Najemni smlouva

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Mésto Jablunkov

identifikacni &islo: 00296759

DIC: CZ00296759

sidlem: Dukelské 144, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupené: Ing. Jitim Hamrozim, starostou mésta
Stanislavem Jakusem, mistostarostou mésta

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (ddle jen ,pronajimatel”) a

NEJVINO Morava, s.r.o.
spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C,
viozka €. 33017

identifikacni cislo: 28581814

DIC: Cz28581814

sidlem: Sadova 764, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupena: Markem Niedobou, jednatelem

]

bankovni spojeni:

T T Faty
gislo Gitu: %ﬁ;ﬁﬁﬁ%ﬁiw -

L

jako najemce na strané druhé (déle jen ,ndjemce”).

Smluvni strany se dohodly takto:

I
Pfedmét najmu

1) Pronajimatel — Mésto Jablunkov — je dle viastniho prohlaseni a dle vypisu z katastru
nemovitosti mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemki:

- parc. ¢. 518/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova &.p. 609, cbjekt
obtanské vybavenosti;

- parc. €. 518/3, zastavéna plocha a nadvofi, spolecny dvar;

- parc. & 518/4, zastavéna plocha a nadvori, na kterém je situovana budova bez ¢.p./t.e, jina
stavba, ve vlastnictvi tfeti oscby;

jak jsou vSechny tyto nemovitosti zapsany na listu viastnictvi ¢. 3086 vedeném Katastrilnim
uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Trinec, pro katastralni izemi a
obec Jablunkov.



2) Predmétem najmu podle této smlouvy (dile jen ,pFedmét najmu”) jsou vyse
specifikované nemovitosti, a sice pozemky parc. ¢. 518/2 véetné budovy &.p. 609, parc. &
518/3 a parc. €. 518/4 (bez budovy bez é.p./¢.e. jiného viastnika situované na tomto pozemku),
s veskerym pfislusenstvim a viemi souéastmi, véetné movitych véci tvoficich vnitini vybaveni
budovy €.p. 609, jejichZ inventarni soupis je— jako pfiloha €. 1 - nedilnou souéasti této smlouvy.

3) Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani
najemci.

Il.
Uéel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pFenechévd za déle stanovenych podminek ndjemci do
uzivani ke sjednanému Ucelu wyse specifikovany pfedmét najmu spolu s veikerym
piislusenstvim a véemi soucastmi, a najemce se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu hradit
pronajimateli sjednané ndjemne.

2) Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat pouze za ucelem umisténi svého sidla
v budove ¢.p. 609 a za ucelem vykonu své podnikatelské ¢innosti v souladu s jeho pfedméty
podnikani zapsanymi v Zivhostenském rejstriku, tj.:

- Klempitstvi a oprava karoserii”;

- ,,Opravy silnicnich vozidel”:

- .Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona”;
- ,Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin”.

3) Ndjemce prohlaSuje, Ze si pfed podpisem této smlouvy predmét ndjmu prohléd| a ze
jeho stav odpovida tcelu uZivani sjednanému v této smlouvé.

1.
Najemné

1) Rocni najemné (cena najmu) se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 373.208,40
KE (slovy: t¥i sta sedmdesat tfi tisic dvé sté osm korun éeskych a étyficet halér).

2) Takto sjednané najemné je splatné na shora uvedeny bankovni G€et pronajimatele
v pravidelnych mésicnich splatkdach po 31.100,70 K¢ splatnych predem vidy nejpozdéji k 15.
dni pfislusného kalendainiho mésice. Pii v3ech platbach je najemce povinen uvadét jako
variabilni symbol své identifikani Cislo.

3) lestlize za trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou bude ¢eska ménova
jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné bude po
zruseni ceské mény hrazeno jiz v této nové méng, pficemz vyse ndjemného bude piepoétena
na tuto novou ménu na zakladé ménového kursu stanoveného zv|astnim zakonem.

4) Smluvni strany se déle dohodly, Ze vySe najemného miZe byt pocinaje od roku 2015
po uplynuti kazdého kalendafniho roku zpétné ménéna (valorizovédna) s ohledem na rlst
indexu spotfebitelskych cen, a to na zakladé miry inflace zverejnéné Ceskym statistickym
Uradem nebo jinym pfislusnym statnim organem.




5) K prvnimu zvy3eni najemného tedy dojde s Géinnosti od 1.1.2016 na zékladé cficidiné
publikované informace o ristu inflace v roce 2015. Pronajimatel je opravnén kazdorotné
predloZit ndjemci pisemné oznameni o zvyseni ndjemnéha, a to bez zbytecného odkladupoté,
co bude tento Gdaj o rUstu inflace zvefejnén, pricemi takto upravené ndjemné bude pro
smluvni strany zavazné vidy od 1. ledna pfisluiného kalendarniho roku. Najemce je povinen
dluzné najemné doplatit ve Ihité do jednoho mésice ode dne doruéeni ozndmeni o zvyieni
najemného, V pfipadé prodleni se zaplacenim dluZného najemného nebo doplatku na
najemném je ndjemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % 2z diuiné
Castky za kazdy den prodleni. Jestlize pronajimatel ndjemci neoznami toto zvySeni najemného,
je ndjemce povinen uhradit na uéet pronajimatele ndjemné ve vysi urtené v pfedchozim
kalendafnim roce. Pokud dojde k poklesu indexu spotfebitelskych cen, ndjemné se nesniZuje.

6) V pripadé prodleni s placenim najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli
také smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kaidy den prodleni. Prévo na zaplaceni
zakonnych Grokt z prodleni tim neni dotceno.

V.
Souhlas pronajimatele s opravami predmétu najmu provadénymi ndjemcem
a sleva na ndgjemném

1) Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby ndjemce proved| na viastni ngklady
nasledujici opravy shora specifikované budovy €.p. 608, jejichZ predpokladand cena dosahne
celkové vyse 157.453,- K¢, a sice:

- opravu podlahovych ploch v budové, vt. demontaZe Casti stavajici podlahy a pokladky nové
podlahy z PVC (celkem 102,6 m?), za cenu celkem 73.153,- KE v¢. DPH;

- instalatérské prace (tj. opravu topeni, dodavku 2 ks radidtord 22/600/1800, opravu
vodovodnich baterii, splachovacd, sifont, vyménu bojleru véetné napéjeni), to vie za cenu
30.200,- KE vE. DPH;

- opravu a penetraci omitky v prvnim poschodi budovy véetn& malby za cenu 30.600,- K& vc.
DPH;

- opravu osvétleni v budové a revizi elektroinstalace za cenu 23.500,- K¢ vc. DPH;

to vie dle cenovych nabidek predlozenych ndjemcem, které jsou - jako pfiloha €. 1 - nedilnou

. “soutdsti této smlouvy.

2) V souvislosti s vySe uvedenymi opravami pfedmétu najmu, které se souhlasem
pronajimatele zajisti na vlastni naklady najemce, se smluvni strany dohodly, Ze po fadném
provedeni téchto schvélenych oprav predmétu najmu a po jejich ndsledném pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem (pracovniky odboru mistniho hospodarstvi Méstského Uifadu
Jablunkov) mé ndjemce pravo uplatnit slevu na ndjemném wve vy3i pronajimatelem
odsouhlasenych naklad na tyto opravy, maximalné viak do ¢astky 157.453,- KE.

3) Slevu na ndjemném podle pfedchoziho odstavce uplatni ndjemce tak, Ze od okamziku
pisemného schvéleni provedenych oprav ze strany pronajimatele nebude hradit pronzjimateli
sjednané mési¢ni splatky ndjemného (pfipadné jejich pomérnou ¢ast), a to ai do castky
odsouhlasené pronajimatelem, maximalné viak do castky 157.453,- KE.



V.
Sluzby spojené s najmem

1) Pronajimatel nezajistuje pro najemce doddvku Zadnych sluZeb spojenych s najmem
s tim, Ze najemce je opravnén sam uzavfit s dodavateli pfislusnych energii (napf. vody a
elektriny) smlouvy o dodavce téchto energii do budovy €.p. 609.

2) Najemce je povinen sam zajistit a hradit veSkeré naklady spojené s uklidem predmétu
najmu a odvozem odpadkid. Ndjemce je povinen na pronajatych nemovitostech udrZzovat na
svilj naklad pofadek (véetné pravidelného seceni travy na travnatych plochach).

3) V pfipade, Ze by z jakychkoliv divoda byly nékteré sluzby spojené s najmem, které si
ma podle této smlouvy na vlastni naklady zajistovat najemce, i€tovény ze strany dodavatell
téchto energii pfimo pronajimateli, je pronajimatel jejich Ghradu opravnén odmitnout s
poukazem na zde sjednané povinnosti najemce. V pfipadé vzniku Skody z tohoto divodu na
strané pronajimatele, je ndjemce povinen tuto bezodkladné uhradit.

VI
Prevzeti predmétu najmu a inventarizace

1) Predani a pfevzeti pfedmétu najmu pfi vzniku a skonéeni ndjmu podle této smlouvy
bude provedeno ve formé& pisemného pfedavaciho protokolu. Pfedéavaci protokoly budou
vypracovany bez prepisd, vpisQ a $krtl, nejméné ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy Géastnik
obdrii jedno vyhotoveni. Oba vyhotoveni maji pritkaznost origindlu. Kazdy list protokolu bude
opatren poradovym Cislem a z kazdého listu musi byt patrno, Ze je souéésti protokolu. Kazdy
list protokolu bude parafovan opravnénymi osobami a posledni list bude datovan a opatfen
podpisy nejméné dvou osob urcenych kazdymi z Gcastnik(, kteFi byli u predani a prevzeti
pfitomni. Za podpisy povérenych osob budou podpisy ndjemce a pronajimatele, ktefi mohou
byt souasné osobami provadéjicimi predani a prevzeti.

2) Pfedavaci protokoly maji charakter inventarnich soupist a budou zahrnuty do
inventarni dokumentace kazdého ucéastnika smlouvy.

3) Pronajimatel je oprdvnén 1x rocné provést inventarizaci predmétu ndjmu. O tom je
povinen najemce informovat nejméné 10 dnl pfedem.

Vil
Dalsi prava a povinnesti najemce

1) Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby nedoslo
k po3kozeni majetku pronajimatele nebo tfetich osob.

2) Najemce je opravnén uzivat predmeét najmu jen k ucelu stanovenému touto smlouvou
a dodrZovat pritom prislusné protipoZérni, bezpeénostni, hygienické a ostatni pravni pfedpisy,
zejména plnit veskeré povinnosti, vyplyvajici z téchto pravnich norem.

3) VeSkeré souhlasy potfebné k jeho Cinnosti v pfedmétu ndjmu si najemce zajisti sam,
na vlasti naklady.



4) Najemce neni oprévnén prenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podnédjmu tfetl
osobé bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

5) Nad rémce oprav blize specifikovanych v €lanku IV, této smlouvy je najemce oprivnén
provadet jakékoliv stavebni a technické Upravy pfedmétu najmu jen s predchozim vyslovaym
a pisemnym souhlasem pronajimatele (to se dotyka i interiéru a vnitiniho vybaven(). Soucasné
je povinen pri provadéni takovych tiprav postupovat podle pFisluinych pravnich a technickych
norem (napf. stavebniho zékona). V pfipadé poruseni takovych pravnich nebo technickych
norem, uhradi najemce vzniklou skodu, véetné $kody vzniklé zaplacenim majetkovych sankci
v dusledku nedodrzeni pfislusnych norem ndjemcem nebo jim sjednanou firmou.

6) Provede-li ndjemce na predmétu ndjmu jakékoliv zmény bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen uhradit pronajimateli pfipadné vznikiou kodu a na zakladeé jeho
pozadavku uvést piedmét najmu do plvodniho stavu.

7) Najemce je povinen zajistovat na své naklady periodické revize a kontroly ve&kenych
zafizeni tvoficich soutdst pfedmétu ndjmu (napf. elektrického zafizeni, elektrickych
spotiebicl, hydrantd, hasicich pfistrojd, atd.) véetné servisu tak, jak stanovi pravni prredpisy
na tomto useku, Najemce je povinen vidy pfedloZit pronajimateli kopie téchto reviznich zprav
a kontrol.

8) Drobné opravy a béznou Gdrzbu pfedmétu najmu zajistuje na vlastninaklady najemce.
Pro Gcely této smlouvy se za drobné opravy a béZnou Gdribu povaZuji ty, jejichz naklady v
kazdém jednotlivém pfipadé nepfesdhnou Céstku 5.000,-KE. Za bé&znou Gdribu predmétu
najmu hrazenou najemcem se dale vidy povazuje (bez ohledu na vysinakladl s tim spojenych)
malovéni interiérii (vyjma natéru oken a okennich rému) véetné opravy omitek, tapetovéni a
Cisténi podlah veetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadd ai ke
svislym rozvodim a vnitini natéry, udrZovani komunikaci a venkovnich prostor.

9) Opravy a ddrzbu predmeétu najmu nad ramec béiné ddriby podle predchoziho
odstavce zajistuje na své naklady pronajimatel.

10) Najemce je povinen pronajimateli bez zbyteéného odkladu oznamit potiebu oprav
predmétu ndjmu, pokud by ndklady na tyto opravy pfesahly svym rozsahem béZnou tdrzbu &
drobné opravy, jak je stanoveno vyse. Pfi poruseni této povinnosti odpovidd najemce za
veskerou takto vzniklou Skodu. Najemce je rovnéz povinen snaSet omezeni v uzivani predmétu
najmu v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a fadnou Udrzbu.

11) Najemce je povinen bezodkladné napravit $kody vzniklé na majetku pronajimatele pfi
provozovani &innosti najemcem, ¢innosti jeho zaméstnanctl a jeho klientd, a to uvedenim do
pavodniho stavu, jinak poskytnutim finanéniho néhrady ve vysi déetni hodnoty znigeného
nebo poskozeného majetku pronajimatele s pfihlédnutim k amortizaci.

12) V pripadé havarie vodovodnich nebo elektrickych rozvodl je najemce povinen utinit
viechna potfebnd opatfeni k zamezeni vzniku dalSich kod a neprodlens o této skutetnosti
informovat pronajimatele.

13) Pouzije-li najemce na zlep3eni nebytovych prostor vlastni véci, je opravnén si tyto véci
po skonCeni ndjmu odnést, nedohodne-li se pisemné& s pronajimatelem jinak (napf. na
pienechéni téchto véci pronajimateli a na dhradé déelné vynaloZenych ndkladd na pofizeni
t&chto véci).



14) Najemce se zavazuje sva prava podle této smlouvy vykonavat tak, aby Zadnym
zplisobem nepodkodil dobré jméno pronajimatele. Soucasné se ndjemce zavazuje, Ze svou
podnikatelskou ¢innosti bude k dobrému jménu obce véemozné pfispivat a k tomu povede |
své zaméstnance.

Vil
Umisténi sidla a provozovny ndjemce

1) Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele vyvésit odpovidajicim zpisobem
oznaceni své firmy (tj. ndzev, identifikaéni &islo a adresu svého sidla) na sténu budovy €.p. 609.
Nesmi tim viak narusit celkovy vzhled budovy.

2) Pronajimatel zaroveri vyslovné souhlasi s tim, aby najemce po dobu trvédni ndjmu
podle této smlouvy umistil v pfedmétné budové ¢.p. 609 své sidlo. Pronajimatel také vyslovné
souhlasf s tim, aby najemce do vefejnych registri (napfiklad do obchodniho a Zivnostenského
rejstiku) nahlasil jako své sidlo adresu Bukovecka 609, Jablunkov, PSC 739 91.

4) Nejpozdéji do 30 dnli ode dne skonceni ndjmu podle této smlouvy je ndjemce povinen
zajistit zménu svého sidla ve viech vefejnych registrech tak, aby mél své sidlo zapsano na jiné
adrese, Ve stejné |hlté je najemce povinen ohldsit na prislusném Zivnostenském ufadé zménu
adresy svych provozoven zapsanych v Zivnostenském rejstriku tak, aby jiz nebyly umistény na
adrese ,Bukovecka 609, Jablunkov, PSC 739 91, pfitemz zéroven jiz nesmi mit tuto adresu
zapsanou v Zivnostenském rejstfiku jako misto pro vypofadani zavazk ve smyslu ustanoveni
§ 31 odst. 16 zékona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikdni (Zivnostenského zédkona),
v platném znéni.

5) Pro pfipad prodleni najemce se zménou Udajl tykajici se jeho sidla ¢i provozovny
podle predchoziho odstavce je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kaidy i zapocaty den prodleni se spInénim této povinnosti. Smluvni pokuta je
splatnd na shora uvedeny bankovni ucet pronajimatele do 10 dnli od doruceni jejiho
pisemného vylétovani. Nérok pronajimatele na zaplaceni této smluvni pokuty trva i po
skonceni najmu.

IX.
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moino dosdhnout uéelu uzivani
predmétu této smlouvy.

2) Pronajimatel ma pravo pribéiné v dobé trvani této najemni smlouvy provadeét
kontrolu jejiho dodriovani, pficemi je opravnén po predchozim upozornéni najemce
vstupovat i do pronajaté budovy ¢.p. 609,




X.
Ukonceni najmu

1) Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s Gcinnosti od 1.12.2014.
2) K protokolarnimu pfedani a pfevzeti predmétu najmu dojde po podpisu této smlouvy.
3) Najem podle této smlouvy lze ukontit dohodou smluvnich stran, odstoupenim

pronajimatele nebo vypovédi nékterého z Gcastniki za nize stanovenych podminek.

4) V pripadé, Ze najemce bude v prodleni del3im neZ jeden mésic se zaplacenim
jakéhokoliv svého splatného zavazku vi&i pronajimateli podle této smlouvy (napt. se
zaplacenim najemného nebo s nahradou Skody vyuétované pronajimatelem), pokud pieneché
predmét najmu do podndjmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele, pokud bude bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy ptedmétu najmu nebo bude
vyuzivat predmeét najmu k jinému nez sjednanému téelu, ¢i pokud se najemce octne v Gipadku,
muZe pronajimatel s okamzitou platnosti od této smlouvy pisemné odstoupit. Odstoupeni je
ucinné dnem doruceni najemci.

5) Obé smluvni strany mohou tuto najemni smlouvu kdykoliv ukonéit bez udani divodu
pisemnou vypovédi doruéenou druhé smluvni strané. Vypovédni doba &ini 3 mésice a potne
béZet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvnf strand.

6) Nejpozdéji do 3 dnl od skonéeni najmu podle pfedchozich odstavcil je najemce
povinen predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli (vietné veskerého
prislusenstvi a prevzatych movitych véci) ve stavu odpovidajicimu sjednanému zpisobu
uzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi jejich uzivani v souladu s Géelem najmu.

7) Zaroveri se najemce zavazuje, Ze pfeda pronajimateli vekerou dokumentaci vztahujici
se k pfedmétu ndjmu — tj. ndvody na pouZzivani strojl a zaffzent, zaruéni listy a revizni zpravy.

8) Pokud najemce nevyklidi pfedmét najmu nejpozd&ji do 3 dnti ode dne skonéeni najmu
podle této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- Ké
za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim.

9) Smluvni pokuta podle predchoziho odstavce je splatna na shora uvedeny bankovni
et pronajimatele do 10 dnil od doruceni jejiho pisemného vyGétovéni. Narok pronajimatele
na zaplaceni této smluvni pokuty trva i po skonceni najmu.

10) Najemce je povinen ke dni skonfeni ndjmu vyrovnat veskeré své zavazky vigi
pronajimateli vzniklé na zakladé této najemni smlouvy. Véci chybgjici nebo pogkozené je
ndjemce povinen uhradit v jejich G€etni hodnoté, popf. véci poskozené opravit na vlastni
naklad, popf. uhradit cenu opravy.

Xi.
DoloZka platnosti pravniho tikonu podle zdkona o obcich

1) Zamer pronajmu pfedmétnych nemovitosti byl zvefejnén vyvéienim na Gfedni desce
Mestského uradu Jablunkov ve dnech od 16.9.2014 do 2.10.2014.



2) Uzavreni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jablunkova na své 81, schizi
konané dne 6.10.2014 svym usnesenim ¢. 81/1837.

XIL.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je pro obé smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu.

2) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZdy z G¢astnika
obdrii po jednom.

3) Ve vsem ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, zejména pak ustanovenimi § 2201 a
nasledujicich o najmu.

4) Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze formou pisemnych dodatkd, podepsanych
opravnénymi zastupci ocbou smluvnich stran.

5) Uastnici této smlouvy prohladuji, ze jsou plné svépravni a opravnéni k uzavieni této
smlouvy a Ze tato ndjemni smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vainé a svobodné viile,
pro coz jeji obsah stvrzuji nize pfipojenymi podpisy.
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Stanislav Jakus
mistostarosta Mésta Jablunkova
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