Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih, ifad méstského obvodu Sm |0uva

Smlouva ¢. 085/2017/0BH

uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,NOZ*)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtivka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC:. 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka

C. uétu: 19-1520761//0100

dale jen ,,pronajimatel*

Cesky svaz Wa-te jitsu do a bojovych uméni z.s.

Lidicka 114/9, 703 00 Ostrava-Vitkovice

zastoupeny: Janem Vasilenkem, prezidentem spolku

zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedeny Krajskym soudem v Ostrave, oddil L, vlozka 3525

~

IC: 66180929

dale jen ,,najemce*
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Obsah smlouvy

¢l.l. Predmét smlouvy

1. Statutarni mesto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 1466/3 zast. plocha
a nadvofi, v k. u. Hrabiivka, jehoZ soucasti je budova €. p. 1639, stavba obcanského vybaveni, na ulici
Tlapakova €. 0. 17A v Ostravé-Hrabtivce, ktera je na zakladé OZV ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy,
svétena Méstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,budova‘).

éLII. Ugel najmu
1. Pronajimatel pronajima ndjemci prostory v L. a Il. nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 1639 na ulici

Tlapédkova ¢&. or. 17A v Ostravé — Hrabtivce, o celkové vyméere 390,91 m’, za udelem zajisténi
sportovnich aktivit déti, mladeze a seniorti (dale jen ,,ucel uzivani®).

2. Pfedmét najmu je blize specifikovan v pfiloze ¢. 1 — ,Pidorysné schéma®. Rozpis konkrétnich
pronajatych mistnosti je uveden v pfiloze ¢. 2 — ,,Vypoctovy list“, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. V prostoru se nachazi misto, ve kterém je ulozeno zafizeni (misto a zafizeni dale jen jako ,predmét
uzivani uzivatele®), které je ve vlastnictvi a uzivani OVANET a.s., IC 29399491, se sidlem Hajkova
1100/13, 702 00 Ostrava (dale jen ,,uzivatel®).

4. Nijemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich urCenim pro ucel uzivani a nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
uzivani nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

5. Zmeéni-li ngjemce predmét Ucelu uzivani pronajatych prostor bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny divod k vypovédi z najmu.

¢LIIl. Doba trvani najmu

1. Ngjem predmétnych prostor, specifikovanych v €l. II. této smlouvy, se sjednava na dobu urcitou 5 let
s tiimé&si¢ni vypoveédni dobou.

2. Niajemce muze s piedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji
pisemnou formu. Porusi-li najemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce
a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

¢L.IV. Najemné a sluzby

1. Najemné je stanoveno v souladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim
&. 3893/93 ze dne 08.12.2016 ve vy3i 45,- K&¢/m?/rok za prostory o vyméfe 390,91 m2, (tj. 17 591,-
K¢&/rok po zaokrouhleni). Dle ustanoveni § 56 a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jSich piedpist, je toto plnéni povaZzovano za osvobozené.

N3jemce je povinen uhradit najemné takto:

a) za obdobi ode dne ucinnosti tohoto dodatku do posledniho dne pfislusného kalendainiho
¢tvrtleti je najemce povinen pronajimateli uhradit ¢ast najemného, které bude za toto obdobi
stanovena ve vySi 1/365 najmu nasobena poctem dnli najmu za predmétné Ctvrtleti.
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b) od ¢tvrtleti nasledujiciho po uplynuti obdobi dle odst. 1 pismene a) tohoto ¢lanku

najemné za I. — IIL. ¢tvrtleti 4 398,- K¢ / ¢tvrtleti
najemné IV. ¢tvrtleti 4 397,- Ké
(déle souhrnné jen ,,najemné*)

2. a) Najemné za pronajaté prostory dle ustanoveni odst. 1 je splatné na Ucet pronajimatele
¢. 19-1520761/0100, variabilni symbol 1639001001, ctvrtletné, a to vzdy do 15. dne druhého meésice
ptislusného ctvrtleti. Datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjednava dnem 1. 2., 1. 5., 1. 8.
al.11. v bézném kalendarnim roce.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné s G€innosti od prvniho mésice bézného
kalendafniho roku o castku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendarni rok
zvetejnéné prislusnym statistickym twfadem. Tato skute¢nost bude najemci dana na védomi
pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
ptislusnym statistickym ufadem, nejpozdéji vSak do konce kalendéainiho roku, ve kterém doslo
ke zvefejnéni.

¢) ZvySeni najemného dle pismene b) tohoto odstavce je u¢inné od prvniho kalendéiniho dne
prislusného kalendainiho roku.

d) Nijemné bude dle ustanoveni odstavce 2. pismene b) a c) navySeno nejdiive kalendaini rok
po uzavreni této najemni smlouvy.

e) Uhradu rozdilu najemného, od Uc¢innosti zvySeni dle pismene d) tohoto odstavce a oznadmeni
o zvySeni ndjemného njemci, provede najemce spolu s nejblize splatnym najemnym.

3. Uhrada za sluzby souvisejici s uzivanim prostoru se sjednava takto:

UT a TUV: Najemce je povinen hradit &tvrtletnd zalohové platby za vytapéni a dodavku TUV uvedené
v ,,platebnim kalendati“ (ptiloha €. 3), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Vyuctovani skutecnych
nakladi na vytapéni a dodavku TUV, zuctovani zaloh a konec¢né vyuactovani provede pronajimatel
v souladu s platnou legislativou.

Vodné a stoné: Najemce je povinen uzaviit smlouvu na dodavku vody a odvod odpadnich vod
s majitelem odbérného mista dodavky vody ZS a MS A. Kuéery 1312/31, 700 30 Ostrava — Hrabtivka.
Refakturace bude provedena dle smluvniho ujednani s majitelem odbérného mista.

Elektricka energie: Elektrickd energie bude fakturovana 1x rofné pronajimatelem na zakladé
vystavené faktury. PfiCemz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného
na faktufe. DIuh na neuhrazené faktute bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.

¢L.V. Skonceni najmu

1. Ngjem prostor sjednany na dobu urcitou lze skoncit:
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
- pisemnou odtiivodnénou vypovedi najemce
- pisemnou odtivodnénou vypovedi pronajimatele

2. Smluvni strana mize najem vypoveédét pouze:
a) porusi-li smluvni strana hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) porusi-li smluvni strana zvlast’ zavazn¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu. N4jemce porusi svou
povinnost zvlast zdvaznym zplsobem zejména nezaplacenim najemného a nakladi za sluzby
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za dobu alesponi jednoho ctvrtleti, poskozuje-li ndjemce prostor nebo budovu zavaznym nebo
nenapravitelnym zptsobem, zptsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo
uziva-li neopravnéné prostor jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

3. Vypovédni doba je tifimési¢ni a poCina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemného vyhotoveni vypovedi druhé strané. Vypovéd mize byt druhé strané predana
bud’ osobné, nebo ji mize byt dorucena. Za fadné dorucenou vypovéd’ bude povazovana i vypoveéd’,
jejiz doruceni zmatil adresat.

4. V ptipadé zvlast zavazného poruSeni povinnosti Iyvajici znajmu smluvni stranou ma druha

prip p p Vyplyva) |
smluvni strana pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby. Vypovéd miize byt druhé strané¢ piedana
bud’ osobné, nebo ji mize byt dorucena. Za fadné dorucenou vypovéd bude povazovana i vypoved,
jejiz doruceni zmatil adresat.

5. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovedi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.

6. Najemce se zavazuje v pripad¢ ukonceni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
pfedat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pti fadném uzivani. Predani prostor
se uskuteéni po predchozi dohodd s technikem odboru bytového a ostatniho hospodatstvi UMOb
Ostrava-Jih. O pifedani se pofidi zapis, ktery podepiSe najemce a za pronajimatele opravnény
zaméstnanec.

7. Skonci-li prondjem vypoveédi ze strany pronajimatele, nemad najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal pfevzetim zakladny vybudované ptredchozim
najemcem.*

¢l. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

1

2. Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodaf vyhradné pro ucel
najmu uvedeny v ¢l. IL. této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze se prokazatelné¢ seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze jsou
ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani a ze se dale seznamil se skuteénostmi dle ust. ¢l. II. odst. 3

této smlouvy a bere na védomi omezeni najemniho prava k prostoru s témito skutecnostmi souvisejici,
zejména tak, jak jsou uvedeny v odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. Pronajimatel a najemce se dohodli na omezeni najemniho prava najemce v souvislosti s ust. ¢. II. odst.
3 v rozsahu:

a) najemce je povinen nebranit uzivateli v pfistupu k pfedmétu uzivani uzivatele,
b) najemce je povinen nezasahovat do predmétu uzivani uzivatele,

¢) najemce je povinen informovat uzivatele o vzniklych mimotadnych udélostech v prostoru, které by
mohly ovlivnit uzivaci pravo uzivatele, a to na tel. 604228844 nebo e-mailem helpdesk @ovanet.cz.

Prodleni najemce s odstranénim poruseni povinnosti z tohoto odstavce plynouci do 5 pracovnich dnt
od vyzvy pronajimatele je zvlast zavaznym poruSenim povinnosti najemce.

5. Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézd prostor, opatfit s pisemnym souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navestimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mutze
udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li najemce o ud€leni souhlasu
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v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele
za dany.

6. Njjemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fddném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniceni. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti dilezité
k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu. V ptipadé€, Ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru Skoda, zavazuje se najemce tuto na vlastni
naklady odstranit.

7. Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladid. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které piesahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené oznamit
tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pfipadnym Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz.
ptiloha €. 4 této smlouvy.

8. Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize ndjemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a ptislusného stavebniho uradu.

9. Nijemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfiméfenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej provazejicim pfistup do prostoru:

a) za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
1 odpocet mefenych hodnot, piipadné za ucelem instalace a Gdrzby dalSich technickych zafizeni,
pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby piipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi ptedpisy.

10.N3ajemce je povinen strpét Gpravu prostoru nebo domu, popiipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu uzivani a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li
ji pronajimatel na ptikaz organti vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zdvazna ijma.

11.Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach podle
platnych pravnich norem a bezpec¢nostnich piedpist o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech
preventivnich opatfeni, danych zakonem ¢&. 133/1985 Sb., vyhlaskou MV CR ¢&. 246/2001 Sb. a dalsich
novel, budou uplatnény vi¢i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly
zabezpeCovani pozarni ochrany.

12.Pronajimatel je povinen zabezpeCovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajatém prostoru, tj. elektroinstalace, hydrantii a hromosvodi v souladu
s platnymi normami.

13.N4jemce bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji.

14.Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné rocni
kontroly el. spotfebict, které jsou ve vlastnictvi najemce.

15.Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zakladé pisemného pokynu pronajimatele (v souladu
se zavery revizni pravy) v rozsahu stanovenym v navrhu najemni smlouvy, tj. v rozsahu bézné tdrzby
a oprav. V prfipadé¢ nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit
a nasledn€ naklady refakturovat najemci.
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16.Najemce je povinen udrzovat pofddek v pronajatém prostoru a v tésné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikli k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a Cinit opatfeni k jejich schiidnosti
(posyp)-

17.V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Ostravy ¢. 3/2015, ve znéni pozdéjsich
ptedpist a predpisti navazujicich, je ndjemce na svtj naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostatecny pocet sbérnych nadob
u povétené organizace, kterd zabezpecCuje tuto Cinnost na tizemi meésta Ostravy. Podminky
odvozu komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach
organizace.

¢) vznikly komundlni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto ucelu urcenych.

18.N4jemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajiStuje najemce na své naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a $kody zplsobené tfeti osobou.

19.Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu tfetim subjektim jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

20.Po skonceni najmu je najemce povinen odstranit veSkera znameni, kterymi budovu opatfil, a uvede
dotcenou ¢ast budovy do ptivodniho stavu, a to vlastnim nédkladem. Nesplni-li najemce svou povinnost,
mize vi¢i nému pronajimatel uplatnit ndrok na nédhradu Skody, kterd mu v dasledku poruseni
povinnosti najemce vznikla.

21.N4jemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota
prostor navysila. Pronajimatel mtze zadat nahradu ve vySi sniZzeni hodnoty prostor, které bylo
zpiisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

22.Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skuteCnostech, které jsou podstatné
pro plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek $kodu na predmétu najmu. V pripadé
zalezitosti, které nemulze uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

¢l. VII. Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, mimo kontaktnich udaji v ust. ¢. VL. odst. 4 pism. c) této
smlouvy, jejichz zménu pronajimatel pfimo, nebo prostfednictvim uzivatele najemci pouze oznami.

3. Neplatnost ¢i neucinnost kterékoli ustanoveni této smlouvy nemé vliv na neplatnost ¢i neucinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

4. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se idi pfislusnymi ustanovenimi obCanského zékoniku
v platném znéni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi najemce a tfi pronajimatel.
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6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zaklade
pravdivych udaji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy, a to vcetné vSech
ptipadnych piiloh a dodatkli, v centrdlnim registru smluv, zfizeném dle zdkona cislo 340/2015 Sb.,
zakon o registru smluv, je-li povinnost tuto smlouvu uvetejnit dano tim to zdkonem. Registr smluv
je trvale vefejn¢ pristupny a obsahuje udaje zejména o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy,
¢iselném oznaceni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze skutecnosti
uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu piislusnych ustanoveni pravnich
ptredpisti a udéluji souhlas k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

8. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni: o uzavieni této smlouvy
rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 3893/93 ze 08.12.2016.

9. Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢&jsich
predpisti, zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dob& od 03.11.2016
do 21.11.2016 na zakladé¢ rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 27.10.2016
pod Cislem usneseni 3622/88.

Souhrn piiloh: priloha ¢. 1 — piidorysné schema
priloha ¢. 2 — vypoctovy list
priloha ¢. 3 — platebni kalendar

priloha ¢. 4 — vécné vymezeni drobnych uprav

Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:

Misto: Misto:

Bc. Martin Bednar Jan Vasilenko
starosta prezident spolku
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