SMLOUVA ¢ 2967100308
0 pronajmu nebytovych prostor éeskych drah ((VZD)

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: et e

ZaStOUPENE: ..o feditelem Regionalni spravy majetku Usti n.L.
kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku USti N.L.,........ccccovvvrvivineriniirs e,
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
Bankovni spojeni: Komer&ni banka a. s. Usti nad Labem

CiSIo UBLU: .o

variabilni symbol: 2967100308

Zpracovatel: ......ccocvvviiviieiieece e,

(dale jen pronajimatel)

a

ZENOVA Services s.r.o.

b (010 o 1o I jednatelem spolecnosti

IC: 25051865 DIC: CZ25051865

Zaspana v OR Praha, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 91593
bankovni spojeni:

¢islo Gctu:

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdgjsich pfedpisl tuto

N

smlouvu:
I. PFedmét smlouvy

Predmétem najemni smlouvy je prondjem nebytovych prostor.

PFedmétem najmu jsou nebytové prostory ve VB DéCin hlavni nadraZi v Zst. Dé&Cin. - Inventarni Cislo dle SAP:
IC5000126851 na st.p.6.893, zplsob vyuziti: stavba pro dopravu, katastralni Gzemi: .............cccccocc.... , list
vlastnictvi €. 1041

Specifikace predmétu najmu je uvedena v pfilohdch €. 1, 3 této smlouvy a smluvni strany shledaly predmét
najemni smlouvy bez ekologického znecisténi.

Spravcem budovy je organizacni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku Usti n.L. (dale jen RSM).

Il.  Ucel najmu

Pronajimatel prenechd pfedmét najmu dle ¢l. 1. této smlouvy jako sklad a z&zemi pro Cistice ZKV a to
zplisobem neohrozujicim Zivotni prostifedi a bezpecnost Zelezni¢niho provozu. Néjemce se zavazuje predmét
najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Gcelu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel ngjmu
ménit.

I1l. Cena nijmu

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmeétu najmu rocni ndjemné ve vysi 19.170 ,- K€ (viz pfiloha €. 1).
Celkové roCni nadjemné ve vysi 19.170,- KC je splatné podle splatkového kalendéare, uvedené v pfiloze €. 2
smlouvy a to v Ctvrtletnich splatkdch vzdy 10. dne prvniho mésice pFislusného Ctvrtleti, na GCet
pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Prvni splétkaje splatnd 10. 01. 2008 ve vysi 5.990,63 K¢ .



1.

Néjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak neucini
a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto
sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

Sjednand vy$e roéniho ndjemného dle ¢l. III. bude pronajimatelem kaZdoro&né od roku 2009 upravovana
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku
(roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro upravu vyse ngjemného je dosaZeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladii za predch021 rok, zvefejnény Ceskym statls‘uckym ufadem
v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava Vyse najemneho bude ndjemci oznamena doporudenym
dopisem. Zakladem pro upravu vyse nidjemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané
v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladii za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek
vyudétovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené nijemné platit podle termind dohodnutych ve
splatkovém kalendafi.

Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou tGpravu ndjemného, jako zdvazny zplsob urfeni ceny najemného pro
dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zadkona 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdé&j§ich pravnich
ptedpisti.

Néjemce se zavazuje na oznamenou tpravu ndjemného pristoupit a takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Néjemné bude upravovano vzdy od 2. &tvrtleti prlslusneho roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem
indexu za 1. &tvrtleti.

Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu neni sou€asti ndjemného. Néjemce
se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluZeb,
elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za zneci§t'ovani ovzdusi a dal8i pfipadné platby vaZici se

k pfedmétu ndjmu a sjednanému u&elu uZivani. N4jemce se zavazuje k zaplaceni i¢elné vynaloZenych ndkladd

spojenych s ptipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych ndkladd a poplatkQl spojenych se zajiSténim
potfebného piikonu pro najemce.

Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za nésledujici pinéni poskytovanad pronajimatelem v souvislosti
s uzfvanim pfedmétu najmu:

a. elektrické energie — vy3e Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé€ se Spravou zZelezni¢ni
energeriky, I
b. vodné a stoéné — vySe thrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohod€ s vodohospodéafem
RSM Usti nad Labem v ul.
¢. odvoz a likvidaci KO bude nijemce hradit na zdkladé smlouvy uzaviené s autorizovanou osobou
na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s jeho uZivanim pfedmétu ndjmu v obvodu
dréhy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti.
Odpadni nadoby oznad¢i ndjemce svym ndzvem.
Néjemce je povinen uzaviit dohody pred zapo€etim odbéru a predloZit kopii pronajimateli na majetkove
oddgleni RSM Usti nad Labem nerozdejl do Jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy Poruseni této
povinnosti zavinéné najemcem bude povaZovano za uZivani nebytovych prostor v rozporu s ndjemni smlouvou a
pronajimatel ma pravo od ndjemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vySe
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.
Néjemce nema narok na slevu z ndjemného z diivodu negativnich vlivii provozu Zeleznice.

IV, Priva a povinnosti

Najemce je povinen:

a. uzivat pfedmét nagjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zmén¢ miZe dojit pouze na zaklad€ pisemné
dohody obou smluvnich stran, hodld-li ndjemce zménit pfedmét podnikéni a ovlivni-li tato zména
podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen to ozndmit pronajimateli a vyZadat si jeho
pisemny souhlas,

b. provadét na vlastni ndklady b&Znou GdrZbu spojenou s uzivanim pfedmétu ndjmu zahrnujici i drobné
vymeény &asti vybaveni vnitiniho zafizeni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
t&snéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovéni, ochranné néatéry, zasklivani oken a
dvefi) a daldi srovnatelnou drzbu, zaji§tovat revize el. instalace, a urfenych technickych zafizeni a
odstrafiovat zji§téné zavady na vlastni naklady,

c. provadét jakékoli stavebni Gpravy pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi
dodrZzeni postupu podle zakona 183/2006 Sb., o tizemnim plédnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozd&jiich pfedpist a zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdé&jsich predpisd, pred
zapodetim stavebnich praci si nechat vyty€it veskeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke
kolauda¢nimu Fizeni,

d. strpét na dobu nezbytn& nutnou pferueni nebo omezeni uzivani pfedmétu ndjmu z ditvodu oprav ¢i
mimofadnych udalosti. Nijemce nema pravo na nahradu uSlého zisku, ani na piidéleni nahradnich
prostor. V piipadé, Ze doba pferuSeni bude del3i nez jeden mésic, nebude po dobu pferuSeni pozadovéano
ndjemné,




2.

1.
2.
3.

e. dodrzovat zasady ekologicky &istého provozu, odpovidat za Skody zekologickych havarii
zptsobenych jim anebo jeho zakazniky,

f. bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla,

g. umoznit pracovnikiim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly,

h. udrZovat na vlastni néklady pfedmé&t ndjmu v Cistot€ vCetné spoleénych prostor,

o

v piipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim
nebytovych prostor je najemce povinen uhradit pronajimateli Groky zprodleni ve vy§i stanovené
nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., v platném znéni,

j- po uplynuti sjednané doby najmu /vypov&dni Ihlty/ uvést pfedmét ndjmu na svij ndklad do
plvodniho stavu, s ohledem na bé&Zné opotiebeni, pokud pronajimatel nedal pisemny souhlas k jejich
upravé. Uhradit pronajimateli $kody, které na pfedmétu ndjmu vznikly ¢innosti ndjemce,

k. vyklizeny a vy€iStény pfedmét nagjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu /vypovédni thity/,
L. poskytnou zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze

zdkonil a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci tykajici se této problematiky
vedou Ceské drahy jako majitel a statutarni zastupce.

Néjemce piebird odpovédnost za pfipadné poruseni obecné platnych predpisti /bezpecnost, hygiena, ekologie
apod./ ze strany najemce po dobu trvani ndjemni smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatk( a sankci
udélenych rozhodnutim orgént statni spravy z diivodu poruseni vySe uvedenych predpisu ze strany najemce.
V téchto pfipadech ndjemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani tfetim osobam.
V ptipad€ souhlasu pronajimatele s podndjmem, miiZe se tak stat pouze na dobu uréitou a smlouva musi mit
pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje k zajiSténi poZarni prevence v pfedmétu najmu a k dodrzovéni pfedpisti o poZarni
ochran€ v plném rozsahu a v souladu s ustanovenim zdkona o poZarni ochrané ¢. 133/85 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisti (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni
bezpenosti a vykonu statntho poZarniho dozoru (vyhlaSka o poZzarni prevenci). Néjemce je osobou
odpovédnou za dodrZzovani pfedpist o poZarni ochrané.

V. Smluvni pokuta

V ptipad& poruseni povinnosti vyplyvajicich z €l. I1. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1. pismeno ¢. a bod 3.
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1000,00 K¢&.

Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢&l. IV., bod 1. pismeno c. a ¢l. IV., bodu 3. této smlouvy,
sjedndvaji smluvni strany pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

Sjednénim smluvni pokuty nejsou dotéeny naroky na thradu $kody. Smluvni pokutu lze uloZit i opakovang,
pokud najemce neodstrani zavadny stav v terminu uréeném v pisemném upozornéni,

V1. Doba najmu

Tato smlouva se sjedndvd ma dobu neurditou s udinnostiod 01, 01. 2008

Kazda ze smluvnich stran mizZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypoveédi s tiimési¢ni vypovédni lhitou.

V pfipadé€, Ze ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu o vice neZ jeden mésic, Cini vypovédni lhita jeden mésic, pfipadné
miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit a smlouva se rusi dnem doruéeni odstoupeni najemci.

V ptipadé poruSovani povinnosti nijemce uvedenych v &l. IV, bude kazdé poruseni povaZovano za uZivani
pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni a
neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery uréi, smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypoveédni 1hits.
Vypovédni lhiity uvedené ve smlouve€ pocinaji béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorufeni vypovédi
druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni posty, Ze zasilku neni moZno dorudit.




VI1I. Ostatni ujednani

Najemce je povinen uzavfit dohodu o odbéru el. energie se SZE.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi predem predlozit spravci
objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana autorizovanou
osobou a projednana dle platného stavebniho z&kona a prislusnych novelizovanych vyhlasek. VVeskeré stavebni
prace provede najemce na vlastni naklady.

N

VIII. Zavérecna ustanoveni

1 Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které pronajimatel oznami
najemci doporucenym dopisem.

2. Né&jemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu sezndmil, je mu znam soucasny stav a pFebird ho do uZivani.
O fyzickém prFedani vyhotovi RSM pisemny protokol.

3. Smluvni strany se zavazuji, Zze do 15 dnli od zmény se budou vzajemné informovat o zméné adresy a pravni
subjektivity.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zarovefi prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

5. Tato smlouvaje vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a 2 vytisky najemce.

PFilohy:

. 1- vypocet ngjemného
. 2 - splatkovy kalendar
. 3 - situacni planek

¢ D¢ Ox¢

V Usti nad Labem dne: j



Priloha &. 1

Plochy pro vypocet najemného .
ke smlouvé ¢. 2967100308 o proniajmu nebytovych prostor CD

Budova ¢. 719

Mistnost &islo Plog:ha sazba K¢&/m? frok Ké&/rok
m

0P83 sklad [
0P82 chodba - ]
0P124 chodba [ ]
0P126 chodba [
0P121 WC [
0P122 WC \ [ |

Celkem roéni najemné Cini: 19 169,925 K& po zaokrouhleni 19 170,- K&

Ctvrtletni najemné je ve vysi: 4792,50 K¢




Splatkovy kalendar na rok 2008 - €. 1
ke smlouvé ¢. 2967100308 o pronajmu nebytovych prostor CD

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: e e

ZaStOUPENE: ..veeviee e ee e feditelem Regionalni spravy majetku Usti n.L.
kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku USti N.L., ......cccococvevrvornieseeeie e e

IC: 70994226, DIC: CZ70994226
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vI. 8039
Bankovni spojeni: Komercni banka a. s. Usti nad Labem

Cislo OCtU: .o
variabilni symbol: 2967100308
Zpracovatel: .......ocoeveveiiiin e

Najemce:

ZENOVA Services s.r.0.

ZASTOUPBNA oeeeiii i e

IC: 25051865 DIC: CZ25051865

Zaspéana v OR Praha, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 91593
bankovni spojeni:

cislo uctu:

tel.fi: ...l

e-mail: ..o,

Roc¢ni sjednané najemné: 19 170,- K&

Poradové Termin Uhrady Zaklad DPH Celkem k 22 obdobi
C.platby =DUZP dané K& 19% K&  dhradé K¢
1. iasassssassass aaaassasasass aasassssssss aassesssssssas 4 aaasasssaaas
2. i e e,
1
A4, e e i

Pro v&asnost Ghrady najemného je rozhodujici den pfipsani na ucet pronajimatele.

V Usti nad Labem dne : ] 2.CQ?
Za pronajimatele:

P¥iloha v
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