NAJEMNI SMLOUVA 2957004613

0 pronajmu nebytovych prostor

Obchodnifirma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
zastoupena ve vécech Ing. Stanislav Bytnar, feditel Odboru Spravy nemovitosti
smiuvnich:

adresa pro doruCovani Ceské drahy, a.s., Regionaini sprava majetku Praha
pisemnosti Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10

zastoupena ve vécech Petrlibal

technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojent:
Cislo Gltu:
variabilni symbol:

(ddle jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: CD Restaurant, a.s.
sidlo: Praha 3, Prvniho pluku 81/2a, PSC13011
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11 738
zastoupena ve vécech Ing. Petr Némec, pfedseda pFedstavenstva

smiuvnich: Ing. Dana Huncovska, ¢len pfedstavenstva
IC: |

DIC: ]

bankovni spojent: |

Cislo uctu: |

Predmeét ndjmu bude ndjemce vyuZivat pro svou ekonomickou Cinnost.
(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény jako smluvni strany)

L
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat pfedmét najmu do docasného
uZivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu pFevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou
nebytové prostory ve VB v Zelezni€ni stanici Praha Liben €.p. 316, na pozemku p.€. 853, &islo
budovy dle SAP: 131, IC:5000117463, stavba zapsana na LV & 3360, vie vedené u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, katastralni Gzemi:
Vysocany (CSU 731285) (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,nebytové prostory”).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:

neb.prostory pro provoz restaurace 0 vymeére 253,54 m?2
neb.prostory pro gastronomickou centralni vyrobnu 0 vymeére 256,21 m2
neb.prostory v suterénu 0 vymeére 348,86 m2
plocha pod Modul Cafe o vyméfe 25,00 m2

Celkem pronajato 883,61 m2 nebytovych prostor.

3. Specifikace nebytovych prostor s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pFi pfedani
a prevzeti nebytovych prostor do najmu.



. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Praha.

1.

Ucel ndjmu

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému UGcelu: zajistovani
restauraniho provozu a to zp{isobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu
Zelezni¢ni dopravy.

1.

Vyse ndjemného

. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smiuvni ro€ni najemné ve vysi 211.414,-KE.

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 211.414,-KE + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: dvéstéje-
denacttisicCtyFistactrnact korun Ceskych) je splatné v pravidelnych ¢€tvrtietnich splatkach na
bankovn{ GiCet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smiouvy,
a tovZdy do 16 dne prvniho mésice daného Ctvrtletidle splatkového kalendafe, ktery tvori pfi-
lohu €.1 této smlouvy a je nedilnou souasti ndjemni smiouvy.

Prvni splatka najemného za obdobf od 1.7.2013 do 30.9.2013 ve vy3i 52.853,50 K€ je splatna
dne 16.7.2013.

Smiuvni strany konstatuji, Ze najemce nezaplatil za uZivani pfedmé&tu najmu uvedeného v ¢l.1
této smiouvy za obdobiod 1.1.2013 do 30.6.2013 a¢ pfedmét najmu uzival. Uvedené obdobi
od 1.1.2013 do 30.6.2013 povaZuji smiuvni strany za bezdlivodné obohaceni na strané na-
jemce. Pohledavku najemce uznava co do dilvodu a vy3e a zavazuje se zaplatit pronajimateli
jako odskodnéni ¢astku 105.707,-KE + DPH. Najemce tuto ¢astku uhradi nejpozdéji do 15
dni od podpisu smlouvy na Gcet/ - od variabilnim symbolem 295700461 3.

. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna

pfipsanim placené ¢astky na G€et pronajimatele u jeho banky.

Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem DPH. V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteZného odkladu uhradit.

. V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného dle ¢i. 1il. této smiouvy nebo s thradou
sluZzeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpish. Zaplacenim udrok
z prodleni neni dotCeno pravo na nahradu Skody.

. Sjednanou vysi ro¢nihe najemného je pronajimatel opravnén kazdorofné od roku 2014
upravit dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésic
pfedchoziho roku (rocni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tGdajem pro Gpravu najemného
je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za pFedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlnf statistické informaci CSU. Uprava najemného musi
byt najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vyse
rofniho najemného, které bylo naposied sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi
i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésicl pfedchoziho roku.

. VySe najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od ll. Ctvrtleti
piislusného roku sdoplatkem rozdilu zplsobeného viivem nepromitnuté Upravy wvyse
najemného indexem inflace v mésici lednu , Gnoru a bfeznu.

. Pronajimate! je opravnén za vySe uvedenych podminek vylctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplisob
urCeni ceny najemného pro daldi obdobi vsouladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjsich pravnich predpisu.




8. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde kzménam

v obvyklych cenach najemného pro dany Gcel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné
bude upraveno na zakiadé dohody smluvnich stran dodatkem.

. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy
nad rdmec bézné Gdrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu zanechat, jsou
vécnym plnénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného financniho najemného, tzn., Ze
pfi ukonceni najemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nakladd, které vynaloZil na
Gpravy pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych k jejichZ vynalozeni mu
pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni
VPN vietné vyse ceny a zuctovani je povinen ndjemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni pFedat kopie dafiovych dokladd spravci majetku.

10. Najemce nema narok na slevu najemného zddvod( negativnich vlivi béZného provozu

Zeleznice, jako je napfikiad vylukova €innost, zmé&na grafikonu a pod.

v.
Vyse iihrad za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim nebytového prostoru

1. Vy3e Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti

najemného.

. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto€né, poplatky za
zneciStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmé&tu najmu a sjednanému tcelu
uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu:
- vodné a stolné — vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé
vodohospodarem RSM Praha.
- elektrické energie — vy3e Uhrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena
v dohodé se SZDC, s.0. Spravou Zelezniéni energetiky
- tepelna energie — vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé
pracovnikem RSM Praha
- odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti najemce bude najemce hradit na zakladé
smlouvy uzaviené sautorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se
nedohodne pisemné jinak se spravcem nemovitosti.
- pfipadné dalsi sluzby

. Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru se najemce
zavazuje uzaviit pfed zapocetim pinéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smiouvy a smlouvy uzavriené s externimi poskytovateli neprodlené pfediozit RSM Praha.

. Ndjemce se zavazuje kzaplaceni UCelné vynaloZenych naklad( spojenych se zFizenim
samostatného méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
naklad( a poplatkll spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

. Neuzavfeni vy3e uvedenych smiuv vterminu bude povaZovano za uZzivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smiuvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni Ihltou. Stejné pradvo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluZby odebere a nezaplati ve
smluveném terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny Gcel ndjmu s pFistusnym orgadnem statniho hygienického dozoru a doloZit RSM
Praha

b) uZivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé




Q)

d)

9)

h)

),

pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uzivani od pfislusného
stavebniho (fadu,provadét na vlastni naklady b&Znou Gdrzbu spojenou s uZivanim
pfedmé&tu najmu zahrnujici Gdrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily,
odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymény
oviadacl a jejich opotfebenych casti, vymeéna podlahové krytiny, vymalovani, obnova
ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména
tésnénivseho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou tdrzbu,

provadét stavebni Gpravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich dprav &i oprav posuzuje RSM, pfed
zapoCetim stavebnich praci si nechat vyty€it veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu muiZe zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Gapravy
schvaleny stavebnim (ifadem ve smyslu §§ 119 aZ 122 stavebniho zakona,

navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat
dle platné vyhlasky, kterou se stanoveni podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urfenych technickych zafizeni).
Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D",

strpét na dobu nezbytné nutnou pFerueni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z
ddvodu mimotradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat
po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen
najemce pfedem pisemné informovat o pldnovaném prerudeni nebo omezeni uzivani
pfedmétu najmu ze shora citovanych diivodd. Najemce nema pravo na nahradu usiého
zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly
jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spolecnych prostor v istoté a
oznafit jej Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti najemce. Dale je opravnén
k umisténi reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo
prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na
provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté
provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové
tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2 m2. Za
obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do ptvodniho
stavu, tj. ke dni zahdjeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému GcCelu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni |hity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
1,5/365 rofniho najemného sjednaného vsouladu stouto smlouvou za kazdy den
prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu
skody,

poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vede Pronajimatel jako viastnik.

2. Najemce pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpist o ekologii, bezpe&nosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplsobenych vylucné jeho Cinnosti nebo vyluéné
¢innosti jeho zakaznik( a obchodnich partnerti nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organt statni spravy z dvodu porudenivyse uvedenych obecné platnych predpisu.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na
odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni
smiouvy.




4.

i

9.

3.

Pronajimatel souhlasi s podnajmem nebytovych prostor pro centralni gastronomickou
vyrobnu firmé JDK-CATERING, s.r.o. a spodnajmem nebytovych prostor pro provoz
restaurace p. Ihoru Baranovi. Zménu podnajemce musi odsouhlasit pronajimatel.

Z hlediska pozarniochrany:

a) Pozarniochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisli pozarni ochrany,
(zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich
pfedpisl a vyhiaSkou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni
ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpist a bude urlena odpov&dna osoba za cely pfedmét
najmu,

¢) najemce sivybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pFenosnych hasicich pfistrojli ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasicské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) vpfipadé vzniku pozaru vpfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o
opatfenich, ktera provedl, aby kpoZarlm popf. kjejich rozsifeni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni v £asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych finnosti) a navrzena
opatieni pfedloZi k vyjadfeni OZO PO (odborné zplsobila osoba voblasti poZarni
ochrany ve smyslu § 11 Zakona o pozarni ochrané) CD pfisluiné OS (organizacni slozky)
spravce majetku, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpelnosti
(v€etné poZarni bezpelnosti) vydana pFisluSnou OS(organizacni sloZky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, muZe byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

. Pfedanim pfedmétu najmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je

soufasti pfedmé&tu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o

prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

. Pronajimate! je povinen umozZznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen

zdrzet se viech Einnosti, které by branily najemci fadné uZzivat pfedmét najmu v souladu s Cl.11.
této smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu ndjmu.

10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych vsouvislosti s uzivanim

pfedmétu najmu.

11. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym casovym pfedstihem pisemné informovat najemce o

provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem,
otFesy, prasnostiapod.

12. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu kpFedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv

mimofadné udalosti, kterd ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude
neprodlené informovat kontaktni osobu najemce.




\ZR
Smiuvnf pokuta

1. V pripadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v clanku IV. a V. této smiouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. ) a bodu 3.), sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vy3i 10.500,-K¢.

2. Pro pfipad porudeni povinnosti nadjemce uvedené v Clanku V. této smiouvy bodu 1. pism. ¢) a
bodu 3., sjedndavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného rocniho
najemného.

3. Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je
uvedena v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotcen. Smiluvni
pokutu lze uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v urCeném terminu.

5. Vpiipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil
Doba ndjmu

1. Tato smiouva se uzavira na dobu urcitou do 31.12. 2022. Smiuvni strany se Fidi
ustanovenimi této smiouvy jiZod 1.1.2013.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zakona
¢. 116/190 Sb. Vypovédni Ihiita Cinf tfi mésice a polina béZet od prvniho dne kalendafniho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smiuvni strané dorucena.

3. V pripadé podstatného poru3eni smiouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s thradou
najemného dle ¢lanku ifi. ndjemni smlouvy nebo jeho &asti ¢i Ghrady za pInéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vzniki nespinénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku ill. odst. 8), v ¢lanku IV. odst.2),
v &lanku V. odst. 1), 2), 4), 5), 6), 7) a 8) této smlouvy, vypovédni Ihita Cini jedem mésic a
zalina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

4. Pronajimatel mlZe odstoupit od této smiouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znacné Skody,
pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti stanovené v €lanku 1il. odst.1) a odst.8),
v ¢lanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a 8) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku
V. odst.1) pism.f) této smiouvy. Odstoupenim od smiouvy je smlouva ukoncena dnem
doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strang.

5. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
predat pronajimateli. PFedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obé&ma smiuvnimi stranami, kfemuZ se pronajimatel zavazuji poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

Viil.
Ostatni ujedndni

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené stouto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) sloZit na GCet pronajimatele ¢. I var. symbol 2957004613
spec.symbol. 3799 prostfedky (kauci) k zajisténi najemného a ostatnich sluZeb souvisejicich
s najmem, a to ve vysi 52.853,50 K¢.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZit k Ghradé zavazk( (dluhd) najemce
vic¢i pronajimateli, které vzniknou vsouvisiosti snajmem a pfipadné ostatnimi sluZzbami
s n&jmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati
pronajimatel ndjemci ke dni ukonceni ndjemni smiouvy.




. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (kauci) do jeji plvodni vyse (viz. odst. 1), a to
do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

IX.
Zdveérecnd ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ztéto
smlouvy nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméng,
doplnéni i zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ceském
a veSkeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce ceském u
mistné pFislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporucenym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
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vzestupneé Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napr.
vypovéd, uplatnéni inflace, (i¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorucena Ci pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Gsp&3né
doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

7. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha C. 2 planek pronajatych prostor
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