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statutarni mésto Zlin

se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924

DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

zastupce ve vécech smluvnich: Mgr. Pavel Brada, naméstek primatora

odpovédny Utvar: Odbor maijetkové spravy. oddéleni spravy nebytovych domu
penkown! spojeni: IR

variabilni symbol: 9611 00 0261
déle jen ,pronajimatel*
a

LakSmi s.r.o.

se sidlem: Vavrectkova 5262, 760 01 Zlin
ICO: 27752178

DIC: CZ27752178

iejimz jménem jedna: | G e ate

zapsana: v obcho & oddil C, viozka 56570
bankovni spojeni:

dale jen ,,najemce"

Smlouva o najmu prostor
slouzicich podnikani
€. 4000 23 1984

podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni
(dale jen ,smlouva)

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku p. €. st. 3302, jehoZ sou&asti je budova ¢&. p. 5262
v k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsano na LV c&islo 10001 u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (adresni misto: Vavreckova 5262, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci prostory slouzici podnikani nachazejici
se v 1. nadzemnim podlazi o vyméie 340,67 m? podlahové plochy budovy specifikované
v odst. 1. tohoto ¢lanku, u pronajimatele ozna¢eno jako prostor . 2 (dale jen ,pfedmét
najmu”), dle zakresu pfedmétu najmu, ktery tvori pfilohu €. 1 této smlouvy, ve stavu,
v jakém se v den podpisu této smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze jim je skuteéné umisténi pfedmétu najmu znamo
a Ze povazuji specifikaci predmétu najmu v této smlouvé za dostatecnou.

Clanek II.
Ucel najmu
1. Nédjemce bude predmét najmu uZivat za GCelem provozovani vegetarianské
restaurace.

2. Dohodnuty ucel najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
tedy schvaleni Rady mésta Zlina, zménén.



Clanek |

Uhrady za najemné
. Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a bude C¢&init roéni najemné

370.700,10 K¢ bez DPH, dle rozpisu v niZze uvedené tabulce.

e e najemného za e nijemného za | Vyge ndjemného 2a
Popls ANEERLE: Wmbrav m’ :':;ro:ioz energii \‘:'!:sicaliez anergii Wr:k :iz energii
Frostory restaurace  |mistnost €. 101 107,80 1 250 Ké/mifrok 1122817 134 750,00
Kancelafska prostory |mistnosti €. 12742 118 4237 1 450 Ke/mfrok 511871 B1 438,50
Zszemirestaurace  |mistnosti &€ 102- 117,120 - 126 147,10 750 Kifmiirok 818375 110 325,00
Ostatnl prostory mistnosti £ 131 - 133 4340 | 1479 Kifm'frok 5 349,05 64 188,60
340,67 30 891,88 370 700,10

K Castce bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby platné ke dni uskutecnéni
zdanitelného pinéni.

Platby za najemné spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude najemce hradit na Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v mésiénich splatkach na zakladé
vystaveného dariového dokladu - faktury. Najemné bude hrazeno v mésiénich
splatkach za predchozi kalendaimi mésic a faktura bude doruéena najemci vzdy do 10. dne
nasledujiciho kalendariho mésice. Lhita splatnosti je 25 dni ode dne vystaveni danového
dokladu. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je posledni kalendaini den mésice, za
ktery se danovy doklad vystavuje. Dafovy doklad bude vystaven pronajimatelem v souladu
a s nalezitostmi dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
V pfipadé prodleni s Uhradou téchto plateb je najemce povinen uhradit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Uhrazenim téchto plateb
se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

. Najemce bude hradit veSkeré spotfebované energie a sluzby pfimo spolecnosti
Technologické inovaéni centrum s.r.o., a to na zakladé samostatné uzaviené smiouvy
o Ghradé nakladl za energie a sluzby. Technologické inovaéni centrum s.r.o. provede
najemci vyporadani téchto energii a sluzeb. Jedna se zejména o odebranou el. energii,
naklady na otop a teplou vodu, vodné a sto¢né, pripadné pravidelné kontroly a revize
EZS.
Najemce si na viastni néklady zajisti odvoz komunalniho odpadu, udrzbu predmétu najmu,
telekomunikacni sluzby, (klid a ostrahu pfedmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi
s dodavateli téchto sluzeb.
. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvySe o rocni miru inflace
vyjadienou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym GUfadem & jeho piipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do konce mésice biezna prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek IV.
Doba najmu

. Néjem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani se sjednava na dobu
urcitou péti (5) let s UCinnosti od 1. 1. 2024.

. Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z duvodu
poruseni ujednani smlouvy.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smilouvu s Ucinnosti vypovédi ke dni doruceni
vypovédi najemci a pozadovat po najemci neprodlené vraceni pfedmétu najmu v pfipadé:

a) neuhradi-li ndjemce najemné radné a véas

]



b) neuhradi-li ndklady na energie a sluzby fadné a v€as spolec¢nosti Technologické
inovaéni centrum s.r.o.

c) neuziva-li najemce pfedmeét najmu radné
d) uziva-li najemce predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem

e) prenecha-li najemce pfedmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele tfeti osobhé

f) z jinych divodl stanovenych zakonem

prestoze byl najemce pronajimatelem na tato poruseni upozornén a nesjednal v uréené
dobé napravu.

. Vpfipadé skonceninajmu je najemce prfedmét najmu povinen vyklidit a predat
pronajimateli ke dni skonéeni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvykiému opotfebeni, a to na zékladé predavaciho protokolu.

.V pripadé, Ze nebude predmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skonéeni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vylétovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiuvni pokuty bude splnéna aZ pfipsanim
pfislusné ¢astky na Gcet pronajimatele.

Clanek V.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

. Navésti, reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, &i svételna

vyobrazeni Ize umistit pouze a vyhradné s predchozim pisemnym souhlasem Odboru
majetkové spravy, oddéleni spravy nebytovych prostor a Odboru kultury a pamatkoveé
péce Magistratu mésta Zlina, a to na naklady najemce.

. Najemce muze provadeét vnitini stavebni Gpravy predmétu najmu podle svych potfeb
pouze tehdy, nenarusi-li tim stavajici stavebni konstrukci stim, Ze veskeré stavebni
Upravy podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele a budou provedeny
vyhradné na naklady najemce. Smiuvni strany si pisemnym dodatkem k této smlouvé
vyhradi rozsah schvalenych Uprav, upravi si vzajemna prava a povinnosti véetné toho,
jak bude naloZeno s Upravami po skonéeni najmu.

. Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veSkeré naklady spojené s uZivanim, drobnymi opravami a Udrzbou pfedmétu
najmu. Soucasné je najemce povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav
nad ramec drobnych oprav. Za drobné opravy jsou povaZovany opravy do 100 000 K&
bez DPH za kaZdou jednotlivou opravu. V pfipadé zanedbani pravidelné Gdrzby hradi
vedkeré opravy vzdy najemce | v pfipadech, Ze svym rozsahem presahnou céastku
100 000 K¢& bez DPH.

. Najemce je povinen pripadné zavady, zji§téné na rozvodech tepla, vody nebo elektrické
energie resp. na zafizenich ohrozujicich bezpeénost a zdravi osob ihned ohlasit
pronajimateli, a to Odboru majetkové spravy, oddéleni pravy nebytovych domu
Magistratu mésta Zlina.



6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dojde-li v pfedmétu najmu ke vzniku Skody, je pronajimatel opravnén poZadovat nahradu
Skody uvedenim do predeslého stavu, bude-li to mozZné, jinak zaplati najemce
pronajimateli vzniklou $kodu v piné vysi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu predmétu najmu za ucelem ovéreni,
zda najemce uziva predmeét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smiouvé.

Najemce je povinen zajistit na zakladé piné moci vydané pronajimatelem zménu uZivani
pfedmétu najmu u prislusného stavebniho Ufadu v souladu s Uéelem uZivani predmétu
najmu.

Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpeceni pozarni ochrany, hygienickych
predpistl a bezpecnosti osob podle pravnich predpisu vztahujicich se k pozarni ochrang,
hygiené a bezpecnosti prace. Tuto ¢innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.

Najemce je povinen zajistovat periodické kontroly a revize elekirickych, plynovych
pfipadné jinych zafizeni, umisténych v predmétu najmu, odstranit na své naklady zjisténé

zavady a o provedené periodické i izi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:

Najemce je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
éinnosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do jakéhokoliv uzivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy
nebo z jeji asti tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do predmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povéiené osoby najemce) v pfipadech nebezpedi prodieni pfi Zivelné udalosti, havarii,
¢i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za predpokladu, Zze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti Méstské pamatkové zény Zlin
prohldSené vyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné ze dne 20.
11. 1990, o prohlaseni Gzemi historickych jader vybranych mést ajejich casti za
pamatkové zény, ktera podiéha ochrané podle zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci. Z§ 14 odst. 2 tohoto zakona vyplyva: ,Viastnik (spravce, uZivatel)
nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci, v pamatkové
zéné nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni
pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zény, je povinen k zamyslené stavbé,
zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby,
Gpravé dfevin nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti si pfedem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho (fadu obce s rozsifenou pusobnosti, neni-li tato jeho povinnost
podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto zakona vylou¢ena.”

Clanek V1.
Prava a povinnosti ndjemce na tuseku PO a BOZP

Pri zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné &innosti je najemce povinen dodrZzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o pozarni ochrang, bezpeénosti a ochrané zdravi
pii praci a predpisy hygienické, déale se najemce fidi bezpecnostnimi a pozarnimi
pfedpisy platnymi pro ¢innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, Ze mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto pfedpisli, znamy. Tato
povinnost se pfimérené vztahuje i na piipadné zaméstnance najemce

Pri pinéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich predpisit a ze zakona & 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisu a provadéci vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci,



ve znéni pozdéjSich predpist, se najemce, mimo jiné, zavazuje plnit a zabezpedovat

v predmétu najmu tyto éinnosti:

— dodrzovat bezpecnostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pii pouzZivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotiebicli, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo pozZarné nebezpeénych latek a materidll a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

— udrzovat volné ulnikové cesty, volny pristup k nouzovym vychodum, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérum vody a udrZovat volné pfistupy k prostifedkim
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasi¢skému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v predmétu najmu,

— oznacit pracovisté, kde se vykonavaji ¢innosti se zvysenym pozarnim nebezpeéim,
vydavat prikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed poZzarem a pravidelné kontrolovat
dodrzovani predpist o PO a BOZP a odstrafiovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo ¢innosti, pro pfedmét najmu,
pozarni poplachové smeérnice a pozarni evakuaéni plany a vést pfislusnou
dokumentaci o PO v souladu s vyhlaskou €. 246/2001 Sb., vyhlaska o pozarni
prevenci, vplatném znéni, dle zatfizeni (Clenéni) provozované C¢innosti podle
pozarniho nebezpeci,

— zajiStovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich predpisi, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. naradi, které jsou ve viastnictvi ndjemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné cinnosti.

. Najemce odpovida za v8echny Skody, které zpusobi nedodrzenim nebo porusenim
bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich pfedpist a povinnosti, které z téchto predpisu
vyplyvaji.

. Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povérenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho meésta Zlina, technikovi
PO/OZO v PO) vstup a provedeni kontrol prfedmétu najmu, zejména ve vztahu
k dodrZzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z predpisu o bezpecnosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat ro¢neé, a to vidy po predchozim oznameni ndjemci, o zjisténych
zavadach, popi. nepinéni povinnosti na Useku bezpecnosti prace a poZarni ochrany ze
strany najemce bude po provedené kontrole sepsén zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smluvnich stran, ve kierém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjisténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapocaty den
prodleni ve vysi 1 000,- K&.



Clanek VIL.
Technické zhodnoceni

.V pfedmétu najmu bylo prfedchozim najemcem provedeno technické zhodnoceni, a to
zhotoveni prichodu z mistnosti ¢. 131 do mistnosti €. 109 a zabudovani levych dvefi o
rozmérech v. 1970/ 8. 800 mm.

. Najemce souhlasi s prevzetim tohoto technického zhodnoceni pfedmétu najmu a dohodl
se s predchozim najemcem na pfipadném vyrovnani.

.V pfipadé skonéeni najmu bude pfedmét najmu uveden do puvodniho stavu na naklady
najemce, pokud se pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak nebo se najemce
dohodne na vyrovnani s pfipadnym novym najemcem pifedmétu najmu.

Clanek VIIL.
Ostatni ujednani

. Smiluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze pred podpisem této smiouvy byla najemcem
uhrazena na bankovni Ucet pronajimatele jistota ve vysi odpovidajici najemnému za dva
mésice, tj. Castka ve vysi 74.756,22 K¢ véetné DPH.

. Pronajimatel ma pravo se pfi prodleni ndjemce s platbami uvedenymi v této smiouvée
uspokojit z této jistoty. Déle ma pronajimatel pravo se uspokojit z jistoty tehdy, vznikla-li
mu jednanim najemce $koda v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

. Po skonceni najmu sjednaného na zakladé této smlouvy, je pronajimatel povinen
nakladani s touto jistotou najemci podle této smiouvy vyuctovat a vratit jeji zustatek,
a to ve Ihuté jednoho mésice po skonéeni najmu.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani

. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smiouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a dalSimi pravnimi predpisy
Ceské republiky.

. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich predpisi Ceské republiky.

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti obsaZené v této smiouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist a udeéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

. Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku, po dohodé& smiuvnich stran.

. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

. Tato smlouva je sepséna ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva podiéha uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy a uéinnosti dnem 1. 1. 2024,

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu Ffadné precetly, Ze tato smlouva

byla uzaviena svobodné, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro
jednu &i druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumeély a s jejim obsahem piné



souhlasi. Na dukaz téchto skuteénosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:

¢. 1 —zakres pfedmétu najmu

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
Doba zverejnéni zaméru: 12. 10. 2023 - 30. 10. 2023
| Schvéleno organem obce: Rada mésta Zlina

| Datum a CIslo usneseni: 4. 12. 2023, ¢. usneseni 17/23R/2023 |
Ve Zliné dne Ve Zliné dne
Pronajimatel: Najemce:

statutarni mesto Zli

vy Lo e

nameéstek primatora jednatel




Pfiloha €. 1 — zakres pfedmétu najmu




