Smiouva o spravé domu, bytovych a nebytovych jednotek

diléi smlouva Ramcové dohody o technickych sluzbach v rezimu vertikaini spoluprice uzaviené dne 25,
03. 2020 v platném znéni a Smlouvy o spravé nemovitych véci ve vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou a
technické podpore mésta uzaviené dne 30. 12. 2021 ve znéni pozdéjich dodatk

Poskytovatei siuzeb:

Nazev: SATT a.s.

Sidlo: Okruzni 1889/11, Zdar nad Séazavou 3, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
IC: 60749105

zastoupeny: Ing. Petrem Scheibem MBA, prokuristou

¢islo Uudtu:

na strané jedné
(dale takeé jen ,poskytovatel sluzeb")

a

Pfijemce sluzeb:;

Nazev: Mésto Zd'ar nad Sazavou

Sidlo: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou
IC: 00295841

zastoupeny: Ing. Martinem Mrkosem, ACCA, starostou
Cislo udtu: pFijmovy Ucet 19027-328751/0100

vydajovy udet 9021-328751/0100
na strané druhé
(dale také jen ,pfijemce sluZeb®)

Cl.1

Predmét smlouvy, rozsah pfedmétu smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je uplatné cbstaravani spravy domu, bytovych jednotek a bytd (dale jen
byt) a nebytovych prostor, a vykon nékterych prav a povinnosti  scukromopravnich
a verejnopravnich vztaht ke spravovanym nemovitostem, a to v rozsahu daném touto smlouvou
a platnou pravni gpravou {(dale jen ,sprava nemovitosti‘).

2. Sprava nemovitosti spoliva jak v pravnich jednanich poskytovatele sluZeb, tykajicich se
spravovanych nemovitosti jménem pfijemce sluzeb a na jeho uéet na zakladé plne moci, tak
v praktickych Cinnostech, k nimzZ plné mocf neni tfeba.

Poskytovatel sluzeb je povinen neprodlené informovat piijemce sluzeb a vyzadat si jeho pokyny,
resp. plnou moc, jestliZe je to treba k zabezpefeni vykonu prav a povinnosti poskytovatele sluzeb,
zejmeéna je-li pokynd &i plné moci zapotfebi k pravnim jednanim jménem pfijemce siuzeb.



3. Sprava nemovitosti bude poskytovatelem sluzeb vedena na serverech a v programovém
vybaveni pfijemce sluzeb (DOMUS a FINUS déale jen ,Domus”). Poskytovatel sluzeb bude
k programovému vybaveni pfijemce sluZeb pfistupovat vzdalenym pfistupem ze své vypocetni
techniky.

4. Poskytovatel sluZzeb je povinen postupovat pfi spravé nemovitosti s odbornou péci podle pokyna
pfijemce sluZeb a v souladu se zajmy pfijemce sluZeb. Pfitom odpovida za Skodu, ktera byla
zplUsobena nedodrZzenim pokynu pfijemce sluZzeb nebo prekrocenim piné moci. Od pokynt
pfijemce sluZeb je opravnén se odchylit jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu pfijemce sluzeb a
nemuze-li v&as obdrzet, nebo necbdrZi-li, atkoli jej véas vyzadal, jeho souhlas. Jinak odpovida za
Skody, které by jeho jednanim vznikly.

¢l 2

Prava a povinnosti poskytovatele sluzeb

V ramci spravy nemovitosti vykonava poskytovatel sluzeb veskeré €innosti, potfebné pra fFadny provoz
spravovanych nemovitosti, zejména pak:

2.1. v oblasti ekonomické:

pNN RN
— 2 A

Muwho

2.1.6.

2.1.7.

2.1.10.

vede evidenci a provadi aktualizace pasportizace spravovanych nemovitosti,

vede evidence najemc( jednotlivych bytl a osob, které s nimi bydli,

vede evidence najemcl nebytovych prostor a Ucelu vyuziti téchto nebytovych prostor,

vede evidence volnych bytd a nebytovych praostor, a bytl a nebytovych prostor, uZivanych
bez pravniho divodu, bytld a nebytovych prostor neopravnéné obsazenych, zajistuje ginnosti
spojene s jejich vyklizenim,

uzavira najemni smlouvy ve spravovanych nemovitostech dle této smlouvy a dle pisemnych
pokynl prijemce sluZeb, véetné smluv o jistotach, pfedplaceném najemném s tim spojenych,
pokud se pfijemce sluZeb rozhodne tyto vyZadovat, ukonéuje ndjemni smlouvy dohodou
smluvnich stran za podminky vypofadani veskerych vzdjemnych zavazkd vyplyvajicich
z ukoncovaného smluvnihc vztahu, a to na zakladé pokynu pfijemce sluzeb,

poskytuje soucinnost pfi zvergjnovani uzavienych smluv v centralnim registru smiuv
zfizenéem a provozovaném Ministerstvem vnitra, pokud uzaviené smiouvy zvefgjnéni
podléhaji,

v soucinnosti s pfijemcem sluZeb provadi kontraly fadnéha uzivani byt a nebytovych prostor
vEetné pfijimani opatfeni k napravé, popfipadé pfedkladani navrhl na Fedeni pFijemci sluzeb,
pfedava a pfebira byty a nebytové prostory na zakladé vzorového predavaciho protokolu
poskytnutého mu nebo odsouhlaseneho pfijemcem sluzeb, jehoZ soulasti je jako pFiloha
fotodokumentace stavu bytu nebo nebytového prostoru, avnémz je zaznamenan stav
méfidel vSech odbérnych mist, a to v€etné zajiSténi prfepisu odbérnych mist, a o planovanych
terminech pfedavani a pfebirani bytl, nebytovych prostor informuje poskytovatel sluZeb
piijemce sluZeb alesponf 3 pracovni dny pfedem, pokud se nedohodnou jinak;

vede evidence technického stavu jednotlivych bytl, nebytovych prostor a domd véetné
archivace a aktualizace technicke dokumentace a poskytuje scucinnost pro zajisténi nové
dokumentace, po dohodeé s pfijemcem sluzeb,

ukonéuje néajem v pfipadech poruSeni povinnosti najemce bytu & nebytového prostoru
na zakladé pokynu pfijemce sluzeb,



2.1.11.

predklada navrhy na vypovéd najmu bytu a nebytovych prostor, a to zejména v pfipadech
neplaceni najemného vCetné plateb s ndajmem spojenych, v pfipadé nevyuZivani bytl a
nebytovych prostor, v pfipadé poruSovani zasad obCanského souZiti apeod.,

2.2. v oblasti finanéni:

2.2.1.
2.2.2.
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2.2.5

2.2.6.
227.

228
229

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

2214,
2.2.15.

2.2.16.

zajist'uje veskeré zalezitosti tykajici se sluzby SIPO, popf. platbu inkasem,

vede evidenci plateb dle jednotlivych najemcl v navaznosti na pfedané bankovni vypisy,
pfedepisuje a eviduje najemné za byty a nebytové prostory véetné zafizovacich pfedmétl ve
vySi stanovené pfijemcem sluzeb

stanovuje a eviduje vy3i mési¢nlho predpisu zaloh na uhradu nakladu za plnéni spojena
s uzivanim byt a nebytovych prostor (déle jen .zalohy za sluzby"), vEetné provadéni zmén,
provadl vyuétovani viech nakladl - zaloh za sluzby spojené s uZivanim spravovanych
nemovitosti za pfedchozi rok, zejm. pak nakladl na vodné, stoéné, vytapéni, dodavku teplé a
uzitkoveé vody a ostatnich sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor, vetné
kontroly a odeltt stavl méfidel, pokud neni zajisténa jinak, a to v terminech dle platnych
predpisu,

predava prijemci sluzeb pfikazy k thradé pro vraceni preplatkll najemnikiim z vytuctovani
sluZeb a najemného,

v pfipadé pozadavku najemce na thradu v hotovosti, pfeda najemci postovni poukazku
s vyplnénymi platebnimi udaji,

neprodlené upomina k Ghradé dluznych éastek,

provadi kontrolu vécné spravnosti zalohovych a nakladovych fakiur, vcetné podpisu
odpovedneho pracovnika poskytovatele sluzeb, a rozpisu pro spravneé zadétovani {naklady
mésta, rozl¢tovani na najemce, prefakturace), a pfedava je pfijemci sluZeb nejpozdéji do 20.
dne mésice nasledujiciho po datu zdanitelného pinéni a soucasné nejpozdéji 10 dnl pred
datem splatnosti,

vede evidenci pchledavek za najemci bytl a nebytovych prostor po splatnosti, véetné
pfislusenstvi, upominek a stavu jejich vymahani dle pokyn( pfijemce sluZeb, pokud mu byly
udéleny; do 20. pracovniho dne nasledujiciho mésice predklada pfijemci sluZeb
k odsouhlaseni zlstatky pohledavek za najemci ve stavu ke konci pfedchoziho kalendarniho
mésice; predklada pfijemci sluZeb pravidelné 1x mésiéné pfehled o stavu dluhi a
provedenych Ukonech,

upomina pohledavky za najemci bytd a nebylovych prostor po splathosti, véetné jejich
pFislusenstvi, pfitemz je povinen dodrzovat postup stanoveny pfijemcem siuzeb, pokud mu
byl udélen,

pfi marném uplynuti doby k zaplaceni ngjemneho a zaloh za sluzby, nebo poplatkll z prodleni
pfipravuje pfijlemci sluZzeb podklady pro navrhy na vydani platebniho rozkazu &i Zaloby
k pFislusnému soudu, jakoZ i podklady pro pfihlasky zejména do insolvenénich, dédickych
fizeni, s tim, Ze samotné navrhy na vydani platebniho rozkazu, Zaloby a pfihlasky zejména
do insolvenénich a dédickych fizeni podava pfijemce sluzeb;

v pfipadé prodleni s thradou pohledavky za najemci bytt a nebytovych prostor projednava a
sepisuje uznani diuhu s diuZniky dle pokynu pfijemce sluzeb,

pro zatcétovani opravnych polozek k pohledavkam za najemné a sluzby poskytuje soucinnost,
v pfipadé vzniklych pfeplatkl z vyuctovani sluZeb a soufasné existujicich neuhrazenych
plateb ndjemného a zéloh za sluzby, provadi vzajemny zapaocet téchto pohledavek a takto
vzniklé saldo zuctovava s najemcem bytu i nebytoveho prostoru a o téchto zapoétech
informuje prijemce stuZeb,

pfedklada navrhy na vysi a ucel uziti prostfedkd na provoz a Udrzbu v nasledujicim obdobi
vZdy nejpozdéji do 30 dnd od obdrZeni vyzvy pfijemce sluZzeb, nejpozdéji v8ak do 15.8.
kalendarniho roku,



2.217.

2.2.18.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

233

2.3.4.

2.3.5.

2.3.86.

2.3.7.

23.9.

2.3.10.

23.11.

2.3.12.
2.3.13.

predklada pfijemci sluZeb pfehled potfebnych oprav (investic) na pfisti obdobi dle dohody
s pfijemcem sluzeb, nejpozdéji do 30 dnu od obdrzeni vyzvy pfijemce sluZeb, nejpozdéji viak
do 15.8. kalendafniho roku,

poskytuje soucinnost pfi inventarizaci majetku mésta.

v oblasti provozni:

smluvné spoluzajidtuje u opravnénych dodavatell dodavku médii a servisni innost,
nezbytné nutnou pro fadny provoz spravovanych nemovitosti, zejmena dadavku tepla a teplé
uZitkové vody, elektrické energie a plynu do spoleénych prostor, studené vody a odvod
odpadnich vod, apod.,

zajistuje provedeni provoznich revizi a provadéni kontrol zafizeni dle pfisiusnych CSN,
predpisi CUBP a jinych pravnich pfedpist, zejména u elektroinstalaci a zafizeni,
hromosvodl, hasicich pfistroji a hydrantd, vytahd, vzduchotechniky a tlakovych nadob,
kominu a zajistuje provedeni protipozarnich a bezpecnostnich kontraol,

zajistuje odstrafnovani zavad z revizi i jinych prohlidek a kontrol a provadéni provozni GdrZby
a béznych oprav;

zabezpecuje veSkerou Udrzbu a opravy spravovanych nemovitosti, a to jak spoleénych
prostor, tak i byt &i nebytovych prostor, s tim, ze

a} za drobnou udrZzbu a opravy se povaZuje jednotlivd oprava/ldrzba nepfevysujici cenu
15.000 K& bez DPH za jeden pfipad, vidy s ohiedem na potfebnost provedeni prace
pti dodrzeni zasady maximalni uspornosti a kvality prace,

b) za ostatni UdrZzbu a opravy se povazuje vse, co neni drobnou Udrzbou nebo opravou
dle pfedchoziho pism. a), s tim, Ze pro provedeni takove opravy a Udrzby je nezbytny
predchozi souhlas pfijemce sluzeb,

zajistuje odstranéni vzniklych poruch v dodavece tepla a teplé uzitkové vody, a o téchto

bez zbyte€ného odkladu informuje poskytovatele sluZeb, pfipadné zajistuje na zadost

pfijemce sluzeb kontrolnil méfeni ve spravovanych nemovitostech,

ve spolupraci s pfijemcem sluZeb zajistuje provadéni dezinfekce, desinsekce a deratizace dle

hygienickych pfedpisq,

v pfipadé udéleni pisemneho souvhlasu pfijemcem sluzeb kzaméru najemce provadi

poskytovatel sluZeb kontrolu provadénych praci a dodrZzovani podminek v souhlasu

uvedenych,

pfijima poZadavky na vyménu zafizeni bytu a nebytového prostoru, posuzuje opravnénost

téchto poZzadavky, s tim, Ze se pfi vyfizovani téchto poZzadavkd fidi pokyny pfijemce sluzeb,

poskytuje technickou spolupraci spofivajici zejm. v pfedavani nezbytnych podkiadd
ainformaci pro pfipravované investice ze strany pfijemce sluzeb do spravovanych
nemovitosti,

vyfizuje podnéty a stiznosti najemcil, tykajici se jim vykonavane spravy nemovitosti,

ainformuje o jejich wvyfizeni pfijemce sluzeb; v pfipadé opakovanych stiZznosti vécné

totoZnych s nimi neprodlené seznamuje prijemce sluzeb, kterému soucasné predklada navrh
na zpusob jelich vyfizeni,

zajistuje havarijni sluzbu, mimo obvyklou pracovni dobu,

zajistuje pravidelny Uklid spoleCnych prostor spravovanych nemovitosti v potfebném rozsahu

na zakladé pokynu pfijemce sluZzeb, kontroluje provadéni uklidovych praci v objektech ve

spravé poskytovatele sluzeb,



2.3.14.

2.3.15.

zajistuje domovnické sluzby v potfebném rozsahu na zdkiadé pokynu pfijemce sluZeb,
kontroluje provadéni domovnickych praci v objektech ve spravé poskytovatele sluzeb, pokud
se pfijemce sluZeb rozhodne tyto vyZadovat,

predklada pfijemci sluZzeb mésicni vyuctovani nakladd spojenych s provozem a Udrzbou
spravovanych nemovitosti, pokud se pfijemce sluzeb rozhodne tyto vyZzadovat,

2.4. V oblasti pravni:

241,

242

2.4.3.

2.4.4,

245.

24.6.

24.7.
24.8.

2.4.9,

2.4.10.

24.11.

2.4.12.

piipravuje podklady pro rozhodnuti pfijemce sluZzeb a jeho organd o uzavfeni najemnich smluv,
smiuv k zajisténi spravy, udrzby a oprav spravovanych nemovitosti, o ukonéeni najmu, apod.
a v rozsahu pfipadné piné moci jedna ve véci uzavirani a plnéni téchto smiuv; ucastni se
jednanl organu prijemce sluzeb (rada mésta, bylova komise); a pisemné se vyjadiuje
k navrhim smérnic prijemce sluzeb, tykajicich se spravovanych nemovitosti a &innosti
poskytovatele sluzeb dle teto smlouvy,

v pfipadé vzniklé Skody na spravovanych nemovitostech pfipravuje podklady pro uplatnéni
nahrady této Skody a podklady pro vedkera dalsl jednani s pojistovnou, policii a ostatnimi
dotic¢enymi osobami a tyto podkiady neprodlené pfedava prijemci sluzeb,

poskytuje soucinnost pfijemci sluZzeb pfi spravnich Fizenich, tykajicich se spravovanych
nemovitosti (napf. stavebni Fizeni, kaceni dfevin) a pfi jednanich viéi dodavatelim pfi
zajistovani oprav a udrzby, dodavek médii,

zastupuje pfijemce sluZeb ve v3ech jednéanich, vyplyvajicich z pfedmétu této smlouvy
s najemci, organy statni spravy a tfetimi osobami v rozsahu, v jakém neni tfeba piné moci,
a vramci pfipadného vysiovného zmocnéni; ve stejném rozsahu zaji§tuje plnéni povinnosti
pfijemce sluZeb, jako vlastnika spravovanych nemovitosti ke splnéni stavebnétechnickych,
hygienickych a jinych predpisU,

zajistuje pedklady pro pedani Zaloby na vyklizenf bytu a nebytovych prostor ve spravovanych
nemovitostech; stejnym zplsobem poskytuje souéinnost pfi vyklizeni bytd a nebytovych
prostor exekutorskymi ufady,

pfedkladd 2Zadosti o zfizeni nového odbérného mista a o zménu zakaznika na pfepis
odbérného mista pro dodavku elektricke energie a plynu,

ukoncuje dodavku elektrické energie a plynu od jinych dodavateld,

¢ini veSkeré ukony sméfujici k uzavieni smiuv, jejichz pfedmétem je dodavka elektrické
energie a plynu,

uzavira patficné smlouvy tykajici se dodavek jednotlivych energii véetné jejich dodatkd, &ini
veskere ukony sméfujici k ukonceni téchto smiluv,

uzavira pc predchozim schvaleni v radé mésta smicuvy o najmu bytu, nebytovych prostor,
pfipadné smlouvy o vypljéce bytl a nebytovych prostor a smlouvy pro technické zazemi
dodavatell jednotiivych sluZeb spojenych s provozem cobjektld s nebytovymi prostory véetné
jejich ukonceni,

predklada zadosti o uzavreni a ukongeni smluv na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich
vod v pfipadé, Ze odbératelem byl najemce,

uzavira smlouvy na dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vaod, jejich zmény, a to véetné
ukongeni t&chto smiuv v pfipadé, Ze cdbératelem byl najemce.

CL3
Dalsi prava a povinnosti poskytovatele sluzeb

1. Poskytovate! sluzeb je povinen cznamit piijjemci sluZeb vSechny okolnosti, které zjistil pfi pinéni
této smlouvy, a které mohou mit vliiv na zménu pokynt pfijemce sluzeb.



10.

1.

Pfi pinéni svych zavazkl dle této smlouvy je poskytovatel sluZeb povinen upozorfiovat pfijemce
suZeb na nevhodnost jeho pokynl, které by mohly mit za nasledek Ujmu na pravech pfijemce
sluzeb. Pokud pfijemce sluzeb i pfes upozornéni poskytovatele sluzeb na splnéni svych pokynu
trva, neodpovida poskytovatel sluzeb za pfipadnou Skodu tim vzniklou. Poskytovatel sluZeb je
rovnéz povinen upozornit pfijemce sluZeb bez zbyteéného odkladu na nevhodnou povahu véci
pfevzatych od pfijemce sluzeb, jestliZe poskytovatel sluzeb mohl tuto nevhodnost zjistit pfi
vynaloZeni odborne péde. V&ci pofizené poskytovatelem sluZzeb se souhlasem pfijemce sluzeb,
se stavaji soucasti nebo prislusenstvim spravovanych nemaovitosti.

Poskytovatel sluzeb je povinen dle pokynu prijemce sluzeb podat zpravu o obstaravani spravy a
stavu spravovanych nemovitosti, a to nejpozdéji do 10 dnl ode dne dorudeni Zadosti
poskytovateli sluzeb. Poskytovatel sluZzeb je povinen umoznit pFijemci sluzeb kdykoliv nahlizet
do dokladu tykajicich se pInéni této smlouvy vE. vysledkl vymahani neplaceného pinéni, atd,,
a umozZnit pfijemci sluZeb i jinou kontrolu plnéni povinnosti dle tétoc smlouvy.

Poskytovatel sluzeb je povinen zajistit pfi viech &innostech souvisejicich s plnénim této smlouvy
dodrzeni veskerych bezpetnostnich opatfeni, hygienickych opatfeni a opatfeni vedoucich k
poZarni ochrang, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym pfislusnymi pfedpisy.

Pokud z pokyn( pfijemce sluZeb, tykajicich se obstarani konkrétni zalezitosti, nevyplyva néco
jineho, mlze poskytovatel sluzeb ke spInéni smluvenych &innosti pouZzit tfeti osoby. Ugini-li tak,
odpovida, jako by zalezitost obstaral sam.

Poskytovatel sluZeb neni opravnén pfevést svoje prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na
jinou osobu.

K vykonu povinnosti poskytovatele sluZzeb dle této smlouvy jsou zaméstnanci poskytovatele
sluzeb opravnéni ke vstupu do spravovanych nemaovitosti.

Za uUcelem fadného plnéni této smlouvy je poskytovatel sluzeb opravnén shromazdovat a
zpracavavat osobni Gdaje o najemcich a tfetich osabach, uZivajicich byty a nebytové prostory ve
spravovanych nemovitostech, vzdy v3ak v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Poskytovatel sluzeb je opravnén zajistovat fadné uzfvani vdech spole€nych prostor ve
spravovanych nemovitostech, pfiéemz je povinen zabezpecCovat jejich fadny stav, bezpeénost,
ochranu zdravi a pozarni ochranu v nich, vyplyvajici z platnych pfedpis a podavat pffjemci
sluzeb navrh ke stavebnim Upravam a zméndm vedoucim k jejich zlep$eni, a zabezpedovat
podklady pro stavebni fizeni v pfipadech zmén zplsaobu jejich vyuziti, a to se souhlasem pfijemce
sluzeb.

Poskytavatel sluzeb je opravnén zabezpeCovat adrzbu a opravy v bytech podle poZadavki
ndjemcd aza Uhradu nakladd pfislusnymi najemci v souladu s platnymi pfedpisy, a to za
podminek v misté a ¢ase obvyklych.

Poskytovatel sluZzeb je povinen G€inné spoluplsobit a pfipravit podklady pro vymahani a
odstranéni Skod na majetku pfijemce sluzeb na povinnych osobéch, a pro vymahani pfislugne
nahrady v pfipadg, ze povinné osoby zplsobenou $kodu neodstranily. V pfipadé, Zze Skoda neni
odstranéna osobou, ktera je zani odpov&dna, je poskytovatel sluzeb opravnén tuto skodu po
dohodé s pFijemcem sluZeb cdstranit.
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Poskytovatel sluZzeb je povinen neprodlené informovat pfijemce sluZeb a vyZadat si jeho pokyny,
pfipadné plnou moc, jestlize k zabezpeceni vykonu jeho prav a povinnosti dle této smlouvy je
zapotfebl pravnich jednani jménem pfijemce sluzeh.

Poskytovatel sluZeb je povinen zfidit provozni kancelaf s provozni dobou na zakladé pokynu
pfijemce sluZeb. O obvyklé provozni dobé kancelafe a o jejich zménach je povinen plfedem
pisemné informovat pfijemce sluzeb (alesport prostfednictvim e-mailu), a jinym vhodnym
zpusobem vyrozumeét najemce.

(]

Prava a povinnosti prijemce sluzeb

Ffijemce sluzeb je povinen poskytnout poskylovateli sluZzeb vedkeré informace vztahujici se
k pfedmétu této smlouvy a pfedat mu veskeré existujici doklady potfebné pro Fadné plnéni této
smiouvy.

Pfijemce sluZeb je povinen paskytovat poskytovateli sluZzeb souéinnost, kterd je nutnd k fadnemu
plnéni této smiouvy a bezodkladné oznamovat poskytovateli sluzeb vsechny skuteCnosti
rozhodne pro nalezZité plnéni této smlouvy.

PFijemce sluzeb je opravnén kdykoliv provést kontrolu pInéni povinnosti poskytovatele sluzeb.

Pfijemce sluZzeb je povinen umoznit po dobu trvani této smlouvy poskytovateli sluzeb vzdaleny
pristup k programoveému vybaveni ,DOMUS". V pripadé aktualizace programového vybaveni
nebo planované technické odstavky hardware pfijemce sluzeb informuje poskytovatele sluZzeb o
tétc skute€nosti 48 hodin pfedem, a to minimalné e-mailem.

él.5

Doba plnéni
Paskytovatel sluZeb je povinen zahajit spravu nemovitosti dle této smlouvy od 1.1.2024,

Prijemce sluzeb pfeda spravované nemovitosti do spravy poskytovateli sluzeb, a to
prostfednictvim spravce bytovych doml na zakladé pfeddvacich protokoll, které budou
obsahovat zejména:

a) oznaceni spravovanych nemovitosti a popis jejich soucasného stavu,

b) soupis doklad( vztahujicich se ke spravovanym nemovitostem a pFedavanych poskytovateli
sluzeb (napf. seznam najemcul, dokumentace tykajici se najemcu, podklady z Géetnictvi,
platné revizni zpravy, apod.).

Soucasné prijemce sluzeb pfeda poskytovateli sluzeb | veSkerou existujici technickou
dokumentaci spravovanych nemovitosti, kterou ma pfijemce sluzeb k dispozici.

¢l. 6

Odména poskytovatele sluzeb, platebni podminky



Odména poskytovatele sluZzeb za plnéni této smlouvy byla stanovena dohodou smluvnich stran
na zakladé nabidky poskytovatele sluzeb a je sloZena z téchto polozZek:

a) meésitni odmény stanovené soucinem poctu spravovanych jednotek a jednotkové ceny
za kaZdou spravovanou jednotku (spravovany byt, bytovou jednotku a nebytovy prostor), a to
ve vysi 92,50 K& bez DPH za spravovanou jednotku mésicné,

h) DPH v zakonem stanoveng vysi
{dale jen ,odména“).

Odména obsahuje veskeré ndklady a rezie poskytovatele sluzeb vCetné pfiméfeného zisku,
nezbytné pro Uplny a bezvadny vyken vSech innosti, sjednanych toute smilouvou. Cdména déle
obsahuje veskeré naklady, vetné vydajl na zajisténi havarijni sluzby mimo obvyklou pracovnl
dobu a rezii poskytovatele sluzeb, nezbytne pro Uplny a bezvadny vykon vsech E&innosti
sjednanych touto smlouvou, vyjma nakladl poskytovatele sluzeb, souvisejicich s vyklizenim bytd
a nebytovych prostor. Tyto nakiady budou hrazeny na zakladé samostatné vystavenych faktur,
jejichz pfilohami budou protokoly o wyklizeni a doklady o skuteéneé vynaloZzenych nakladech
poskytovatele sluzeb.

Odmeéna déle necbsahuje naklady na:

a) servisni Cinnost nezbytné nutnou pro Fadny provoz spravovanych nemovitosti, zejména
odecty fakturacnich a pomérovych méfidel véetné jejich servisu, €isténi kominl, obsluhu
a provoz vytaha,

b} soudni poplatky pfi vymahani pohledavek, poplatky za SIPO a postovni poukazky,

c) provozni revize zafizeni dle pFisiudnych CSN a pfedpist CUBP, zejména u elektroinstalaci
a zafizeni, hromosvodu, hasicich pfistrojl a hydrant(l, vytaht a vzduchotechniky,

d) protipozarni a bezpeénostni kontraly,

e} odstranéni zavad z revizi,

f) provadéni dezinfekce, desinsekce a deratizace,
g) provozni udrzbu, havarijni a b&zné opravy,

h) dodavku médii zejména tepla a ohfev teplé uzZitkové vody, elektrické energie, studené vody,
plynu, odedty fakturacnich a pomérovych méfidel a provoz vytah(

i) Oklid spolecnych prostor,
i} domownické sluZby, pokud se pfijemce sluzeb rozhodne tyto vyZadovat.

Sluzby a dodavky dle ¢l. 8 odst. 3 této smlouvy poskytovatel sluzeb pouze zajistuje a jejich
uhrada bude provedena zvlast, podle skuteéné vynalozenych naklada. Cena za tyto dodavky a
sluzby musi byt pfedem projednana a odsouhlasena pfijemcem sluzeb.

Smluvni strany se dohaodly, Ze bez nutnosti uzavirat v této véci pisemny dodatek k tétc smlouvé
se odména v &l. 8.1 pro nasledujici kalendarni rok {poprvé rok 2025) méni tak, ze novou vysi
odmény pro dali kalendafni rok je odména vypocitana jako nasobek odmény sjednané v ¢l 6.1
teto smlouvy a primérné roéni miry inflace (vyjadfené piiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen), kterou stanovi Cesky statisticky Gfad pro uplynuly kalendaini rok. Tato
nova vyse odmény bude v kazdém daldim kalendarfnim roce tvofit odménu dle ¢. 6.1 této smlouvy
a bude navysovana/sniZzovana v dalsfm kalendafnim roce v sculadu s timte ustanovenim.

Prijernce sluzeb neposkytne poskytovateli zalohu.
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Vy3e mési¢éni odmény bude ménéna v zavislosti na zméné podtu spravovanych jednotek. Ke
zméné poctu muZe dojit v pfipadé, 2e pfilemce sluzeb nékteré bytové domy, bytove jednotky,
popfipadé nebytové prostory pfevede do vlastnictvi jiné osoby, nebo z divodu, Ze pfijemce
stuzeb tyto bytové domy, bytové jednotky, popfipadé nebytové prostory nové nabude do svého
vlastnictvi, nebo z dlvodu, Ze pfijemce siuzeb jiz nebude pozadovat jejich spravu nebo bude
pozadovat i spravu jinych nemovitosti, nez téch, které jsou uvedeny v dobé uzavieni této
smlouvy. Tato zména smiouvy, spodivajici ve zméné podtu spravovanych nemovitosti nebude
realizovana formou dodatku této smlouvy.

Odména podle &. 6 odst. 1 pism. a) a b) bude poskytovateli sluZzeb hrazena mésic¢né na zakladé
faktur vystavenych poskytovatelem stuzeb pFijemci sluzeb 1x mésiéné vZdy k poslednimu
kalendafnimu dni pfislusného mésice. Cena za prace, dodavky a siuzby, které nejsou soucasti
sjednané odmény a které poskytovatel sluzeb zajistuje, bude uhrazena pfimo dodavateli téchto
dodavek, praci nebo sluzeb, nebude-li dohodnuto jinak.

Splatnost faktur byla dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dnd ode dne jejich
prokazatelného doruceni pfijemci sluZeb.

Poskytovatel sluzeb je povinen vystavit a pfedat fakturu tak, aby byla pfijemci sluZzeb doruéena
nejpozdéji do 15. dne nasledujiciho kalendafniho mésice.

Faktura bude uhrazena bezhotovostnim pfevodem naucet poskytovatele sluzeb uvedeny
v preambuli této smlouvy. Zaplacenim se pro Ucely této smlouvy rozumi odepsani pfislusné
castky z uétu pfijemce sluzeb. Fakiura musi obsahovat veskeré nalezitosti danového dokladu
padle zdkona ¢, 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a
uéetniho dokladu podle zakona & 563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdégjSich predpisd.
Pfijemce sluZzeb si vyhrazuje pravo pfed uplynutim doby splatnosti vratit fakturu, pokud
neobsahuje poZadované naleZitosti nebo obsahuje nespravné cenové ddaje. Opravnénym
vracenim faktury, pfestava bézet pluvodni doba splatnosti. Opravena nebo prepracovana faktura
bude opatfena novou dobou splatnosti.

€17
Sankéni ujednani

Pokud v dusledku nespinéni povinnasti poskytovatele sluzeb vyplyvajici z této smlouvy vznikne
pfijemci sluzeb jakakoliv finanéni povinnost (pendle, Skoda, dodatecna platba, a pod.) je
poskytovatel sluzeb povinen uhradit pfislusnou finanéni ¢astku pfijemci sluzeb v piné vysi a
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se poloviné pfedmétné finanéni Eastky.

V pfipadé prodleni pfijemce sluzeb se zaplacenim faktury vystavené poskytovatelem sluzeb
v souladu s ¢l. 5 teto smlouvy je pFijemce sluzeb povinen zaplatit poskytovateli sluzeb drok z
pradleni ve vysi 0,01 % z nezaplacené tastky, a to za kazdy i zapogaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty a Uroku z prodieni nenf dot¢en narok na nahradu skody.

€8

Odpovédnost za Skodu



Poskytovatel sluzeb je povinen bez zbyteéného odkladu po uzavfeni této smlouvy sjednat
s pojistovnou pojisténi své cdpavédnosti za §kody, které by mohly vzniknout pfijemci sluZzeb nebo
tfetim osobam v souvislosti s vykonem spravy nemovitosti dle této smlouvy, pokud tak jiz neucinil.
Naklady na pojisténi nese poskytovatel sluzeb a ma je zahrnuty ve sjednané odméné die ¢l. 5
odst. 1 této smiouvy.

Pokud pii pinéni této smiouvy dojde ke zplsobeni Skody pfijemci sluZeb nebo tfetim osobam z
titulu opomenuti, nedbalosti nebo neplnénim podminek vyplyvajicich ze zakona, technickych
nebo jinych norem nebo vyplyvajicich z této smlouvy je poskytovatel sluzeb povinen bez
zbyteéného odkladu tuto $kodu uhradit. Veskeré naklady s tim spojené nese poskytovatel sluzeb.
Poskytovatel sluzeb neodpovida za Skodu, doslo-li ke Skodé prokazatelné zavinénim pfijemce
sluZeb, najemcl bytl ¢i nebytovych prostor nebo zavinénim ffetich osob. Poskytovatel sluzeb
odpovida | za Skodu zplisobenou opomenutim, nedbalosti nebo neplnénim podminek
vyplyvajicich ze zakona, technickych nebo jinych norem témi, ktefi pro néj sluzby vykonavaji.

Za Skody na majetku, Zivoté a zdravi obyvatel domi a ffetich osob je poskytovatel siuZeb

odpovedny zejména v pfipadech kdy:

a) nerealizoval s pfijemcem sluZeb sjednané a ze strany pfijemce sluzeb finanéné zajisténeé
opravy spolecnych &asti domQ,

b) nezajistil pravideiné prohlidky, kontroly a revize a znich vyplyvajici nasledné opravy
u spoleénych ¢asti domu.

9
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Za vy58i moc se pro Ucely této smlouvy povazuji okolnosti majici vliv na vykon praci a sluzeb
sjednanych touta smlouvou, které nejsou zavislé na smluvnich stranach a které smluvni strany
nemohou ovlivnit. Jedna se napf. o valku, mobilizaci, povstani, Zivelné pohromy apod.

Pokud se plnéni dle tétc smlouvy za sjednanych podminek stane nemoznym v disledku vzniku
vy§Si moci, strana, kierd se bude chtit na vy35i moc odvolat, pozada druhou stranu o Upravu
smlouvy ve vztahu k pfedmétu, cené a dobé pinéni. Pokud nedojde k dohodé, ma strana, ktera se
divodné odvolala na vy38i moc, pravo od této smlouvy odstoupit. Uginnost odstoupeni nastava
v tomto pfipadé dnem doruceni pisemného oznamen( o odstoupeni druhé smiuvni strané.

Cl.10
Ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Tuto smlouvu Ize ukancit pisemnou dohodaou smluvnich stran.

Piljemce sluzeb mize od této smlouvy odstoupit, pokud poskytovatel sluzeb neplni fadné a vcas
povinnosti stanovené mu touto smlouveu (neprovadi fadné spravu nemovitosti) nebo nezahaji ve

sjednaném terminu dle &l 5 odst. 1. pInéni {éto smlouvy. Poskytovatel sluzeb mize od této
smlouvy odstoupit, pokud je pfijemce sluzeb v prodleni delSim nez 60 dnl se zaplacenim odmény
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stanovené v ¢l. 6 odst. 1. této smlouvy. Odstoupeni nabyva Uginnosti dnem nasledujicim po dni
prokazatelného doruéeni jeho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané.

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét, a to i bez udani divodu.
Vypovédni doba &ini 6 mésicu a pofina béZet od prvniho dne mésice nastedujictho po mésici,
kdy bylo pisemné vyhotoveni vypovédi doruéeno druhé smluvni strané.

Ode dne ukonéeni této smlouvy je poskytovatel sluzeb povinen nepokracovat ve své Cinnosti. Je
v8ak povinen upozornit pfijemce sluZzeb na opatfeni poffebna k tomu, aby se zabranilo vzniku
Skody hezprostiedné hrozici pfijemci stuzeb nedokonéenim &innosti, souvisejici se spravou.

V dobé nejpozdéji jeden mésic pfed ukonéenim platnosti tétc smlouvy je poskytovatel sluzeb
povinen predat protokolarné veSkerou dokumentaci, spisy, veskera elektronickd data, vegkera
smluvni ujednani, seznamy odbérnych mist s &isly hlavnich a pomérovych méfidel a terminu
jejich zakonné vymény, kli¢e od spoleénych prostor a uvolnénych bytl, bytovych jednotek,
nebytovych prostor, tykajici se spravovanych nemovitosti pfijemci sluzeb, nebo jim povéfené
osobé.

Byla-li pfijemcem sluZzeb udélena poskytovateli sluZzeb plna moc k jednanim jménem pfijemce
sluZeb, povazuje se tato plna moc za odvolanou ke dni ukonéeni této smlouvy, pokud ji pfijemce
sluZeb neodvola dfive.

V pfipadé kdy dojde k ukonéeni smlouvy k 31.12. daného kalendainiho roku je poskytovatel
sluZzeb povinen provest vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu, a to nejpozdéji do 90 dnu
ode dne zaniku smiouvy pokud se smiluvni strany nedohodnou jinak. Za provedeni tohoto
vyudtovani nepfisludi poskytovateli sluzeb zvlastni odmeéna.

¢l 11
Zavérecna ustanoveni

Tato smiouva byla projednana na schizi Rady mésta Zdar nad Sazavou & 38 konané dne
04.12.2023 a schvalena usnesenim pfijatym pod &.j. 2294/2023/SRI/RM.

Poskytovateli sluzeb svédéi zakonné zmocnéni (zak. €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, zak. ¢&.
128/2000 Sb., o obcich) ke shromazdovani, nakladani a zpracovavani osobnich ddaju v
souvislosti s uzavienim tétc smlouvy.

Poskytovatel sluzeb podpisem této smlouvy souhlasi s jejim uverejnénim v registru smiuv dle
zakona & 340/2015 Sb., o zvlasdtnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uverejhovani téchto
smluv a o registru smluv ("zékon o registru smiuv"}.

Smiuvni strany se dohodly, 2e stranou povinnou k uvefejnéni této smlouvy v centralnim registru
smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiluv ("zakon o registru smluv”) je pfijemce sluzeb, které
je povinno tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vidak do 30 dnl od uzavieni smlouvy

odeslat k uvefejnéni v registru smiuv,

Smluvni strany shodné prohladuji, ze zadné ustanoveni v této smlouvé nema charakter
obchodniho tajemstvi, jez by pozivalo zvlastni ochrany.
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6. Tuto smilouvu lze ménit pouze formou pisemnych, vzestupné &islovanych dodatkl podepsanych
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

7. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s piatnosti originalu, kdyz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

8. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku.

9.  Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly, Ze tato byla sepsana na zakladé jejich praveé
a svobodné vule, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, a na diukaz toho pfipojuji

SVé podpisy.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a Uéinnosti dnem
1.1.2024,
. . 21083 j

Ve Zd'afe nad Sazavou 15'12 Ve Zd4fe nad Sazavou dne 18.122013

Za pfijemce sluZeb:

Ing=Petr Scheit

Ing. Martin Mrkos ACCA
starosta prokurista

/
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