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NAJEMNI SMLOUVA
(déle jen ,Smlouva")
mezi:

Silnice LK a.s., ICO 287 46 503, se sidlem Ceskoslovenské armady 4805/24, Rynovice, 466 05
Jablonec nad Nisou, sp. zn. B 2197, vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem, zastoupena Ing.
Petrem Spravkou, predsedou predstavenstva, a Zdefilkem SameSem, mistopredsedou
predstavenstva (dale jen ,Pronajimatel®);

a

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, prispévkova organizace, 1CO 709 46 078, se sidlem
Ceské mladeze 632/32, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, sp. zn. Pr 86, vedena u Krajského soudu
v Usti nad Labem, zastoupend Ing. Janem R{zZi¢kou, Feditelem (dale jen ,Najemce"“);

(Pronajimatel a Ndjemce spoleéné také jako ,Strany" a kazdy zvlast jako ,Strana“)
1. SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU

1.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti, a to véetné vsech jejich
soucasti a prislusenstvi:

(i) nebytovy prostor vyznaCeny modfe v Pfiloze €. 1, nachazejici se v 2. NP budovy
¢.p. 97 (dale jen ,Budova“), obec Sosnova, k.U. Sosnova u Ceské Lipy, na
pozemku parc. ¢. 524/7 (déale jen ,Nebytovy prostor");

(i) ¢asti pozemku parc. &. 524/2, v obci Sosnova, k.U. Sosnova u Ceské Lipy, a to
Casti vymezené jako parkovaci sténi a to v rozsahu vyznacené plochy v Priloze
¢.1b této Smlouvy (dale jen ,Parkovaci stani"),

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUrfadem pro
Katastralnim (fadem pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi (LV) C. 477, pro
katastralni Uzemi Sosnova u Ceské Lipy, obec Sosnova; (Nebytovy prostor,
vCetné vsech jeho soucasti a prisluSenstvi a Parkovaci stani spolecné také jako
.PFedmét najmu").

1.2 Predmét najmu je graficky vyznacen v planech, které jsou prilozeny k této Smlouvé jako
jeji Priloha 1 a Priloha 1b.

2. PREDMET SMLOUVY A PREVZETI PREDMETU NAJMU

2.1 Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci Pfedmét najmu a Najemce tento Pfredmét
najmu do najmu prijima a zavazuje se platit Pronajimateli Najemné a Cenu za sluzby (tak
jak jsou tyto definovany dale v této Smlouvé) a plnit dalsi povinnosti dle této Smlouvy, to
vée za podminek a zplsobem stanovenym v této Smlouvé. V rdmci vyuzivani Nebytovych
prostor je Najemce opravnén vyuzivat spole¢né prostory Budovy (platba za uzivani je
zahrnuta v Najemném).

2.2 Pronajimatel je na zakladé této Smlouvy povinen zajistit sluzby v ni uvedené.

2.3 Najemce je opravnén uzivat spolu s ostatnimi najemci Budovy jeji spole¢né prostory
v Budové.

2.4 Pronajimatel je povinen predat PFedmét najmu Najemci ve stavu zplsobilém k fadnému

uzivani za podminek dle této Smlouvy a Najemce je povinen pfevzit Pfedmét najmu od
Pronajimatele, a to nejpozdé&ji do 2 pracovnich dnt od podpisu Smlouvy. Najemce
prohlasuje, ze je se stavem Pfedmétu najmu dostatecné seznédmen, a v tomto stavu jej od
Pronajimatele prebird. Stav Predmétu ndjmu k okamziku predani N&ajemci bude
zaznamenan v predévacim protokolu, ktery podepisi obé Strany.
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UCEL UZIVANI PREDMETU NAIJMU

Najemce bude uZivat Nebytové prostory vylu¢né jako administrativni, tj. kancelarské
prostory, a to v ramci svého predmétu cinnosti, a Parkovaci stani vyhradné pro ucely
parkovani osobnich a nakladnich vozidel (dale jen ,Povolené uzivani“).

Najemce je opravnén rozsifit rozsah Povoleného uZivani pouze s predchazejicim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v Nebytovém prostoru svoji provozovnu ¢i své sidlo a tyto
oznacit v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Najemce je opravnén na vlastni naklady
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele umistit na Budovu, ve které se nachazi
Pfedmét najmu, své logo nebo obchodni oznacleni, a to v provedeni schvaleném
Pronajimatelem. Nejpozdé&ji ke dni ukonceni této Smlouvy je Najemce povinen na své
néklady takové logo nebo obchodni oznaceni z Budovy odstranit s tim, ze se pfiméfené
pouziji ustanoveni ¢l. 8 této Smlouvy. Stejna Ihdta plati pro zajisténi vymazu pFipadného
sidla ¢ provozovny. V pfipadé prodleni se spinénim dané Ihdty, které nebude napraveno
ani ve |h(té 10 dnd od vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel opradvnén pozadovat od
Najemce Uhradu smluvni pokuty ve vysi 5 % Najemného za kazdy den prodleni.

DOBA NAJMU

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu 10 let, a to s Gcinnosti od 1.9.2023 (dale
jen ,Den zahajeni najmu") (doba najmu dle této Smlouvy dale jen ,Doba najmu").

Doba najmu se automaticky prodluzuje o dalSich 5 let v pripadé, ze alespon jedna ze Stran
oznami druhé Strané, Ze na jejim prodlouzeni ma zajem, a to pisemnym oznamenim
doru¢enym druhé Strané nejpozdé&ji 6 mésict pred uplynutim Doby ndjmu; druhd Strana je
opravnéna toto prodlouzeni odmitnout, a to oznamenim doruc¢enym, druhé Strané
nejpozdéji 3 mésice pred skoncenim Doby najmu. (takto Ize prodlouzit Dobu najmu pouze
jednou). Jestlize Najemce po dobu trvani najmu neplnil fadné své povinnosti, a to zejména
v pfipadé, kdyZz byl v prodleni s Ghradou svych zdvazk( po dobu ptesahujici 5 dni, je
Pronajimatel opravnén jednostranné prodlouzeni Doby najmu odmitnout, pficemz
v takovémto pfipadé najem kondi uplynutim zakladni Doby najmu (k prodlouzeni nedojde).

Pro vylouceni pochybnosti se Strany vyslovné dohodly, Ze vylucuji pouziti jakychkoliv
zakonnych ustanoveni o automatickém prodlouzeni doby najmu, a to zejména ustanoveni
§ 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,NOZ").

NAJEMNE

Pocinaje Dnem zahajeni najmu je Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné za najem
Predmétu najmu ve vysi

(i) 20.000 K¢ plus DPH (ve vysSi stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy)
meési¢né (,Najemné").

(ii) Najemné je stanoveno jako soucet najemného kancelarskych prostor v rozsahu
109,2 m2 a cené 175,- K&/m2/mésic, tedy 19.110,- K¢/ mésic bez DPH a
parkovacich ploch ve vysi 890,- K¢/ mésic bez DPH

Ndjemné nezahrnuje zadné provozni naklady souvisejici s provozem Predmétu najmu,
naklady za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem Predmétu najmu ani naklady na
energie. Pronajimatel se rozhodl, Ze ndjem bude podléhat DPH ve vysi stanovené platnymi
pravnimi predpisy, pficemz toto své rozhodnuti je opravnén v souladu s pravnimi predpisy
jednostranné zménit.

Néjemce je povinen hradit Najemné mésicné dopredu na zakladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Danovy doklad bude vystaven do prvniho dne mésice, za
ktery se Najemné plati, se splatnosti 14 kalendafnich dnl ode dne doruéeni.
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Prvni platba Najemného za obdobi ode Dne zahajeni najmu do posledniho dne mésice, do
kterého spada Den zahajeni ndjmu, bude Ndjemcem uhrazena do 10 kalendainich dni ode
dne predani dafiového dokladu. Pronajimatel pfedd Najemci dafovy doklad na tuto prvni
platbu Najemného bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této Smlouvy obéma Stranami.

Ndjemné bude Najemcem hrazeno na uUcet Pronajimatele, ktery Pronajimatel Najemci
oznami (pro vylouceni pochybnosti se ozndmenim rozumi mj. i uvedeni Cisla Uctu na
vystaveném danovém dokladu). Najemné se povazZuje za uhrazené pripsanim pfislusné
Castky Najemného na Ucet Pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemné bude kaZdorocné s ucinnosti k 1. 1. zvySeno o
procento odpovidajici kladnému procentu meziroCni inflace v Ceské republice (méfené
indexem spotrebitelskych cen), vyhlasené Ceskym statistickym (fadem za predchozi
kalendarni rok. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi Najemného nejpozdéji do 30. 4.
pfislusného kalendarniho roku. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli rozdil mezi
Najemnym uhrazenym od 1. 1. pfislusného roku do okamziku oznameni nové vySe
Najemného nejpozdéji spolecné se splatkou Najemného bezprostfedné nasledujici po
oznameni nové vyse Najemného Najemci. Najemce se zavazuje hradit Najemné od mésice
nasledujiciho po oznameni nové vyse Najemného jiz v nové vysi. Dojde-li k tomu, ze Cesky
statisticky Ufad prestane vyse uvedeny ukazatel vyhlasovat, sjednavaji Smluvni strany, ze
Najemné bude i nadale zvySovano o procento odpovidajici kladnému procentu mezirocni
inflace v Ceské republice a pro jeho urleni se pouZije takovy Udaj, ktery bude jako oficialni
vyhlaSovan pfislusnym statnim ufadem a nebude-li takovy (daj zadnym statnim dfadem
vyhlaSovan, pak Udaj, ktery bude jako kladné procento mezirocni inflace v Ceské republice
uvadén v oficidlnich materidlech Ceské narodni banky, eventualné Evropské centralni
banky. Smluvni strany se dohodly, ze Najemné bude v souladu s timto ¢lankem poprvé
zvyseno s ucinnosti od 1. 1. 2025.

Zajisténi

5.4.1 Strany se dohodly, Ze pfi uzavieni Smlouvy Pronajimatel nepozaduje kauci.
Jestlize bude N&jemce v opakovaném prodleni s Uhradou svych zavazkd, je
Pronajimatel opravnén pozadovat jako podminku pro dalsi uzivani Pfredmétu
najmu zajistovaci vklad ve vys$i jednoho mési¢niho ndjmu (dale jen ,Zajisténi”).
Najemce je povinen toto respektovat a Zajisténi poskytnout do 1 mésice od
vyzvy Pronajimatele.

5.4.2 Poskytnuté Zajisténi si podrzi Pronajimatel bez povinnosti vyplacet Urok jako
zajisténi fddného pinéni véech zavazk( Najemce podle nebo v souvislosti s touto
Smlouvou. Najemce nema narok jednostranné zapocitavat zadné své zavazky
podle této Smlouvy na Zajisténi. Dojde-li v dobé platnosti této Smlouvy k
prodleni nebo nezaplaceni Najemného, jakékoli jiné Castky splatné Najemcem
Pronajimateli, nebo jakékoli pohledavky podle této Smlouvy nebo s ni souvisejici,
mdZe byt Pronajimatelem i bez pfedchoziho upozornéni Najemce pfisludna &ast
Zajisténi ihned pouzita na uhrazeni tohoto nesplaceného Najemného nebo jiné
Castky; o tom je Pronajimatel povinen Najemce prokazatelné a bez zbyte¢ného
odkladu informovat.

CENA ZA SLUZBY

Vedle Najemného je Najemce povinen ode Dne zahajeni najmu hradit Pronajimateli naklady
veskerych sluzeb, které Pronajimatel ve prospéch Najemce zajisti. Strany se dohodly, ze
Pronajimatel zajisti dodavku elektrické energie, plynu a vody (véetné naklad( stoéného),
pricemz s ohledem na to, ze dané sluzby jsou poskytovany tretimi osobami, Pronajimatel
za tyto dodavky nenese odpovédnost. Strany se dohodly, Ze naklady na vyse uvedené
sluzby budou hrazeny zalohové mési¢né, a to ve vysi 7.200 K¢ plus DPH mésicné (dale
jen ,Cena za sluzby"). Cena za sluzby zahrnuje:

(i) zélohu na Uhradu dodavek plynu ve vysi 3.000 K¢ za mésic bez DPH. Naklady
na dodavku plynu do Budovy budou vyuctovany mezi najemce v poméru
pronajatych ploch v Budové;
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(i) zalohu na Uhradu dodavek elektrické energie ve vysi 3.000 K¢ za mésic bez
DPH. Naklady na dodavku elektrické energie do Budovy budou vyuctovany mezi
najemce v poméru pronajatych ploch v Budoveé;

(iii) zélohu na Uhradu vodného a stoc¢ného ve vysi 1.000 K& za mésic bez DPH.
Naklady na vodné a stoCné budou vyuctovany mezi najemce v poméru
pronajatych ploch v Budové a zarovefi s pfihlédnutim ke zplsobu uZivani.

(iv) Zalohu na likvidaci TDO ve vysi 200,- K¢ za mésic bez DPH

V pfipadé, Ze by Pronajimatel zajistil poskytnuti ¢i dodani dalsich Cinnosti ¢i sluzeb (napf.
dodavek energii), bude rozsah plateb odpovidajicim zplisobem upraven, a to jednostranné
ze strany Pronajimatele.

Najemce je povinen hradit Cenu za sluzby mési¢né dopredu na zakladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Danovy doklad bude vystaven do prvniho dne mésice, za
ktery se dana ¢astka plati, se splatnosti 14 kalendarnich dn{i ode dne doruéeni.

Prvni platba Ceny za sluzby za obdobi ode Dne zahdajeni najmu do posledniho dne mésice,
do kterého spadad Den zahajeni ndjmu, bude Ndjemcem uhrazena do 10 kalendafnich dnd
ode dne predani danového dokladu. Pronajimatel predd Najemci danovy doklad na tuto
prvni platbu bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této Smlouvy obéma Stranami.

Kazda platba Ceny za sluzby je povazovana z danového hlediska za diléi plnéni, pricemz
kazdé takové dil¢i pInéni je povazovano za samostatné zdanitelné plnéni. Datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den pfislusného mésice, za ktery je Cena za sluzby
fakturovana.

Uhrazené Ceny za sluzby budou po skonceni kalendarniho roku a po zjisténi skutecné
spotfeby Najemce Najemci vyuctovany v souladu s platnymi prepisy, a to nejpozdéji do 4
mé&sicd po skonleni daného kalendainiho roku. Najemce je povinen ptipadny nedoplatek
uhradit do 14 dnl od doruéeni vylctovani ze strany Pronajimatele. P¥ipadny preplatek na
zalohach je Pronajimatel opravnén jednostranné zapoditat na pripadné budouci zalohy za
Najemcem. Vyporadani resp. rozdéleni nakladd mezi ndjemce Budovy bude provedeno
Pronajimatelem (dle pomé&ru pronajatych ploch a s ptihlédnutim ke zplsobu vyuziti), jelikoZ
v Budové nejsou instalovany separatni méri¢e pro jednotlivé prostory tj. najemce, pricemz
Najemce je si toho védom a akceptuje dany princip.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Cenu za sluzby (hrazené zélohy), a to
v poméru zvydeni cen / nakladl ze strany poskytovatell ptislusnych sluzeb & zvySeni
rozsahu poskytovanych sluzeb, pricemz na zadost Najemce je povinen toto dolozit. Najemce
je povinen dané pfimérené zvyseni danych plateb akceptovat.

UROKY Z PRODLENI, ZAPOCTENI

V pripadé, ze se Najemce dostane do prodleni s Uhradou Najemného, Ceny za sluzby nebo
jakékoliv jiné platby, ke které je dle této Smlouvy povinen, popf. jejich Casti, je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni s Uhradou aZ do Gplného zaplaceni. Uhrazenim Grokd z prodleni neni dotéen narok
na nahradu skody v plné vysi.

Najemce neni opravnén zapocist proti Najemnému, Cené za sluzby, a/nebo jakymkoliv
dal3im platbam podle této Smlouvy ?adné své pohledavky vici Pronajimateli.

UPRAVY A ZMENY PREDMETU NAJMU

Béhem Doby najmu je Najemce opravnén provadét stavebni Ci jiné upravy nebo zmeny
Predmétu nadjmu (dale jen ,Upravy"), pouze pokud takovéd Uprava bude predem pisemné
vyslovné odsouhlasena Pronajimatelem. Jestlize se Strany vyslovné pisemné nedohodnou
jinak, plati, ze veskeré naklady spojené ¢i souvisejici s provedenim jakékoli Upravy nese
Najemce. Najemce je vzdy odpovédny za zajisténi veskerych vefejnopravnich povoleni a
jinych pripadnych souhlasl nezbytnych pro realizaci Uprav.
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Ke dni ukonceni této Smlouvy, a to z jakéhokoliv dlvodu, je Najemce povinen na své
naklady odstranit veskeré Upravy provedené na nebo v Pfedmétu najmu Najemcem, ledaze
Pronajimatel Najemci pisemné sdéli, Ze na odstranéni netrva. Najemce je povinen
Pronajimatele pfed odstranénim jakychkoliv provedenych Uprav o tomto planovaném kroku
informovat a bez jeho predchoziho pisemného souhlasu nesmi Najemce k odstranéni Uprav
pristoupit. Pokud Pronajimatel Najemci sdéli, ze na odstranéni nékterych Uprav ¢i zmén
netrva, neni Najemce povinen je z Pfedmétu najmu odstranit a v pfipadé, Ze je to nutné a
Pronajimatel to pozaduje, je povinen prevést na Pronajimatele vlastnické pravo k nim.
Jestlize se Strany vyslovné nedomluvi jinak, neni Najemce opravnén pozadovat jakoukoliv
kompenzaci za jakékoliv Upravy.

V pfipadé, Ze by v dlsledku provadéni Uprav Ndjemcem doslo k jakékoliv zdvadé na nebo
v Pfedmétu najmu (nebo jeho cCastech), je Najemce povinen takovou zavadu bez
zbytecného odkladu na své naklady odstranit. Pokud Najemce neodstrani takovou zavadu
nejpozdé&ji do 14 dni ode, kdy k zavadé doslo, nebo kdy se zavada projevila, je Pronajimatel
opravnén zajistit odstranéni zavady sam nebo treti osobou a pozadovat po Najemci Uhradu
vedkerych nakladl Gcelné a hospodarné vynaloZzenych na odstranéni zavady tfeti osobou.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli tyto naklady bez zbytec¢ného odkladu po doruceni
vyzvy Pronajimatele k jejich dhradé, a to na Ucet sdéleny Pronajimatelem v této vyzvé.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli skuteCnou Skodu, ktera vznikne Pronajimateli na,
resp. v Pfedmétu najmu (nebo jeho Castech) v souvislosti s provadénim jakychkoliv Uprav
Najemcem, a to bez zbytecného odkladu poté, co Pronajimatel Najemce k nadhradé skody
pisemné vyzve.

OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJMU

Najemce je povinen na své naklady provadét béznou Udrzbu, revize (zafizeni umisténych
Najemcem v Nebytovych prostorech) a bézné opravy (za bézné opravy se povaZzuji opravy
vad, kde naklad na jednotlivou opravu nepresahne 3.000 K¢ plus DPH) Nebytovych prostor
a jejich vybaveni, zejména, nikoliv vSak vylu¢né uklid Nebytového prostoru, mimo oprav
tykajicich se vad Budovy nebo technickych zafizeni a vybaveni provozovanych
Pronajimatelem, pokud nebyly zplsobeny Ndjemcem.

Najemce je povinen provadét vedkerou udrzbu a opravy ve vztahu k Upravdm Nebytového
prostoru provedenym Najemcem a ve vztahu k zafizeni a vybaveni v Nebytového prostoru
nainstalovanému Najemcem.

N&jemce je povinen k opravé vedkerych poskozeni v/na Nebytovém prostoru, které zpUsobil
Najemce, jeho zaméstnanci nebo navstévnici Najemce v nebo na Nebytovém prostoru.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu jakychkoliv
oprav, které ma dle této Smlouvy provést Pronajimatel, jinak Najemce odpovida za Skodu
tim zplsobenou. Najemce je rovnéz povinen umoznit Pronajimateli po jeho pfedchozi vyzvé
vstup do/na Pfedmétu najmu za Uclelem provedeni oprav, které ma dle této Smlouvy
provést Pronajimatel.

Pronajimatel je povinen na své naklady provadét opravy Budovy, za které neodpovida
Najemce di jini najemci Budovy.

V souvislosti s veskerymi vadami, které je dle této Smlouvy povinen opravovat
Pronajimatel, je Pronajimatel povinen opravit vadu bez zbytecného odkladu poté, co mu
byla Najemcem pisemné ozndmena potieba opravy.

V pripadé prodleni Né&jemce s provedenim oprav, ¢i Gdrzbou, za kterou odpovida, je
Pronajimatel opravnén zajistit provedeni dané opravy ¢i Udrzbu na naklady Néjemce,
pricemz za timto Ucelem je opravnén vstoupit téz do Pfedmétu najmu, resp. pronajatych
nebytovych prostor. V pfipadé havarijni situace ¢i jiné urgentni situace, kdy je tfeba ihned
jednat za uUcelem snizeni rizika Skod ¢i Ujmy na zdravi, je Pronajimatel opravnén do
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Pfedmétu vstoupit bez dalsiho a nasledné bez zbytec¢ného odkladu o tom Najemce
prokazatelné informovat.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI STRAN, ODPOVEDNOST

Vedle prav a povinnosti, které Stranam vyplyvaji z ostatnich ustanoveni této Smlouvy, maji
Strany nasledujici prava a povinnosti:

Najemce je povinen nakladat s Predmétem najmu a zajistit, aby jeho zaméstnanci nakladali
s PFredmétem najmu s péci radného hospodare.

Ndjemce je povinen nerusit provozem a svou cinnosti nad miru pfiméfenou mistnim
v O 7 V.

pomeérum ostatni uzivatele Budovy.

Ndjemce se zavazuje pocinat si tak, aby nezapficinil vznik pozaru v Budové, a dale se

zavazuje zpfristupnit pronajaty Nebytovy prostor za Ucelem provedeni kontrol, prohlidek a

revizi z hlediska pozarni ochrany ¢i v jinych podobnych situacich.

Pokud Najemce vymeéni prostfedky chranici pFistup do Pfedmétu najmu (napf. zamky,
elektronicky pfistupovy systém apod.), je povinen pro pfipad mimoradné udalosti, ¢i pro
ptipad, kdy Pronajimatel bude opravnén dle této Smlouvy & pravnich predpist vstoupit do
Pfedmétu najmu, ihned po provedeni dané vymény predat Pronajimateli obalku
s vybavenim umoznujicim pfistup (napf. klice, Cipy, karty) do vSech Casti PFedmétu najmu,
a seznam osob, vcetné jejich telefonnich Cisel, které je mozno kontaktovat v pfipadé
mimoradné udalosti vyzadujici vstup do Pfredmétu najmu.

Ke dni ukonceni této Smlouvy je Najemce povinen na vlastni naklady Pfedmét najmu
vyklidit a uvést jej do stavu, v jakém se nachazel ke dni, kdy byl Najemci Pronajimatelem
predan, s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a v tomto stavu Pfredmét najmu ke dni
ukonceni této Smlouvy pfedat Pronajimateli, nestanovi-li tato Smlouva jinak (zejména
¢lanek 8.1 této Smlouvy pro pripad, kdy Upravy provedené Najemcem maji byt v PFedmétu
najmu ponechany).

V pripadé, ze Najemce nepireda Pronajimateli Predmét najmu ke dni ukonceni této Smlouvy
v souladu se Smlouvou, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10 % z aktudlniho Najemného za kazdy den prodleni, pficemz Uhradou smluvni pokuty neni
dotceno pravo Pronajimatele na nadhradu Skody, a to v rozsahu, ve kterém prevysuje ¢astku
vySe sjednané smluvni pokuty. V pfipadé, ze Najemce nepfeda Pronajimateli Pfedmét
najmu ani do 5 dni od vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Predmétu
najmu a obnovit jeho drzbu. Najemce s timto udéluje vyslovny souhlas.

Pokud Najemce ke dni ukonceni této Smlouvy neuvede Pfredmét najmu do stavu popsaného
vySe v tomto ¢lanku, je Pronajimatel rovnéz opravnén zajistit vyklizeni a uvedeni PFredmétu
najmu do stavu dle Smlouvy treti osobou, a to na naklady Najemce. Pronajimatel ma narok
na nahradu skody, a to v rozsahu, ve kterém prevysSuje Castku vysSe sjednané smluvni
pokuty.

Pronajimatel nebo jim povérené osoby jsou opravnéni vstupovat v bézné provozni dobé
Najemce, tj. ve dnech pondéli az patek od 7:30 hod. do 15:30, do Pfredmétu najmu za
Ucelem kontroly, zda Najemce uziva Pfedmét najmu radné a v souladu s touto Smlouvou.
V obdobi 6 mésicli pred skonéenim Doby ndjmu je Pronajimatel opravnén v b&zné provozni
dobé Najemce, tj. ve dnech pondéli az patek od 8:00 hod. do 16:00, a na zakladé
predchoziho oznameni doruc¢eného Najemci alespori 48 hodin predem vstupovat,
maximalné vSak dvakrat tydné do/na Pfedmétu najmu a prezentovat Pfedmét najmu
pfipadnému novému najemci. Najemce je povinen Pronajimateli ¢i jim povérenym osobam
vstup na/do Pfredmétu najmu dle tohoto ¢lanku umoznit.

V pfipadé bezprostiedné hroziciho nebezpeci je Pronajimatel opravnén vstoupit na/do
Pfedmétu najmu kdykoliv na své nebezpedi, a to za Ucelem odvraceni tohoto nebezpeci.
Pronajimatel je povinen informovat Najemce o takovém vstupu na/do Pfedmétu najmu bez
zbytecného odkladu po vstupu, bude-li to mozné, jinak bez zbytecného odkladu poté, co to
bude vzhledem k okolnostem mozné.
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Pronajimatel neodpovida za skody na jakychkoliv pfedmétech vnesenych do/na Pfredmétu
najmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zastupci, zakazniky, dodavateli i jinymi osobami,
ledaZe by takovou $kodu zpUsobil Pronajimatel nebo jeho zamé&stnanci.

Pronajimatel je opravnén po celou Dobu najmu nakladat s Pfedmétem najmu jakymkoliv
zplsobem, ktery nebude mit vliv na Povolené uZivani, zejména, nikoliv v8ak vyluéné je
Pronajimatel opravnén zfidit k Predmétu najmu zastavni pravo, coz Najemce bere podpisem
této Smlouvy vyslovné na védomi a souhlasi s tim.

Ndjemce se zavazuje neprodlené pronajimateli pisemné oznamit, pokud dojde ke zméné
v Udajich souvisejicich s platbou DPH Najemcem.

POJISTENI

Pojisténi Predmétu najmu pro pripady jejiho poskozeni nebo zniceni (pro pojistna rizika
urcena dle uvazeni Pronajimatele) bude zajisténo a udrzovano Pronajimatelem.

Najemce je dale povinen sjednat a po celou Dobu najmu udrzovat Gcinné pojisténi majetku
Najemce umisténého v Pfedmétu najmu, a to v primérené vysSi. Neprokaze-li Najemce
Pronajimateli do 7 dni od pisemné vyzvy Pronajimatele, Ze pojisténi v rozsahu stanoveném
timto ¢lankem uzavrel, je Pronajimatel opravnén uzavrit takové pojisténi misto Najemce, a
to na naklady Najemce.

Kdykoliv béhem Doby najmu je Najemce povinen na zadost Pronajimatele predlozit mu
doklad o uzavfeni pojistnych smluv vztahujicich se k pojisténim pozadovanym touto
Smilouvou.

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva kondi:

(i) uplynutim Doby najmu nebo prodlouzené Doby najmu v souladu s ¢lankem 4.2.
této Smlouvy;

(i) dohodou Stran;
(iii) vypovédi Smlouvy za podminek stanovenych v této Smlouvé;
(iv) odstoupenim od Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu z kteréhokoliv nize uvedeného divodu:

(i) Najemce je v prodleni s pIn&nim jakychkoliv penéznich zévazkd dle této Smlouvy
po dobu delsi nez 10 dni, kdy takové prodleni neni napraveno ani v dodatecné
Ihdté 10 dni od zaslani vyzvy Pronajimatele;

(i) Najemce porusuje své podstatné povinnosti dle této Smlouvy, a to zejména
v pfipadé, kdy Najemce uziva Pfedmét najmu (nebo jeho Cast) v rozporu s touto
Smlouvou, vcetné situace, kdy Najemce bez souhlasu Pronajimatele uziva
Pfedmét ndjmu (nebo jeho &ast) pro provozovani jinych pfedmétd ¢innosti, nez
je stanoveno v ¢lanku 3 této Smlouvy, nebo Najemce dal Predmét najmu (nebo
jeho ¢ast) do podnajmu, ¢i umoznil tieti osobé jinak Pfredmét najmu (nebo jeho
¢ast) uzivat v rozporu s clankem 14 této Smlouvy, nebo Najemce provede
Upravu, ackoliv k tomu nebyl dle této Smlouvy opravnén;

(iii) proti Najemci a jeho majetku bude zahajeno insolvencni ¢i jiné obdobné Fizeni
anebo je prohldsen Upadek, nebo je zahajeno jakékoliv podobné Fizeni, nebo je
podan navrh na likvidaci Najemce;

(iv) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, pfi¢emz tyto
zmény brani uzivani Pfedmétu najmu pro Povolené uzivani;
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(v) Budovu c¢i Pfedmét najmu, Ci jejich podstatnou cast, nelze bez zavinéni
Pronajimatele fadné uzivat po dobu delSi 1 mésice a dana situace vyzaduje
provedeni oprav Ci Uprav, které by mohly zasadné ohrozit uZivani Pfedmétu
najmu Najemcem (vCetné zvySeného rizika na zdravi ¢i majetku tretich osob).

Ndjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pouze pro opakované podstatné poruseni
. ’ s s ’ . O, v Ve ’ 7.
povinnosti Pronajimatele, které neni napraveno ani ve lhuté 15 dni od vyzvy Najemce

k napravé.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt dorucena druhé Strané. Vypovédni doba cini 30
kalendainich dnl pocinaje dnem nésledujicim po dni doruéeni vypovédi druhé Strané.

Pravo poskozené Strany na nahradu Skody Ci pravo na smluvni pokutu neni vypovédi této
Smlouvy nikterak dotceno.

Z4dnd ze Stran neni oprdvnéna tuto Smlouvu vypovédét z dlivodu zmény vlastnika
Pfedmétu najmu.

OZNAMENI

Veskera oznameni, kterd musi nebo maji byt ucinéna podle této Smlouvy nebo ve spojitosti
s ni musi byt dorucena druhé Strané osobné nebo doporucenou postou a zaroven
elektronickou postou na nize uvedené adresy, pfipadné téz na adresy dohodnuté mezi
Stranami nasledné:

KSS LK, Ceské mladeze 632/32, 460 06, Silnice LK, Cs. armady 4805/24, 466 05,

Liberec Jablonec n/N
Ing.Jan R{zi¢ka, reditel organizace Ing.Petr Spravka, predseda predstavenstva
Email: I Email

v technickych zaleZitostech | N
manazer spravy majetku

Email

PREVOD PRAV, PODNAJEM, PRAVNI NASTUPNICTVi

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé, nebo umoznit tfeti osobé Predmét
najmu ¢i jeho c¢ast jakkoliv uzivat.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén postupovat a
prevadét sva prava a povinnosti dle této Smlouvy, véetné pohledavek, na treti osobu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva byla uzaviena v souladu s Ceskym pravem a Fidi se platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a Gcinnosti nabyva
zvefejnénim v registru smluv, pfi¢emz zvefejnéni v registru smluv provede Pronajimatel.
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Tato Smlouva miZe byt mé&néna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravné&nymi
zastupci obou Stran.

Platby dle této Smlouvy se povazuji za uhrazené dnem pfipsani na ucet prislusné Strany.

Pokud by jakékoli ustanoveni této Smlouvy bylo neplatné, nicotné nebo nevymahatelné,
pak neplatnost, nicotnost ani nevymahatelnost tohoto ustanoveni nezplsobi neplatnost,
nicotnost ani nevymahatelnost celé Smlouvy. V tomto pfipadé nahradi Strany toto neplatné,
nicotné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které svym obsahem a tcelem
bude co mozna nejblizsi obsahu a ucelu neplatného, nicotného a/nebo nevymahatelného
ustanoveni.

Nebude-li kterdkoliv ze Stran schopna pIné ¢i CasteCné dodrZovat i plnit své zavazky
vyplyvajici z této Smlouvy z ddvodl vys$si moci, pak tato Strana nebude muset své zavazky
plnit béhem Doby najmu a v rozsahu, ve kterém je ji branéno v jejich plnéni. Odvola-li se
kterakoliv se Stran na toto ustanoveni, okamzité pisemné upozorni druhou Stranu na
existenci a jiné relevantni okolnosti souvisejici s projevy vyssi moci, na které se odvolava,
a prokadze druhé Stran&, Ze podnikla veskeré pfimérené kroky k minimalizaci nasledk{
téchto okolnosti. Nebude-li kterakoliv ze Stran schopna pIné ¢i ¢astecné dodrzovat &i plnit
své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy z ddvodd vy$&i moci, vynaloZi své usili k tomu, aby
obnovila plnéni této Smlouvy, co nejdfive to bude mozné.

VSechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti obecnymi soudy.

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve Ctyfech vyhotovenich, pricemz kazda Strana
obdrzi dvé vyhotoveni této Smlouvy.

Strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzavrely podle své skute¢né a svobodné vile, Ze si Smlouvu
radné a pozorné precetly a s jejim obsahem souhlasi.
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NA DOKAZ CEHOZ Strany podepsaly tuto Smlouvu v den nize uvedeny.

\Y dne

Pronajimatel

Silnice LK a.s.

zast. Ing. Petrem Spravkou, predsedou predstavenstva

Silnice LK a.s.
zast. Zdenkem Samesem, mistopfedsedou predstavenstva

\ dne

Najemce

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, prispévkova organizace

zast. Ing. Janem R{Zi¢kou, Feditelem
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