Reditelstvi silnic a dalnic CR

Se sidlem Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4

IC: 65993390

DIC: CZ65993390

Bankovni spojeni: .

Cislo tctu:

Zastoupeny feditel Spravy Praha

(dale jen ,Pronajimatel)
a

AVE Kladno s.r.o.

Se sidlem Dubska 793, 272 03 Kladno - Dubi

IC: 25085221

DIC: CZ25085221

Zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 48250
Zastoupeny jednateli

(dale jen ,Najemce")
déle spole¢né jako ,smluvni strany"
VZHLEDEM KTOMU, ZE:

1. Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 12.11.2021 najemni smlouvu ¢. 04P0-001201 a
nasledné Dodatek ke Smlouvé €. | a 2, jejimz prfedmétem je pronajem 65 %
nemovitosti ,cestmistrovstvi Fialka® v katastru obci UnhoSt a Malé Prito¢no v okr.
Kladno (dale jen ,Smlouva®).

2. Pronajimatel a Najemce si pfeji prodlouzit dobu Najmu, a proto uzaviraji nize
uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpisll, a zékona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, tento:

Dodatek k najemni smlouveé ¢. 3
l.  PFfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je pronajem 65 % nemovitosti ,cestmistrovstvi Fialka“
v katastru obci UnhoSt a Malé PFitocno v okr. Kladno, adresa Unhost, tak jak je
specifikovana ve znaleckém posudku ¢ 068746/2023 ze dne 21.11.2023 a jeho
Dodatku ¢. 079438/2023 ze dne 12.12.2023 (déle jen ,Znalecky posudek") vetné
vyznaleni pronajimanych ploch spole¢nosti AVE (Cervené vyznacené), které jsou

uvedeny v Pfiloze ¢. 1 tohoto Dodatku €. 3, kter4 je nedilnou soucésti této
smlouvy (dale jen ,Smlouva®).

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén nakladat s pfedmétem najmu ve smyslu
tohoto Dodatku.



1.

3. Pronajimatel na z&kladé této smlouvy prenechava najemci do najmu predmét

najmu specifikovany v bodu | Dodatku ¢. 3 a nijemce se zavazuje za predmeét
najmu zaplatit pronajimateli sjednanou Uplatu.

[I.  Doba ndjmu

1. Pronajimatel a N&jemce sjednavaji dobu najmu na 1 rok, ti. na dobu od
01.01.2024 do 31.12.2024, s moznosti prodlouzeni pro pfipad pisemné dohody
obou smluvnich stran.

lll. N4jemné a splatnost

Strany sjednali vySi mési¢niho najemného na Castku 100. 532,- K& bez DPH (slovy:
sto tisic pétset tficet dva korun Ceskych). Tato vySe najmu vychéazi ze Znaleckého
posudku.

Splatnost najemného strany sjednavaji pololetné, a to tak, Ze najemce se zavazuje
hradit faktury takto: pronajimatel vystavi najemci darnovy doklad/fakturu k pice
rocniho najemného ve vysi 603.192 KE bez DPH (slovy: Sestset tfi tisic sto devadesat
dva korun Ceskych) do konce mésice ledna 2024 a poté do konce mésice Cervence
2024.

IV. Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen pFedat Najemci Predmét najmu ve stavu zpUsobilém
k fadnému uZivani a Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl s Pfedmétem
najmu ddkladné& seznamen.

Najemce je povinen fadné uzivat Pfedmét najmu po celou dobu trvani najemniho
vztahu v souladu stouto smlouvou a sjednanym zplsobem a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni.

Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé pravo podnamu k Pfedmétu ndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét v Pfedmétu najmu Zadné stavebni UGpravy ani jiné
zmény.

Najemce se zavazuje v pfipadé, Ze bude najemce chtit prodlouzit dobu nimu v
najemni smlouvu ktomu, aby pisemné vyzval pronajimatele k prodlouzeni najemni
doby ve smlouvé, ato k 1. pracovnimu dni meésice fijna v daném roce.

V. Ostatni ujednani

Strany shodné konstatuji, Ze v pfipadé prodleni najemce se sjednanou uUhradou
najemného je pronajimatel opravnén a najemce se zavazuje k thradé smluvni pokuty
ve vySi 0,05 % z dluzné Céastky za kazdy den prodleni se zaplacenim, a to na ucet
pronajimatele.

Pokud nebude najemné zaplaceno ve stanovené vysi a v terminu splatnosti, bere
najemce na védomi, Ze po ném bude pronajimatel poZzadovat Uhradu droku z prodleni
ve smyslu ust. § 1970 zdkona €. 89/2012 Sbh., obCansky z&konik, ve znéni pozdéjSich



predpisd. Vypocteny Urok z prodleni se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do 30-ti dnd od jejiho
vystaveni.

3. Néjemce je povinen pravidelné hradit pronajimateli zalohy za odbér energii a sluzeb,
souvisejicich s uzivanim prfedmétu najmu. Jednd se o Uhrady elektrické energie,
plynu, vodného, stoéného svozu odpadu a jinych poplatk(l prokazatelné souvisejicich
s uzivanim predmétu najmu.

4. Najemné dle ¢l. Ill. Dodatku €. 3y se bude s ro€nim zpozdénim valorizovat v zavislosti
na mife inflace zjisténé dle vyhlaSenych Gdajii Ceského statistického Gfadu, a to v jeji
100% vySi. K ndjemnému bude takto stanovena valorizace pfipoCitana vzdy k 1.1. za
pfedchozi rok a tento souCet se stava zékladem vySe najemného pro rok nasledujici.

5. Pro kontakt stran se strany dohodly pouZivat:
Za Pronajimatele:

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Praha
Sidlo: Brankovicka 337, 280 02 Kolin

Za N4jemce:

AVE Kladno s.r.o.
Sidlo ;: Dubskéa 793, 272 03 Kladno - Dubi

6. VesSkeré vztahy mezi smluvnimi stranami Smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
Dodatku €. 3 a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

7. Tento Dodatek €. 3 je vyhotoven v elektronické podobé, pficemZ obé smluvni strany
obdrzi jeji elektronicky origindl. Smlouva je platnA dnem pfipojeni platného
uznavaného elektronického podpisu dle zédkona ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich dlvéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisd, vsemi
smluvnimi stranami.

8. Dodatek ¢. 3 nabyva ucCinnosti jeho zvefejnénim v registru smluv dle § 6 odst. !
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluy,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisd. Strany se
dohodly, Ze zvefejnéni tohoto Dodatku €. 3 v registru smluv zajisti Pronajimatel, a to
neprodlené, nejpozdéji do 31.12.2023 od podpisu tohoto Dodatku €. 3.

9. Strany se dohodly, Ze pokud jakékoliv ustanoveni tohoto Dodatku ¢. 3 je nebo
se stane nicotnym, neplatnym, neudcinnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo
jeho Cast, je takové ustanoveni plné oddélitelné od ostatnich ustanoveni tohoto
Dodatku ¢. 3 a takovd nicotnost, neplatnost, neucinnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich ustanoveni
Dodatku. Strany se zavazuji neprodlené k vyzvé jedné ze Stran nahradit takové vadné
ustanoveni ustanovenim novym platnym a vymahatelnym, jehoZ obsah a ucel bude v
nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a Gcéelu ptvodniho vadného ustanoveni.



10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se fadné seznamily s obsahem Dodatku €. 3, Ze tento
Dodatek €. 3 byl sepsan na zakladé jejich pravé a svobodné vile a dale prohlasuji, Ze
nebyl ujednan v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Praze dne...... V Praze dne....
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Reditel Spravy Praha jednatel

jednatel



DODATEK KE ZNALECKEMU POSUDKU C.068746/2023

CISLO POLOZKY::

ZNALEC:

OBOR/ODVETVI/SPECLALIZACE:

ZADAVATEL.:

CISLO JEDNACI:

PREDMET:

CISLOVYHOTOVENI:

DATUM:
POCET STRAN:

079438/2023

Na Ladech 224, 251 62 Mukarov
ICO: 71583785

Ekonomika / Ocenovani nemovitych véci

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Praha
Na Pankraci 546/56,140 00 Praha 4

ICO: 65993390

DIC: CZ65993390

RSD-198224/2023-3

Pozemek St.p.€. 1950, St.p.€.1951, St.p.¢. 1952, Stp.C.
1953, St.p.€. 1954, na LV ¢€.391, k.G. Unhost, obec
Unhist a St.p.€. 147 a p.C. 174/2, na LV €. 45 k.4. Malé

Prito¢no, obec Malé Pritocno.

1/3
12.12. 2023
13
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

11, ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE
Blizsi popis sluzeb: Uprava/prepracovani znaleckého posudku ¢. 068746/2023 o stanoveni vy$e ndjemného (mistné
obvyklého, metodou pfimym porovnéanim), kde budou zohlednény pouze ty plochy, které jsou predmétem najmu.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Podklad pro sjednani ndjemni smlouvy.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAIJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU
Z&dné skute¢nosti majici vliv na pFesnost zavéru posudku nebyly zadavatelem sdéleny.

2. VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT
Data pro znalecky posudek byla ziskana z verejné dostupnych informaci, pfevazné z internetovych zdrojd, Gdajd a
informaci sdélenych G€astniky mistniho Setfeni a vlastni obhlidkou ocefiované nemovitosti

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Pro ziskani dat k vyhotoveni znaleckého posudku byly pouzity nasledujici zdro;c:

Zakon ¢&. 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovani majetku, ve znéni pozdgjsich predpisd

Vyhlaska €. 337/2022 Sb. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdgjsich predpisti

Zakon €. 254/2019 Sb. Vyhlaska o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Gstavech

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sbh. Vyhlaska o vykonu znalecké €innosti

Vyhlaska €. 370/2022 Sh. VVyhlaska o znale¢ném

Vyhléaska €. 505/2020 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obord, jina
osvédéeni o odborné zpUsobilosti, osvédéeni vydana profesnimi komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi
Vyhléaska €. 508/2020 Sh. Vyhlaska o odméné a nahradé hotovych vydaji konzultanta pribraného pro Ucely trestniho
Fizeni

Pro ziskéani dat o oceriované nemovitosti byly pouzity nasledujici zdroje:
Vymezeni ploch, které jsou pronajimany, predlozené Bc. Jakubem Karlem — jednatelem AVE Kladno s.r.o..

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
Vsechny uvedené zdroje dat Ize povazovat za vérohodné



3. NALEZ

3.1 INFORMACE O MISTNIM SETRENT
Mistni $etieni bylo nebylo provedeno, znalec vychazi z Gidajl ziskanych pFi pdivodnim mistnim 3etieni

32 OBECNE PREDPOKLADY OCENENT

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno z&dné Setfeni a nebyla prevzata za&dna odpovédnost za pravni popis nebo pravni nalezitosti, véetné
pravnich podklad( vlastnického prava k datu ocenéni Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz je
bez zavad. Zastavni prava nejsou posuzovana.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi pravnimi normami a pfedpisy.

Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZena cela, nebo &ast této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve viech pFipadech
ovérovany. Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

3.3 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

Administrativni budova.
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ZADVERI 441 4,41
CHODBA 31,52 16,56 14,96
UKLIDOVA MISTNOST 2,55 2,55
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KANCELAR 6,30 6,30
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Pozn: zasedaci mistnost v pronajmu AVE uvazovéana z 50 %
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SCHODISTE 8,20

KOTELNA 87,70
2.NP mezisoucet 95,90
CELKEM 1159,19

Budova skladu - Dispozice s vyzna¢enim ploch, které jsou pronajimany.
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4, POSUDEK

4.1 STANOVENI TRZNIHO NAJEMNEHO PLOCH V PRONAJMU AVE

411 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Stanoveni trzniho ndjemného vychazi z jiz stanoveného najemného uvedeného v posudku ¢. 068746/2023, se zohlednénim

pouze téch ploch, které jsou pronajimany spole¢nosti AVE.

412 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Vysledna jednotkova porovnavaci hodnota je uréena aritmetickym primérem jednotkovych cen véech uvedenych

porovnavanych nemovitosti po Upravéach jednotkovych cen koeficienty pro srovnani.
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administrativni budova 158,0 m2
budova garazi/skladd/dilen 705.0 m2
budova skladu 529,0 m2

Celkem

100,4
81,9
50,9
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15 866,2
57 739,5

26 926.1
100 531,8



5. ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Trzni ndjemné je oproti posudku ¢. 068746/2023 upraveno pouze o pronajimané prostory spole¢nosti AVE a gini:
100 532,- K&/ meésic

5.2 KONTROLA POSTUPU
Vyse uvedeny postup byl znalcem zkontrolovan a je v souladu s aktualné platnymi zdkony a provadécimi vyhlaskami.



6. ZAVER

61 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Blizsi popis sluzeb: Gprava/prepracovani znaleckého posudku €. 068746/2023 o stanoveni vy$e nadjemného (mistné
obvyklého, metodou pFimym porovnanim), kde budou zohlednény pouze ty plochy, které jsou pfedmétem najmu.

6.2 ODPOVED
Trzni najemné ploch v pronajmu AVE cini:

100 532.- K&é/mésic

slovy: iednostotisicpétsettficetdvakorunceskvch

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU. PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO PRESNOST



7. PRILOHY

SEZNAM PRILOH
Pfiloha €.l - Vyznaceni pronajimanych ploch
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.I - VYZNACENI PRONAJIMANYCH PLOCH AVE

(CERVENE VYZNACENE)
DATUM PORIZENT: 12.12.2023
ZDRO.J: PORIZENO ZADAVATELEM POSUDKU

C. ZNALECKEHO POSUDKU: 079438/2023
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8. ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednana smluvni odména. Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dokladem ¢&. 2023111.

9. PROHLASENI O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu

§ 127a zékona €. 99/1963 Sb., obcanského soudniho Fadu / § 110a zdkona €. 141/1961 Sh., o trestnim Fizeni soudnim

(trestni Fad).

10. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Praze ze dne 28.
cervence 2020, ¢.j. Spr 628/2019-74, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany
v seznamu znalc( a tlumoénikd vedenym Krajskym soudem v Praze.

Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkd pod &islem 079438/2023

10.1 OTISK ZNALECKE PECETI

10.2 DATUM A PODPIS
12.12.2023 Ing. Ondfej Bouzek
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