1z€ uvedene Smiuvnil Strany.;

Nazev:
1¢:
DIC:
Sidlo:

Meéstska éast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské ¢4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka:  bdeb2my
Zastoupena: Megr. Terezii Radomé&Fskou, starostkou

(dale jen ,.Pronajimatel na strané jedng)

a

Nazev: Doktor Prochazka s.r.o.

IC: 19064713

Datova schranka: 18stYnt

Sidlo: K namésti 807/7, Praha 8§ - Dablice, PSC 182 00
Zastoupena: MUDr. Marek Prochdzka, jednatel

(dale jen ,,/Vdjemce" na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obCansky zikonik, ve znéni pozdé&jiich pfedpisi, a na zdkladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

NAJEMNI SMLOUVA
2023/0854

POSTAVENI A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

1.

1.
(1)
(1
(ii)
(iii)
(iv)

2.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zaklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jiich piedpisl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavnfho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisi, svéfen do spravy dim & p. 720,
k. 0. Nové Mésto, Palackého §, Praha 1 (déle jen ,, Dum™),

v Domé se v 5. nadzemnim podlazi nachazi nebytové prostory slouzici k podnikéni o
vyméfe 23,17 m2, oznaCené jako mistnosti ¢, 511 a 512 (ordinace) a spoledné prostory o
vyméfe 17,16 m2, které jsou oznaceny jako mistnosti 513, 519, 520, 521 - tyto prostory
Jjsou opravnéni uzivat spolu s najemcem vichni najemci sousednich nebytovych prostor.
(dale spoleiné jen ,Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznaden v planu, ktery je
pFilohou ¢ 1 této smlouvy.

Je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 ¢. UR23_0891 ze dne 01.08.2023;

je oprdvnén uzavtit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani zidny zdvazek vigdi
jiné osobé €i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlaluje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v predmétu ndjmu ¢innost dle tCelu sjednaného v této smlouve,



II.

III.

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivan{ Nebytovy prostor za Gdelem najmu -
lékaiska ordinace (prakticky lékaf) a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojena
s ndjmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pfiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen , sluzby ).

Ndjemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jirou &ipnost nebo meénit zpiisob i
podminky jejitho vykonu, nez jak vyplyva z aéelu najmu.

N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a ithradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplisobem stanovenym v ¢lanku il této smlouvy.

Najemce konstatuje, Ze se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho zaméru
vyuZiti, a proto ho od Pronajimateie najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné
Néijemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 6 687,- K& (slovy: Sest tisic Sest set osmdesdt
sedm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni mésic.

Smluvni strany se dohodly, ?e Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat nidjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou piiriistkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického dfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenovée hladiny v oblasti naymi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Ndjemci pisemné oznameni o zvydeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vZdy nejpozdéji do 30. ¢ervna pfisluiného kalendainiho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni nijemného nevyuzil.
Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce ndsledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla ufinnosti tato smlouva. Najemné se zvy3uje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

. Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,

které v daném kalenddinim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 ti dnll od doruceni oznameni dle ¢l. IIL.,
¢ast A., odst. 3. této smlouvy.

Sluiby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na Ohradu ceny sluZeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zplisob
vypoltu ceny za poskytovani sluZzeb a vydi zaloh za n& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy3i zdloh, zejména v piipadg, e dojde ke zvyseni cen siuZeb, jejich
kvality anebo ke zvyZené spotiebé sluZzeb ze strany Néjemce,

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozactovani, zplsob stanoveni vyse zdloh a provedent vytctovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh podle skuteiné
spotfeby pfisluinych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicti od
doruéeni vyctovani, pfipadny preplatek bude do 4 mésicii od doruéeni vyuétovani zapocten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na nicet
Nijemce, zn&hoZ poukazuje platby najemného, pokud Nijemce veas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplaick za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavére¢ného vyiictovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotreby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
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podle zasad tohoto ¢lanku na adresn, kterou Ndjemce uvede v ptedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpiisob plnéni

. Ndjemné a zilohy na thradu nakladi na sluzby hradi Ndjemce ode dne G&innosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit nejpozd&ji do 15. dne kalendafniho mésice, ktery pfedchézi

kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Zalohy na thradu nakladi na sluzby se Najemce
zavazuje platit nejpozdéji do 15, dne kalendafniho mésice, za ktery se zaloha plati. Za den

zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedkv pfipsanv na bankovni udet
Pronajimatele spravovany spravcem Domu Gisl

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle vhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
tiroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy$e aroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prva{ den kalendainiho pololeti, v némz dolo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gcet
uvedeny v odst. 2 této €asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze dhrada jistiny ma vzdy
piednost pfed dhradou iroki z prodleni.

Jistota

ajemce slozil dne 15.09.2023 na jeho ucet ¢islo
penézni prostredky ve vysi 20 061, - K& (slovy. dvacet tisic
Sedesat jedna korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mési¢ni platby ndjemného (dale jen
,kauce).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci pe dobu Géinnosti téte smlouvy ponech4 jako
zajiténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i)  ohradu dluzného najemného;

(ii)  0hradu pauvsalni €astky za sluzby;

(iii) ahradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);

(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Ngjemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vvii, a to do 10 dnti ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislugnou &ast Najemei, nejpozdé&ji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce pe skonéeni najmu pfeda protokolarn& Nebytovy prostor v fadném stavu
Pronajimateli.

N4ajemce souhlasi, aby pfipadné firoky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalni ohrada ndklad( Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.



IV.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, a zarove jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro ptipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
élanku bylo neplatné.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zakladé pfedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zpiisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce 2mény Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé&ji viak do skonceni najmu,
uvést Nebytovy prostor na své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele
na dhradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani
Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pfipadé souhlasu se zmé&nami Nebytového prostoru mize Ndjemce poZadovat thradu ndkladl
jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdini Nebytového prostoru do uZivini

Smluvni strany se dohodly, ze Nijemce pfevezme Nebytovy prostor od pfedchoziho ndjemce
(postupitele), kterym byl MUDr. Rudolf Prochizka, IC: 16486021, sidlo Praha, Dablice,
K namésti 807/7 PSC: 182 00. Pii pfedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
ptedavaci protokol piipraveny pfedchozim najemcem. Soucasti pfeddvaciho protokolu bude
popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislunych métidel energii a spotfeby vody, seznam
vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi dulezité skuteé¢nosti, a to ke dni pievzeti
Nebytového prostoru Ndjemcem. Najemce je povinen preddvaci protokol pfedat do 5 (péti) dni
od pfevzeti Nebytového prostoru Pronajimateli. Pokud Najemce Nebytovy prostor nepfevezme
ncbo jeho pfevzeti nezajisti fadné zmocnénou osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke
dni tdinnosti této smlouvy radné predan.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém a funk&nim stavu.
V piipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce
povinen svym nakladem provadét takové opravy, které uréuje pFiloha ¢ 3 této smlouvy.
V piipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto
oprav neprodlené pisemné informovat 2 umoznit mu takové opravy provest. V opatném pripadg,
je Najemce odpovédny za $kody zpusobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uzivéni treti osobeé.

V obdobi poslednich 3 m&sict trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umaoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim
0 novy najemni vztah, a to vidy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vSak t€mito prohlidkami nesmi omezil nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpednostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméiené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Ndjemce povinen v téze [hité uzavfit pojisténi odpoveédnosti za skody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nehytovém prostoru, neodpovida.



10.

11.

Néjemce odpovidé za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jedndnim tretich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Nijemce nebo s jeho védomim.
Zavady a podkozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své ndklady.

Najemce je povinen neznegift'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi'. kontejnery na odpad v Domg¢), Zadné pFedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umoZni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemee je povinen sdé€lit Pronajimateli pisemné vegkeré podstatné zmeény tykajici se adaji
dilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ souéasti je tato najemni smlouva, popi. osoby, kterd je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dntl poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zmeénit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodntho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dni ode dne skonéeni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Ndjemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednéni ndpravy opriavnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za ka?dy byt’ i zapocaty tyden
prodleni se spInénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Néjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstfiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody
ve vyai pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodeiim odpadh platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfed{ a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéen{ ndjmu ze strany Pronajimatele, nemd Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
8b., oblansky zakonik.

Kontrola a sankce
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznament
Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimate] opravnén pozadovat po Nijemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni né&které z povinnosti uvedenych v tomto élanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neur€itou.

Tato smlouva miZe byt ukoncena pouze:
{t)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran; nebo

(ily  vypovédi nekteré smluvni strany.

(iili)  odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodil uvedenych vyhradné v této
smlouvg,



Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipadé vypovédi nckteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiemz vypovédni doba &mi pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadind b&Zet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemnd vypovéd’ doru€ena druhé¢ smluvni strané.

V ptipadé, Ze Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Pronajimatel pifed dorucenim
vypovédi vyzve Nédjemce, aby v pfiméfené dob¢& odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil
protipravni stav.

C. Odstoupeni

1.

2,

D.
L.

2.

VIIL
1.

2.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, ze Néajemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. téio smlouvy.

U¢inky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastdvaji dnem dorudeni pisemného a oddvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéen{ ndjmu nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vvklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedéni
nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim afidnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli, uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K< (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé §kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNi USTANOVENI

Tato smlouva je uzavirdna na zdkladé Smlouvy o pfevodu najmu prostor slonZicich k podnikéni
uzaviené dne £5.09.2023 mezi MUDr. Rudolfem Prochéazkou, IC 16486021 jako postupitelem
(dale jen ,,Postupitel™) a Najemcem jako postupnikem, ktera tvofi prilohu & 4 této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze dnem nabyti G¢innosti této smlouvy se rudi, resp. pozbyva téinnosti
Smlouva o najmu nebytovych prostor — ordinace ¢islo 511 a 512 & CES: 2010/1384 uzaviena
mezi Pronajimatelem a Postupitelem dne 18.10.2010.

VIII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

2.

3.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 365 nebo 227 097 374.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani vekerych pisemnych zéasilek souvisejicich s
najemnim vztahem die této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce nebo
Pronajimatel zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Z¢ nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipade, Ze¢ bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doru€eni prokézat.



4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené méstskou &dsti Praha 1, kterd miZe byt vetejné piistupna, a ktera obsahuje udaje o
smiuvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, e skutefnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu vstanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

sl V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedéinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neléinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neiinného anebo
nevymahatelného ustanoventi, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Scucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢ 1. Puidorysny plan Nebytového prostoru

PFiloha ¢ 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich ihrady — voinag pFiloha
Friloha ¢. 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru
PFiloha ¢ 4. Smiouva o pFevodu ndjmu prostor slouZicich k podnikdni — voind
priloha
Priloha ¢ 5. Potvrzeni o wvefejnéni v registru smiuv — volnd p¥iloha
7. Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smiouvy v souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o

registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

3. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smiouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce, jeden Pronajimatel a jeden Postupitel.

10.  Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zikladé jejich svobodné ville,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Predmét najmu specifikovany v ¢l. . odst. 1 bod ii této
smlouvy byl zvefejnén na Gedni desce Uradu méstské &asti Praha [ od 12.06.2023 do 28.06.2023.
Rovnéz se osvédEuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projedndn a schvalen Radou
méstské Easti Praha 1 dne 01.08.2023 usnesenim &. UUR23_0891.

V Praze dne: 1 ﬁ -11- 2023 V Praze dne: Zﬂ ‘11" 2023

Méstska ¢ast Praha 1 oktor Procha
Mgr. Terezie Radomé&¥skg; starostk UDr. Marek Prochdzka, jednatel

S obsahem téio smlguvy |sem srozumeén a souhlasim s nim.
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PHloha & 3 Smlouvy o ndju nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAY

Najemce nese vedkeré ndklady spojené s béZnou ddrzbou piedméta adjmu. -

B¥¥non fidrihon Nebytového prostoru se rozumi zejména malovin{ Nebytového ptostorn,
vEems 6pr,a1'r omftek, tapetovini, &ifténi podiah a obkladd stén, ﬁd_rz"ba a &isténd zakizovacich
predmétt, CiSténl zanesenjch odpadis a% ke stoupafee a obnova vnitinich nétrd, :
Podle vécného vymezeni se za drobné pprayy povefujt

opravy naslapnych vister podiah, opravy podlshovjch krytin a #wjmény prabd 2 lidt;

opravy jednotlivich &istl oken, dveHl a jefich souddst], vimény zimkd, kovini, klik, rolet a
Zglnzif;

vimény vypinaél, zésuvek, jistiés, zvonkl, osvétdovacich téles a domicich teleformd véetné
clektrickych zimied;

vjmény nzavitacich kohoutt n rozvodu plynu s vyjimkou hlavnfho nzévéru pro Nebytovy
prostos;

opravy uzavitacich armatnt na rozvodech vody, vymény sifond 2 lapadd tukd;

opravy tnéHcd tepla a teplé vody, ‘

Za drobné opravy se dile povasuji opravy vodovodnich vitoks, zdpachovich uzdvirek,
odsavadl par, digestofi, mibicich baterii, spreh, utayvadel, van, vilevek, dfezd, splachovady,
kuchynslych spotikty, valiét, kuchyfskych linck, vestavénfch sk¥inf apod. U zafizeni pto
vytipéni se za drobné opravy povadujl opravy uzaviracich a reguladnfch armatur, Za dtobné
optavy s¢ povazujl rovnés vymény drobnjch soulist! vife uvedenych stavebnich dild,
zafizovacich ptedmétd a technickfch zafizenl h

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opzavy 2 tidrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rusivE tvarem,
barvou € jinfmi prvky do vodjiho vzhledu Dotmu a byl tak zachovén jednotnf pohled do
fasidy domi.






Smlouva o prevodu najmu prostor
slouzicich k podnikani

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

jako poskytovatel zdravotnich sluze 021

(dale jen ,,PFevodce*)

- na strané jedné -

a

Doktor Prochazka s.r.o., se sidlem K Namésti 807/7, 182 00 Praha 8
IC: 190 64 713
Zastopena jednatelem MUDr. Markem Prochazkou
(dale jen ,,Nabyvatel)

- na strané druhé -

tuto

Smlouvu o pfevodu (postoupeni) najmu prostor slouzicich k
podnikani
v souladu s ustanovenim § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik),
(dale jen ,, tato Smlouva“)

Strany smlouvy, védomy si svych zdvazki v této Smlouvé obsazenych a s umyslem byt
touto Smlouvou viazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:



Smlouva o pfevodu ndjmu

1. UCELSMLOUVY

1.1.  Pfevodce prohladuje, Ze uzaviel dne .... nijemni smlouvu s Méstskou Gasti Praha 1
a pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor v domeé &.p. 720, k.i. Nové Mésto, Palackého 5,
Praha 1 sestavajici z nebytového prostoru (mistnosti &. 511 a 512) o vyméfe 23,17 m2 a
déle spoleénych prostor (mistnost & 513, 519, 520, 521) o vyméfe 17, 16 m2, a to vie
v 5. nadzemnim podlazi domu &.p. 720, k.0. Nové Mésto, Palackého 5, Praha 1 (dale jen
»Pfedmét ndjmu“),  pfitemZ pfesny popis pfedmétu ngjmu je obsaZen v Najemni
smlouvé uzaviené mezi Méstskou &4sti Praha 1 a Pfevodcem. Najemni smlouva tvoki
Prilohu ¢.1 této smlouvy.

1.2 Mestska &ast Prahy 1 jako vlastnik pfedmétné nemovitosti a Pronajimatel predmétu
najmu vysilovil dne 20. 9. 2023 souhlas s pfevodem (postoupenim) ndjmu prostor
slouzicich k podnikani podle ustanoveni § 2307 OZ. Souhlasy tvofi Pfilohu &. 2 a €. 3
této smlouvy — jedna se o usneseni 21. schize Rady méstské &asti &islo UR23 0648 a
usneseni 28. schiize Rady méstské &asti &islo UR23_0891.

2.  PREDMET SMLOUVY

2.1. Prevodce touto Smlouvou pievadi Nédjemni smlouvu specifikovanou v bodu 1.1.
tohoto ¢lanku na Nabyvatele, a to k 1. 1. 2024.

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1.  Vedkeré dodatky a zmény Smlouvy musi byt uéinény pisemnou formu a podepsany
ob&ma smluvnimi stranami.

3.2. Tato Smlouva je uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ ka?d4 strana obdrzi
jedno (1} vyhotoveni.

6.7. Tato Smlouva nabyva platnosti a Ginnosti dnem podpisu obém%nluvni
!‘. .

V Praze dne

-----------

Nabyvatel (Dokter—Prochézka S.I.0.

23



al

se sidlem Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
IC: 00063410, DIC: CZ00063410

zastoupend Mgr. Jozefem Helmeczym

dale jen ,,pronajimatel

a

MUDr. Rudolf Prochazka
IC: 16486021 } )
se sidlem Praha-Daéblice, Diablice, K namésti 807/7

dale jen , Ndjemce' na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona ¢. [16/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a na zikladé vzidjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR - ordinace
Gislo 511 a 512

CES: 2010/1384

PREAMBULE

Preambule

Dne 31. 1. 2005 byla mezi smluvrimi stranami uzaviena pijemni smlouva mezi
Nemocnici Na FrantiSku 2 nidjemecem, na jejimi zakladé uzival nijemce nebytové
prostory niZe specifikované.

Nemocnice Na FrantiSku uZivala niZe uvedené nebytové prostery na zakladé Z¥izovaci
listiny platné ke dni uzavieai nijemni smlouvy 2 byla tak opravnéna nijemni smlouvu
uzavrit.

Smluvni strany timto ke dni 1. 10. 2010 nabrazuji vy¥se uvedenou niajemni smlouvu, resp.
jeji absah, ve znéni viech svych pozdéjsich dodatki tak, ze ode dne 1. 10. 2010 ndjemni
smlouva zni takto:

1 Definice pojmu pro ucely této smlouvy

1.t Ddm - nemovitost &.p. 720 na pozemku Cislo parcely 641, na adrese Praha 1, Palackého
3, ve kter€ se nachazeji nebytové prostory, jejich? pienechani do najmu je piedmétem
této smlouvy. Vyluénym vlasinikem nemovitosti je obec hlavni mésto Praha.
Nemovitost je zapsand na listu vlastaictvi ¢islo 1271 vedeném v katastru nemovitosti
u Katastralniho tfadu pro hiavni mésto Prahu pro katastralni izemi Nové Mésto a obec
Praha. Kopie vypisu z katastru semovitosti osvédéujici uvedené skutecnosti je piipojena
k této smlouvé jake prileha &. 1.
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1.2 Nebytovy prostor — nebytovy prostor nachazejici se v 5. nadzemnim podlaZi Domu,
o vyméfe 23,17 m°, oznaceny jako mistnost €. 511 a 512 (ordinace). Nebytovy prostor
je podrobné specifikovan a vymezen na planku, ktery je souldsti této smlouvy jako
pfiloha &. 2. Nebytovy prostor je stavebné urden jako ordinace.

1.3 Spoleéné prostory — nebytove prostory nachazejici se v 5. nadzemnim podlazi Domu,
o celkové vimste 35,71 m’, které Isou oznadeny jako misinost ¢. 513, 519, 520, 521, a
které jsou opravnéni uzivat spolu s Nijemcem vSichni ndjemei sousednich nebytovych
prostor. Spolecné prostory jsou podrobné specifikovany a vymezeny na plinku, ktery je
soulasti této smiouvy jako priloha &, 2.

1.4 Zména Nebytového prostoru - zména provedena Najemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

1.5 Zhodnoceni Nebytového prostoru - &astka vynaloZend Nijemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

1.6 Technické zhodnoceni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Ndjemcem na
dokondené néstavby, pfistavby a stavebni dpravy & rekonstrukce a modemizace
Nebytového prostoru, pfevy3ujici v ghrau &astku 40.000,- K& (§ 33 zakona &. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd&jdich pfedpist, dale jen ,,ZDP%). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepiesahujici stanovenou
¢astku, které Ndjemce na zdkiadé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle
§ 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

1.7 Oprava Nebytovébo prostoru - takova zména Nebytového prostoru provedena
Ndjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, kterd viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém iz nékdv dfive byl.

1.8 Spravce - tyzicks €1 pravnickd osoba, vykonavajici pro Pronajimatele spravu Domu na
zakladé smluvniho vztahu. Specifikace Spravee, vetné osob, které jsou oprivnény za
néj jednat a jeho bankovniho spojeni, je uvedena v ptiloze &. 3 této smlouvy.

2 Postaveni smluvnich stran

2.1 Pronajimatel je na zikladé ustanoveni § 18 adst. 2 pism. ¢) zakona &. 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&Sich pfedpisk, a ustanovent § 3 odst. 2 zikona
¢. 13172000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jSich predpist, pravnickou
osobou s vlastai pravni subjektivitou. Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy
svéfen do spravy Nebytovy prostor, jehoZ pfenechini do najmu je piedméiem této
smlouvy.

2.2 Nijemce je fyzicka osoba provozujici nestitni zdravotnické zafizeni.

3 Predmét a Géel najmu
3.1 Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou Najemci do uZivani Nebytovy prostor a
Spoleéné prostory a Njemce je do svého uzivani pfijima.

3.2 N4jemce je srozumeén s tim, Ze Spoleéné prostory jsou opravnéni uZivat s nfm I najemeci
sousednich nebytovych prostor.
3.3 Nijemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor vvhradné jako lékaFskou ordinaci,

tj. pro provadéni lékafskych vykont, které je ndjemce opravnén vykonavat.

34 Sjednany Géel ndjmu se Ndjemce zavazuje neménit po celou dobu ndjmu. Ndjemce bere
na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym déelem najmu (viz
adst. 3.3 tohoto &lanku) zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét.

3.5 Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem této smiouvy osobné a dikladné seznimil se
stavem Nebytového prostoru a Spole¢nych prostor, Ze jsou tyto viadném a
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provozuschopném stavu a Ze je Nebytovy prostor zplsobily slouZit ke
sjednanému ucelu.

4 Najemné a ihrada za siuzby

4.} Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava nijemné, jehoZ vyse je
urCena dohodou smluvnich stran a éini 3.846,- K¢ (tfitisiceosmsetétyFicetSest korun
Ceskych) za cely Nebytovy prostor mésiéné. Za uZivani Spoleénych prostor podle této
smlouvy se sjedndva ndjemné, jehoZ vyse je uréena dohodou smluvnich stran a &nf
1.041,- K¢ (tisicétyficetjedna korun &eskych) zacelé Spoledné prostory mésiéné.
Celkova vyse najemného za uzivani Nebytového prostoru a Spoleénych prostor éinf
mési¢né 4.887,- K& (Etyfitisiceosmsetosmdesédtsedm korun &eskych).

4.2 Najemné je splatné vidy nejpozdgji do 15. (patnictého) dne mésice, za ktery se
Najemné plati, a to bankovnim pfevodem na dcet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, ktery je spravovany Spravcem, pod variabilnim symbolem:

Najemné za pfipadnou éast prvého mésice najmu, za ktery je Najemce
Nédjemné, uhradi Ndjemce s prvym fadné placenym mésiénim Najemnym.

4.3 Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemné bude Pronajimatelem kazdoroénd k 1. gerviu
valorizovano procentuslni hodnotou indexu cen CSU ,702 - Prondjem vlastni
nemovitosti™, zvefejnéného za predchozi kalendafni rok, a to pouze v ptipadé. 7e tento
index za pfedchozi rok pfesadhne hadnotu 100 %, podinaje dnem 1. 6. 2011 (tj. poprvé
indexem za rok 2010). O zvygeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné
vZdy nejpozdéji do 1. Eervna pfislusného roku.

4.4 Najemce je povinen hradit Najemné ode dne Geinnosti této Smiouvy.

4.5 'V Néjemném neni zahrnuta (hrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napt. vodné, sto¢né, dodavka tepla a teplé vody, osvétleni a
uklid spoleénych prostor v Domé, uZivani telefonni linky, odvoz odpadu, prani pradla,
likvidace nebezpeiného odpadu a ostraha Domu atd. (dile jen ,sluzby™). Vyéet
poskytovanych sluzeb je uveden vevidenénim listé platebniho vztahu vystaveném
Spravcem.

4.6 Zilohy na sluzby jsou splatné mésiénd spolu s platbou najemneho, ptitemZ vyse
mésiénich ziloh je stanovena v priloze €. 4 této smlouvy, a to Eastkou véetné pfipadné
dané z pridané hodnoty.

4.7 V ptipadé prodleni Najemce s placenim nidjemného nebo vylctovanych sluZeb je
Nijemce vedie thrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve
vysi 0,5 % z dluiné Castky za kazdy byt i zapocaty tyden prodieni.

5 Doba ndjmu
5.1 Ndjemni vztah dle této smlouvy se sjednavanadobu neuréitou.

6 Skondeni najmu

6.1  Niemni vztah dle této smlouvy skonli:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodzg,
b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikme v takovém pfipadé
uplynutim vypovédni lhity (viz odst. 7.2 iohoto ¢lanku),
¢) zirdtou zphsobilostt Najemce k provozovani &innosti, pro kterou si Nebviovy
prostor najal (viz odst. 3.3. této smlouvy).

6.2 Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné s udanim
divodu vypovédi. V pfipadé, Ze bude tato vypovéd’ odivodnéna dluhy niajemce vidi
pronajimateli je vypovédni lhiita dva mésice od prvniho due nésleduyiciho po dorueni
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6.4

o
AW

vypovédi ndjemci a v ostatnich pifpadech je vypovédni Ihita &ini pro ob& smluvni
strany 6 (tf1) mésicil a za¢ind bé&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemnd vvpovéd dorucena druhé smluvni strang.

Ke dni skonfeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen pfedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s pfiblédnutim pouze
k b&znému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsén protokol podepsany
smluvnimi stranami. Souéasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zafizeni Nebytového prostoru, které jsou ve viastnictvi Pronajimatele, stav prislusnych
méFidel k okamzZiku zp&tného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych $kod
zpusobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Najemce po skonceni nidjemntho vztahu fadné nepreda vyklizeny Nebytovy

prostor Pronajimateli do 10 {(deseti} dnii od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravneén

uéinit po pisemném upozoméni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel
nejprve Njemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pti¢em?Z tento ndhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnd po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni piepravé za tfelem jejiho doruceni
Najemci) a vyvési tuto vyzvu na ifedni desku Utadu méstské &asti Praha 1. Pokud
Nijemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 (tficeti}y dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndkiady Nijemce. S timto vySe uvedenym
postupem Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

V pfipadé prodlent Najemce s vyklizenim a fidnym pieddnim Nebytového prostoru
Pronajimateti uhradi Najemee Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 200,- Ké (dvésid
korun Zeskych) za kazdy byt { zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim
Nebytového prostoru Pronajimateli. Smiuvai pokuta je splatni nasledujici den po Jejim
vzniku, a to na tet Pronajimatele uvedeny v zahlavi télo smlouvy. Timto ujedndnin
neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu pi{padné vzniklé skody, a to i ve vysi
presahyjici smluvni pokutu.

7  Zménv Nebytového prostoru Najemcem

7.1

Zmény Nebytového prostoru je Najemwee opravnén provadét jen s ptedchozim
pisemnym souhiasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tvio Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadé
pouze na zakladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestali ohldSent}.
Vegkerou projektovou dokumentaci je Nijemce povinen vidy pfedem piedloZit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Souddsti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zmenou
Nebytového prostoru musi byt zarovell odsoublaseni konkrétni vySe nezbytné
vynaloZenych ndkladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonfeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pribéhu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navydit ji? odsouhlasenou vy§i nakladd na Zménu Nebytového
prostoru &i prodlouZit urdeny termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru, je Nijemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou
vyl nakladd a s novym terminem dokondeni. Ndjemce je povinen vynaloZené naklady
Pronajimateli fadné doloZit a vyidtovat, a to nejpozdéjt do 30 (titceti) dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni n&jmu uvést Nebylovy prostor na své naklady do
pivodnihe stavu. Tim neni doten narok Pronajimatele na Ghradu vzniklé Skody a
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7.4

mozZnost Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavazal se k Ghradé nakladi, miZe Ndjemee pozadovat az po skonéeni ndjmu pouze
uhradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukondeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vydi Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjiSténi jeho ceny znalce 2z pf#istusného oboru.
Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto pfipadé v plné vyEi
Niajemce. Ndjemce je povinen sloZit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy finanéni =zalohu na naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy3i pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdéji do 5 (péti) dntt od dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do 5 (péti) dnit od dorudeni vvidtovani celkovych nakiadd na
vypracovani znaleckého posudku Najemci je Najemce povinen uhradit na ucet
Pronajimatele i zbyvajici éast vyuctované Castky. V pfipadé, Ze Nijemce poZadovanou
zalohu a nebo doplatek vyiétovanych nikladé na vypracovani znaleckého posudku
fadné a véas neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnisobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znale¢ného a pfipadné smluvn! pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéen ndrok Pronajimatele na thradu pripadng vznikié $kody v plné vysi.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
nijemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta &ast Zhodnoceni Nebytoveho prostoru
hrazeného Naijemcem, kterA ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkemn Najemce a Pronajimatel udéluje Nijemci souhlas k jeho odpisovéni.
Pronajimatel v takovém piipadé po dobu frvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
pievede z majetku Néjemce do majetku Pronajimatele jako nepenézité plnéni, a fo
formou pisemného pfeddvaciho protokolu. Toto nepenéZité plnéni se ocent zlstatkovou
cenou, kterou by mél majetek pfi rovhomémém odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto ¢éldnku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho uéet uvedeny v zihlavi této smlouvy nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dni po uskuteénéni pievodu.

Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru
provedenych Nijemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. tohoto &ldnku. Takto stanovenou é&astku uhradi Pronajimatel Nijemct
bankovnim pfevodem na jeho et uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéj
do 30 (t¥iceti) pracovnich dnf po uskuteénéni pfevodu.

8 Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1

8.2

8.3

Pronajimatel je oprdvnén provadét max. 4x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to po
ptedchozim oznameni Najemci a za jeho piitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimatelt
kontrolu umozZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udrovat v Fddném stavu a v souladu s touto
smiouvou. Najemce se zavazuje po dobu ndjmu zajidtovat na svij niklad pravidelny
tklid a vedkeré drobné opravy a b&Znou 4dribu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Najemce oprdvnén provadét pouze na zakladé pledchoztho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledng vynaloZenych
nakladi (viz ¢l. 8 této smlouvy).

Smiouva ¢ ndjmu nebytovych prostor Strana $ {celkemn 8}



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

811

8.12

8.13

§.14

g.13

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce oprdvnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnijmu & jiného uZivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoz bude Najemce &lenem.

V obdobi poslednich 3 (tfi) mésicti trvani najemniho vztahu, pip. béZi-li vypovédni
doba, je Néijemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zijemelim o novy najemni vztah, a to vZdy za Ggasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néjemce si sam odpovida za zaji§téni soucdsti Nebytového prostoru i za zajiténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (t¥iceti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a sv¥m jménem k tomu
acelu pfiméfené pojisténi. Mohl-hi by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Néjemce povinen v téZe Ihité uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené jeho provozni &innosti popt. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za 3kody na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového
prostoru, JakoZ i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

N#jemce odpovida za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosii
§ provozovanim jeho Cinnosti, véetn® Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim
tietich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanfm &innosti
Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozenf zpiisobend na Nebvtovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo sjeho védomim, se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli unutnost oprav & odsiranéni zavad
v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povimosti Nijemce ve smyslu odst. 92
tohoto ¢lanku, neprodlené poté, kdy tato potreba vznikla, jinak odpovida za skodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofadek a &istotu a neskladovat
zde Zadné pfedméty.

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru omezovat ostatni najemce v Domé
nad miru piiméfenou fadnému uZivini Nebytového prostoru.

Najemce je povinen dodrZovat plainé bezpeénosini, hygienické, protipoZarni pfedpisy a
technickeé normy, kieré se vziahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje 1 na zaméstnance ¢i treti asoby, kterym Najemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tvkajici se
jeho osobnich Udajt, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, kterd je opravnéna za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jedncho) t¥dne poté, kdy tato zména nastane.
Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat
mimo jiné veSkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravai dpravou
v oblasti ochrany Zivotntho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zikonem
¢ 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalfich zakoni, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi (déle jen ,zdkon o odpadech®), vvhlaskou Ministerstva Zivotniho prostedi
&.381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadil, Seznam nebezpednych odpadd a
seznamy odpad a stitd pro uéely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd a postup pH
udélovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd (déle jen ,Katalog odpadi™),
vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostiedi &. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a cbecné zdvaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.
Nijemce je povinen vlastnim nakladem zajistit separaci odpadu podle pozadavki
Pronajimatele, resp. Spravce.

Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v nén2
se Nebytovy prostor nachazi, pouze na zéklad€ piedchoziho pisemného souhlasu
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Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Néijemci, a to na dobu trvani ndjemniho
vztahu zaloZeného touto nijemni smiouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikani, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstifku, do 30 (tficeti) dni ode dne skongeni pfedmétného najemniho
vziahu. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel, vedle
poZadavku na zjednani napravy, opravnén uplainit na Ndjemei rovnéZ smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ (péttisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikdni, Néjemce z
Obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiku.

9 Prodienis placenim

%1

V pfipadé prodleni Néjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemce
zavizidn na zikladé této smlouvy, je Nijemce vedle dhrady dluzné &asiky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sh., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdé€jsich predpist, droky z prodieni. Vyie trokd z prodieni se ¥Fidi nafizenim
viddy €. 142/1994 Sb,, kterym se stanovi vy$e urokt z prodleni a poplatku z prodleni
podie obfanského zdkontku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

10 ZvlasStni ujednani o dorucovani pisemnosti

10.1

Smiuvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani wvelkervch pisemnych zasilek
souvisejicich s ndjemnim vziahem dle této smlouvy plati nasleduiici ujednani: Smlavni
strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazateinym zpiisobem neozndmi zménu adresy sidla, mista
podnikani &i bydlidté. Ndjemei se kromé toho mitie dorudovat i do jeho provozovay,
umisténé v Nebytovem prostoru k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona &.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéai pozdéjsich pfedpisi). Nevyzvedne-
[t st Najemce zdsilku, nebo nepadati-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora
uvedeno, povaZzuje se den vrdceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Nijemci
dorudena.

11 ZAavéreéna ustanoveni

Pt

i1.3
[t4

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem se Fdi platnymi pravnimi ptedpisy,
zejména zikonem &. 116/1990 Sb,, o najmu a podndjmu nebvtovych prostor, ve znéni
pozdéjdich predpist, a subsididrné piistudnymi ustanovenimi zikona &. 40/1964 Sb.,
abansky zakonik, ve znéni pozd&jlich predpisi.

Smluvni strany vyslovné soulilasi s tim, aby tato smilouva bvia uvedena v Centrélni
evidenci smiuv vedené Mé&siskou &asti Praha 1, keerd je vefejné piistupnd, a kterd
obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, ptedmétu smlouvy, éiselné cznadeni této smiouvy
a datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohiaSuji, Ze skuteénosti uvedené v této
smiouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona & 313/1991 Sh.,
obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjdich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich uiti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato verze smlouvy nabyva platnosti a dcinnosti ke dni 1. 10. 2010,

Tato smiouva miZe byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netidinng, zdstdvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy aéinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit nedinné
ustanoveni této smiouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem
adpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, neudinného, 2 tmysiu ohou
smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
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11.6 Nedilnou sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

I — Vypis z katastru nemovitostf
2 — Planek podlazi
3 — Spravce
Volna ptiloha této smlouvy:
4 — Vypoctovy list sluzeb
5 - Pltvodni znéni ndjemni smlouvy

11.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech} stejmopisech, kaZdy s platnosti originaly,
z nichZ 1 (jeden) stejnopis obdrZi Ndjemce a 2 (dva) Pronajimatel.

11.8  Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohlafuji, 7e byla sepsina na zakladé jejich
svobodné wile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti ni nemaji nimitek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: V Praze dne:

Miéstska &4st Praha 1
Mgr. Jozef Helmeczy
zastupce starosty
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ormace ¢ budové

[_ —m - - i
| Informace o budove Jf
c.p.: 720

Cast obee: Nové Mésto

Cislo Lv: 1271

Ty budoavy: budova s Cislam popisnym

Zposaob vy uiti: objekt oblanské vyoavenost

Hatastralni vzemi: Nove Mésto 727182

MNa parceie: 641

Vlastrik, jiny opravaény

Viastnicke prave
Jmeno Adresa Podil .

S Hlavini méstn Prana

Marianské nam. 2/2, Praha, Staré Mésto, 110 01

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Iméno Adresa Podil

 MESTSKA CAST PRAHA 1 Vodifkova 681/18, Praha, Nové Mésto, 115 63

Zofdsob achrany nemovitesti

Nazev

- pamatkové chranéne Uremi

Omezeni viastaickéha prava

Neisou evidovana 12dna omezeni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jing zapisy

Zobrazere Gdaje majl informatival charakter.

Neriovitost je v dzemnim obvadu, kde statni sordvu katastru nemovitosti CR vykonavd Katastrani
urad pro hlavni méste Prahu. Katastralnl pracoviésd Praha
Platnost k 20.07.2010 10:30:32




Priloha & 2 ke smiouvé ¢ naimu nebytovych prostor - ordinace

PLANEK NEBYTOVYCH PROSTOR - 5. NP

Najemce: MUDr. Rudolf Prochazka
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Piiloha & 3 ke smlouvé o najmu nebviovych prostor — ordinace

SPECIFIKACE SPRAVCE

Sprévcem nenevitosti:

¢. p. 720 na pozemku parc. 641 (déle jen .dim™ a pozemku parc. €. 641 (dile jen , pozemek™),

vk L. Nové Méste, Palackého 5, Praha 1, zapsanveh na LV & 1271 u Katasirdlnihe

'-’§E
m. Praha

afadu pro hi. m. Prahu, Katastrélni pracoviété Praha, jejichZ viasmikem iz abac hl.

fe stanovena:

spoleénost HOSPIMED, spol. s ro., se sidlem Praha 3, Maleficka 2251751, 1T 00676853,
DIC: CZAO0676853 zansand do obchodniho rejstiiku vedensho Mastsikvm soudem v Praze dne

innoskt od L. 3. 2009,

7]
[
f"bt.



Pfiloha €. 4 Vypodétovy list
ke Smiouvé o najmu nebytovych prostor

Uzivatel

Jméno MUDr. Rudolf Prochazka

ICo 16486021 !
Bankovnispojeni | 51-122110267/0100 _J

Najemni smiouva &. 2010m
LVariabilni symbol 9423200702
{ Nebytovy prostor 511, 512, 513 ,519, 520, 521
Plocha v m? 35, 71

Vyméra uhrad najemného a zaloh za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru

| Polozka | Castka K¢
Najemné 3846 K& |
Najemné ostatni 1041 K& |
Elektfina 893 K¢ :

| Studena voda 250 K& |
Tepio 714 K& |

! Tepla voda | 286 K&

| Odpad komunaini 3 220 K&

i Odpad infeként 130 K&
Podateina ] 70 K&

| Ukfid pronajatych prost 600 KE

1 Uklid spole€nych prost 600 Ké
Telefon, telekomiunikace 300 K¢

| Prani pradia 200 K¢

| Stuzby celkem a 4262 K&
Najem celkem 4887 K¢

| Platebni pfikaz 9149 K¢ ;

: L -

Platbu zasilejte na tidet ¢islo aétu Méstské ¢asti Praha 1 : 070041-2001045345/0800

Najemneé je spiatné v ferminu a zpisobem dle ujednani najemni smiouvy. P{i plathé na Gdet vidy
uvadéjte variabiinl . ri
Dne 1.7. 2@

p—

Néjemce:






