SMLOUVA
O NAJMU PASIVNi INFRASTRUKTURY
A PROSTOR SOUVISEJICICH
A DOHODA O PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU ENERGII
SPOTREBOVANOU ZARIZENIiM
a
DOHODA O NAROVNANI

€. 2023/0107/2300 (dale téz ,Smlouva")

Pronajimatel: Teplarna Ceské Budéjovice, a.s.

Sidlo: Novohradska 398/32, 370 01 Ceské Budéjovice

ICO: 60826835

DIC: CZ608226835

Zastoupeni: Ing. Tomas Kollarczyk, MBA, mistopfedseda pfedstavenstva a

Mgr. Martin Zahourek, &len pfedstavenstva
Kontaktni osoba ve vécech obchodnich:

Ing. Tomas Kollarczyk, MBA, mistopfedseda pfedstavenstva a

Mgr. Martin Zahourek, &len predstavenstva
Kontaktni osoba ve vécech technickych:

Ing. Pavel Hrbek, vedouci IT a spravy fidicich systému vyroby
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo uétu 91605231/0100
Pronajimatel je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, vlozka 637
(dale jen ,pronajimatel")

Najemce: inet4 s.r.o.

Sidlo: Ant. Barcala 1446/26a, 370 05 Ceské Budgjovice
ICO: 26089327

DIC: CZ26089327

Zastoupeni: Martin Ambroz, jednatel

Kontaktni osoba ve vécech obchodnich:

Martin Ambroz, jednatel
Kontaktni osoba ve vécech technickych:

Martin Ambroz, jednatel
Bankovni spojeni:  Fio banka poboc¢ka Ceské Budé&jovice, &islo Uétu 2500313416/2010
Najemce je zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vlozka €. 13346
(dale jen ,najemce")

uzaviraji ve smyslu zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni a zakona
€. 90/2012 Sbh., zakon o obchodnich korporacich, v platném znéni tuto smlouvu.

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je najem HDPE trubky, HDPE trubi¢ky (mikrotrubi¢ky) nebo optického
vlakna pronajimatele (pasivni infrastruktury) specifikovanych v pfiloze ¢.1 této smlouvy a
prostor souvisejicich najemci za podminek dale ve smlouvé specifikovanych (dale jen
“pfedmét najmu”).

Clanek IL.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je vymezeni vzajemnych prav a povinnosti, které vzniknou mezi
najemcem a pronajimatelem pfi pInéni této smlouvy. Tato smlouva navazuje na smlouvu
€. 2012/0303/2300. Najemce a pronajimatel prohlasuji, Ze vyuzivani pfedmétu najmu
najemcem kontinualné navazuje na ukonceni pfedchozi smlouvy, o ¢emz spolu v ramci této
smlouvy uzavifou dohodu o narovnani.



2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci pro potfeby rozsifeni sité inet4 pfedmét nagjmu,
a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a platit pronajimateli fadné a v€as najemné a
platby souvisejici za podminek stanovenych touto smlouvou.

4. Tato smlouva nezaklada Zadny pfevod vlastnického prava k zafizeni nebo jinému majetku
uzivanému kteroukoli stranou.

Clanek IIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uzivani ve stavu zplUsobilém smluvenému
uzivani predmét ngjmu, a to na dobu dle ¢l. VI této smlouvy.

2. Pfredmét najmu se predava ve stavu, ve kterém se nachazi k datu pfedani.

3. Pronajimatel negarantuje funkénost pfedmétu najmu béhem doby uzivani. Zavazuje se ale
aktivné Fesit problémy na trase zplsobené tfeti osobou.

4. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci predmét najmu na zakladé Pfedavaciho protokolu,
do 30 dnd od podpisu této smlouvy. Za pronajimatele je pfedavaci protokol opravnéna
podepsat osoba jednajici v technickych vécech uvedena v zahlavi smlouvy.

5. VyZaduje-li planovana udrzba podzemnich vedeni pronajimatele vykonani praci, které
mohou vést k preruseni provozu pfedmétu najmu nebo k jeho poskozeni, je pronajimatel
povinen pisemné informovat o této skute€nosti najemce s uvedenim mista, Casového rozsahu
a popisu provadénych praci. Informaci podle pfedchozi véty je pronajimatel povinen
poskytnout najemci u dlouhodobé planovanych praci nejméné 21 dni pfed jejich provedenim.
Aktualni informace o pfipadnych poruchach ¢&i havariich na zafizeni pronajimatele jsou
dostupné na webovych strankach pronajimatele www.teplarna-cb.cz. O téch, které prerusi
provoz predmétu najmu nebo ho poskodi, bude najemce bez zbyte¢ného odkladu informovan.
6. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci osazeni pfedmétu najmu uvedeného v priloze
€. 1 aktivnimi i pasivnimi prvky najemce. V pfipadé aktivnich prvkd k tomu vyuzije vlastni
samostatny kovovy rozvadé¢ s uzemnénim, ve kterém bude umisténa pouze technologie
najemce, fyzicky oddélena od dalSich technologii pronajimatele.

7. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci po pfedchozi dohodé s odpovédnym
zaméstnancem pronajimatele instalovat v blizkosti koncového bodu rozvadéc¢, dale se
zavazuje zajistit soucinnost k provedeni nezbytnych ukonl nutnych pro pfipojeni tohoto
koncového bodu k pfipojnému vedeni sité inet4, a dale se zavazuje zajistit soucinnost k
provedeni nezbytnych Ukonl nutnych pro pfipojeni optického nebo metalického kabelu
uloZzeného v HDPE trubce nebo mikrotrubi¢ce k pfipojnému vedeni sité inet4. O instalaci
rozvadéce bude sepsan pfedavaci protokol, ktery bude nedilnou soucasti smlouvy, pfipadé
jejiho dodatku.

8. V pfipadé potieby, kdy je nezbytny vstup k instalaci, obsluze, prohlidce €i udrzbé zafizeni,
se pronajimatel zavazuje umoznit najemci, resp. uréenym zaméstnancum najemce uvedenym
v pfiloze &. 2 této smlouvy &i tietim opravnénym subjektum, pfistup ke koncovym bodim
pfedmétu ngjmu a to do 24 hodin od vzneseni pozadavku na telefonni linku pohotovosti
pronajimatele. Vzniknou-li pronajimateli umoznénim pfistupu ke koncovym bodim
prokazatelné naklady, zavazuje se je najemce v souladu s ¢l. V smlouvy, tj. na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury uhradit, a to dle oboustranné podepsaného pfedavaciho
protokolu.

9. Pronajimatel neni povinen zajistit pfistup pfes nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob, nez je
pronajimatel.

10. Zaméstnanci najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupcim pfi vstupu prokazi
zameéstnaneckou prikazkou najemce, v pfipadé pochybnosti i obanskym prikazem. Treti
opravnéneé osoby budou vzdy v doprovodu zaméstnance najemce, pfipadné bude jejich vstup
pfedem pronajimateli oznamen s pfedloZzenim seznamu téchto osob. VSechny tyto osoby, at
uz zameéstnanci ndjemce nebo osoby tfeti, musi byt pfed vstupem na pracovisté prokazatelné
proskoleny o BOZP a PO. Najemce se zavazuje pfedat pronajimateli informace o rizicich
plynoucich z jeho €innosti na pfedaném pracovisti ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 3 zédkona
€.262/2006 Sbh., zakonik prace, v platném znéni, pfed zahajenim innosti. Zaroven se najemce
zavazuje predat informace o rizicich od pronajimatele pfed zahajenim €innosti téz vSem tretim
opravnénym subjektiim, které budou na predaném pracovisti pusobit. Tato povinnost zahrnuje
mimo jiné pfedani formulafe ,Zhodnoceni rizik v TCB“ od pronajimatele.



11. V pfipadé havarie zafizeni najemce nebo poruchy vyzadujici mimoradny zasah na zafizeni
najemce je pronajimatel povinen umoznit najemci, resp. uréenym zaméstnancum najemce
uvedenym v pfiloze €. 2 této smlouvy pfistup ke koncovym prvkim najemce, a to i vzdalené,
v nejkrat§i mozné dobé po vzneseni pozadavku na telefonni linku pohotovosti pronajimatele,
pokud to mistni podminky umoziuji. V pfipadé, Ze takto vznikld havarie nebo porucha
vyzaduje pritomnost nebo asistenci zaméstnancl pronajimatele na misté vzniku takové
havarie nebo poruchy a vzniknou-li tim pronajimateli prokazatelné naklady, zavazuje se je
najemce v souladu s &l. V smlouvy, tj. na zakladé pronajimatelem vystavené faktury uhradit, a
to dle oboustranné podepsaného pfedavaciho protokolu.

12. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfipojeni vlastnich aktivnich prvkd na rozvod el.
sité NN 230V. Pro odbérna mista plati, ze takovéto odbérné misto bude osazeno podruznym
elektromérem s moznosti dalkového odectu spotfebované energie. Stavajici pfipojeni bude
takto vybaveno do dvou let od popisu této smlouvy. Mista, ktera nebudou do tohoto terminu
takto vybavena, budou odpojena. Elektromér najemce instaluje na své naklady. O predani a
prevzeti pomérového méfidla sepidi smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude uveden
pocatecni stav poméroveho méfidla. Tento protokol se stane soucasti smlouvy.

13. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje po celou dobu najmu udrzovat vztahy s
dodavateli elektrické energie tak, aby nemohlo dojit/nedoslo k jejimu vypadku, zejm. se
zavazuje fadné a v&as hradit uplaty za jejich spotfebu.

14. Pronajimatel se zavazuje, ze v pfipadé umyslu umistit na/v pfedmétu najmu zafizeni
tretiho subjektu, bude pisemné informovat najemce a ve vzajemné soucinnosti s najemcem
dohodne pfipadné podminky umisténi a provozu zafizeni.

Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen zajistit vhodnym zplsobem viditelné a zfetelné oznacéeni vSech Casti
umisténého zafizeni (kabell, rozvadécq, atd.), a to u novych okamzité, u stavajicich nejpozdéji
do dvou (2) let ode dne podpisu této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu zplsobem stanovenym touto smlouvou a platit
pronajimateli najemné podle ¢l. V této smlouvy fadné a v¢as.

3. Najemce se zavazuje neprovadét zasahy do technickych zafizeni, které mu svéfil
pronajimatel.

4. Najemce je opravnén pouzit pfedmét najmu uvedeny v pfiloze €. 1 pro uloZeni vlastniho
optického kabelu nebo miktrobiCek. U nové pronajatych tras HDPE trubek je najemce povinen
zafukovat systém mikrotrubiCek v takovém poctu, kdy je to technologicky proveditelné v
zavislosti na délce trasy a jejich parametrech, ledaze si pronajme HDPE trubku celou. Naklady
na instalaci mikrotrubi¢ek do HDPE trubky hradi najemce. Mikrotrubicky, které si najemce
nepronajme, mulze vyuzit pronajimatel ke svym Gcelim. Nasledné si najemce muze
pronajmout prvni mikrotrubic¢ku za cenu snizenou o0 50%.

5. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu. Pfi poruSeni této povinnosti ma
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

6. Najemce je opravnén osadit pfedmét najmu uvedeny v pfiloze €.1 pasivnimii aktivnimi prvky
umisténim do rozvadéce.

7. Najemce je povinen seznamit osoby vstupujici do prostort pronajimatele s riziky BOZP, PO
a se zasadami kybernetické bezpec&nosti. Osoby, které nebyly prokazatelné seznameny
s uvedenymi bezpec€nostnimi pfepisy, nesmi vstupovat do prostori pronajimatele.

8. Najemce je povinen oznamit minimalné s dvouhodinovym pfedstihem vstup do prostor
pronajimatele na telefonni &islo dispesinku TCB +420 389 003 222. Nenahlaseny vstup je
povazovany za neopravnény.

9. Najemce je povinen neprodlené& oznamit pronajimateli jakoukoli skuteCnost, ktera by mohla
mit vliv na pInéni této smlouvy. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoSlo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodné udalosti, je povinen dodrzovat bezpelnostni a protipozarni predpisy
a dale si po€inat tak, aby svou ¢innosti nemohl nepfiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
jiného obdobného zafizeni, které je po dobu platnosti této smlouvy umisténo v pfedmétu najmu
nebo jeho blizkosti.

10. V pfedmétu najmu zajistuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych pfedpisu a je
odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti. Najemce na vlastni naklady
zajistuje revize, udrzbu, opravy a pojisténi vesSkerych zafizeni umisténych ¢€i osazenych



najemcem nal/v pfedmétu najmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna
zjiSténa nebezpecCi a zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli.

11. Najemce je povinen na vlastni naklady uzavfit pojisténi proti vzniku Skody na zafizenich
a/nebo na pasivni infrastruktufe nebo tfetim osobam v souvislosti s umisténim a/nebo
provozem zafizeni.

12. Ke dni skon&eni smluvniho vztahu vyklidi najemce pfedmét najmu, resp. ty jeho ¢asti, které
jsou dotCeny instalaci zafizeni najemce, a uvede pfedmét najmu do stavu odpovidajicimu
stavu pfed instalaci zafizeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Po skon€eni najmu
budou také vSechna vedeni ngjemcem na jeho naklady demontovana, pfipadné po dohodé
bezuplatné prevedena do vlastnictvi pronajimatele.

Clanek V.
Najemné, platby za sluzby a platebni podminky
1. Cenik:
e Pronajem HDPE trubky (stavajici rozsah) xxx K&/ m/ mésic
¢ Novy pronajem HDPE trubky (bez mikrotrubicek) xxx K&/ m/ mésic
e Pronajem HDPE mikrotrubicky xxx K&/ m/ mésic
e Prongjem optického viakna (za vlakno) xxx K&/ m/ mésic

o Najemné za umisténi rozvadéce — at’ pasivniho nebo aktivniho xxx K& mésic
2. Najemné nezahrnuje uhradu prokazatelnych nakladt vzniklych pronajimateli v souvislosti s
vyjezdy dle €l. Il odst. 7 a odst. 8. Tuto uhradu si smluvni strany sjednavaiji ve vysi dle platného
ceniku pronajimatele, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 3. Pro ucely
¢l. Ill odst. 8 se uhrada prokazatelnych nakladu ve vysi dle platného ceniku pronajimatele
zvySuje o pfirazku 100%. O pfipadnych uUpravach ceniku bude najemce neprodlené
informovan.
3. Najemné a uhradu prokazatelnych naklad( vzniklych pronajimateli v souvislosti s vyjezdy
dle €¢l. lll odst. 7 a odst. 8 uhradi najemce pronajimateli na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vzdy k poslednimu dni pfislusného mésice, za néjz jsou najemné a
prokazatelné naklady uctovany, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.
4. Pronajimatel umozni najemci odbér elektrické energie pro provoz zafizeni uvedenych v
CLII odst. 6 a 7 této smlouvy ze svého odbérného mista a najemce se zavazuje, Ze uhradi
pronajimateli naklady za takto spotifebovanou elektrickou energii. Tyto naklady bude najemce
platit na zakladé skutecné spotfeby naméfené odpoctovym elektromérem minimalné 1x za
kalendarni rok. Cena elektrické energie bude stanovena nasobkem tzv. prGmérné ceny
elektrické energie (ur¢ené podilem celkovych nakladd pronajimatele na nakup elektfiny v
daném kalendafnim roce za odbérné misto a celkového mnozstvi odebrané elektfiny) a
mnozstvi elektfiny poskytnuté ngjemci za pfisludné obdobi. Platbu za spotfebovanou
elektrickou energii poukaze najemce na ucCet pronajimatele na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem.
5. Splatnost vSech faktur je dohodou smluvnich stran stanovena na 14 dnd ode dne jejiho
vystaveni. Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet
pronajimatele.
6. Faktura musi obsahovat veskeré nalezitosti danového dokladu podle zakona &. 563/1991
Sb., o UCetnictvi v platném znéni a zakona €. 235/2004 sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.
7. Najemce si vyhrazuje pravo pred uplynutim Ihlty splatnosti vratit fakturu, pokud neobsahuje
pozadované nalezitosti nebo obsahuje nespravné udaje. Opravnénym vracenim faktury
prestava bézet IhGta splatnosti, opravena, anebo prepracovana faktura bude opatfena novou
dobou splatnosti.
8. Pronajimatel je opravnén od pocatku roku 2025, za nize sjednanych podminek, kazdoro¢né
s ucinnosti k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku, jednostranné zvysit cenu najemného o
miru inflace vyjadfenou pfirGstkem prdmérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendafni rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem, a to na zakladé pisemného
oznameni doru¢eného najemci. Oznameni musi obsahovat miru inflace a novou vysi
najemného s uvedenim vypoctu navySeni, a musi byt najemci doru€eno nejpozdéji do 31.



bfezna pfislusného kalendarniho roku, jinak pravo na zvy3eni najemného podle tohoto
odstavce zanika.

9. Pro vylou€eni pochybnosti se sjednava, Ze v pfipadé zaporné miry inflace se cena
najemného nesnizuije.

Clanek VI.
Doba najmu

Smluvni vztahy zaloZené touto smlouvou se sjednavaji na dobu urcitou a to na 5 let, po€inaje
dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dohodly, ze trvani
smlouvy se automaticky opakované prodluzuje za tychz podminek, za jakych byla puvodné
sjednana, o dalSich 5 let, pokud najemce alespon 6 mésicu pfed ukonéenim ucinnosti smlouvy
pisemné sdéli pronajimateli, ze ma zajem na prodlouzeni najemniho vztahu a pronajimatel do
30 dnl od doruceni takového pisemného sdéleni nesdéli pisemné najemci, Ze s prodlouzenim
najmu nesouhlasi. Po ukonceni najmu najemce uvolni a pfeda pfedmét najmu vyklizeny k datu
ukoncCeni ngjmu.
Clanek VL.
BOzP

Pronajimatel se zavazuje predat najemci informace o rizicich plynoucich z jeho &innosti na
pfedaném pracovisti ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 3 zakona ¢. 262/2006 Sb., zakonik
prace, v plathném znéni, pfed zahajenim c¢innosti. Zaroveh se najemce zavazuje predat
informace o rizicich od pronajimatele téz vSem svym subdodavatellm, ktefi budou na
pfedaném pracovisti puUsobit. Tato povinnost zahrnuje mimo jiné predani formulafe
"Zhodnoceni rizik".

Najemce bere na védomi, Ze odpovida z hlediska BOZP a PO za provedeni prokazatelného
prosSkoleni svych zaméstnancl a svych subdodavateld a za jejich dodrzovani podminek
pravnich predpist v uvedenych oblastech na pracovistich TCB.

Clanek VIIL.
Kyberneticka bezpeénost

1. Pronajimatel, tj. Teplarna Ceské Budé&jovice, a.s. (dale ,TCB*) je uréenym provozovatelem
zakladni sluzby v oblastech vyroby tepelné energie a provozu soustavy zasobovani tepelnou
energii a spravcem informadéniho systému, na kterém jsou tyto sluzby zavislé. TCB se musi
fidit poZzadavky definovanymi v zakoné &. 181/2014 Sbh., o kybernetické bezpecnosti a jeho
provadécich predpisech. TCB v souladu s pozadavky vyhlasky &. 82/2018 Sb., o kybernetické
bezpec&nosti (dale ,VKB*) stanovuje naroky na bezpecnostni opatfeni svych dodavateld, resp.
najemcu.

2. Najemce se zavazuje poskytnout veskerou potfebnou soudinnost, kterou mize TCB
potfebovat pfi pInéni zakonnych pozadavki v rozsahu Ucelu smlouvy.

3. Najemce se zavazuje zajistit ochranu dlvérnosti, dostupnosti a integrity dat, provoznich
udajd a informaci pronajimatele pfiméfené ucelu smlouvy.

4. Najemce poskytne na zadost TCB veskeré informace potiebné k doloZeni toho, Ze byly
splnény povinnosti stanovené v této smlouvé a umozni audity, v€etné inspekci, provadéné
TCB nebo jinym auditorem, kterého TCB povéfi a k témto auditdim pFispé&je. Pronajimatel nebo
jim povéreny auditor je pfi vykonu auditu povinen dbat opravnénych zajmua najemce, zejména
nesmi byt ohroZena bezpecCnost dat zpracovavanych pronajimatelem ani nesmi dojit k
neopravnénému zasahu do prav tfetich osob.

5. Najemce je povinen dodrzovat zasady kybernetické bezpe&nosti TCB, které mu budou
predany pfi podpisu smlouvy. Seznameni se zasadami potvrdi najemce pisemné manazerovi
kybernetické bezpe&nosti TCB. Najemce je povinen se se zasadami seznamit pfed zapodetim
realizace ucelu smlouvy a odpovida za dodrzovani zasad svymi zaméstnanci a subdodavateli.
6. Najemce musi okamzité a bez zbyteného odkladu informovat manazera kybernetické
bezpeénosti TCB o vSech kybernetickych incidentech souvisejicich s predmétem smlouvy a
poskytnout potfebné informace a soucinnost pro vySetfeni bezpelnostniho incidentu a
zavedeni bezpecnostnich opatfeni. Informace musi byt poskytnuta také pisemnou formou. Do
vyfedeni bezpeénostniho incidentu mohou byt pfijata opatfeni, ktera omezi pfistup najemce k



informaénim a komunikaénim systémdm TCB. Toto opatfeni nebude vnimano jako piekazka
v pInéni smlouvy na strané TCB.

7. TCB ma pravo monitorovat aktivitu zaméstnanc(i najemce a jeho subdodavatel(.

8. Manazer kybernetické bezpeénosti TCB:

Ing. Miroslav Tichak, manazer kybernetické bezpecénosti, tel.: xxx, email: xxx.

Clanek IX.
Sankéni ujednani

1. V pfipadé prodleni najemce s platbami dle ¢l. V této smlouvy uhradi najemce pronajimateli
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i zapo€aty den prodleni s
platbou.

2.V pfipadé, ze pronajimatel neumoznuje najemci uzivat pfedmét najmu v souladu se
smlouvou dle €l. Il odst. 5 této smlouvy, je nadjemce opravnén pozadovat nahradu formou
slevy, jejiz vySe je stanovena: vzorcem:

Nahrada = (mésicni najemné za 1 m (KC) / po€et dni v mésici) * pocet dni dot€enych poruchou
* pocet metrt dotéenych poruchou

3.V pfipadé porus$eni dostupnosti, davérnosti nebo integrity dat, provoznich udaju a informaci
pronajimatele je ndjemce za kazdé jednotlivé poruseni povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 200 000,- K&. Smluvni pokutu a nahradu $kody nelze uplatnit, pokud najemce
prokaze, ze poruSeni povinnosti bylo zpUsobeno mimoradnou nepfedvidatelnou a
nepfekonatelnou okolnosti vzniklou nezavisle na vuli najemce.

4.V pfipadé zjisténi neopravnéného vstupu v souladu s €l. IV. odst. 7 a 8 je ndjemce za kazdé
jednotlivé poruseni povinny zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢.

5.V souladu s €l. IV. odst. 1 po uplynuti sjednané Ihity je najemce za kazdé jednotlivé
poruseni povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K&/mésic do doby
napravy.

6. V pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovené v ¢l. IV. odst. 3 je najemce za kazdé
jednotlivé poruseni povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K&.

7. Pokud pronajimatel nasledné zjisti vyuZziti predmétu najmu, ktery neni uveden v pfiloze ¢.1
bude najemci uétovat ngjemné od podpisu smlouvy tak, jak by se jednalo o nové najemné a
sankci za nespravné vedeni dokumentace ve vy3i 5000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni.

8. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody ve vysi, v
jaké prevysuje uplatnénou smluvni pokutu.

Clanek X.
Ukonéeni smlouvy

1. Platnost této smlouvy muze byt ukonéena pisemnou dohodou podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.
2.V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s uhradou jakékoli platby vyplyvajici z této smlouvy
po vice nez 60 dni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu ve Ihité 15 dnl ode dne
doruceni pisemné vypovédi ndjemci. V pochybnostech se ma za to, Zze vypovéd byla doru¢ena
tfeti pracovni den po dni odeslani.
3. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit:

a. pri poruSeni zakazu dat predmét najmu do podnajmu,

b. pfi opakovaném poruSovani podminek smlouvy i pfes pisemné upozornéni

najemce pronajimatelem.

4. Pronajimatel muze od této smlouvy jednostranné odstoupit také v pfipadé, Zze dojde k
vyznamné zméné ve vlastnické struktufe najemce dle §71 a nasl. zak. &. 90/2012 Sbh., o
obchodnich korporacich, nebo zméné vlastnictvi zasadnich aktiv, pfipadné zméné opravnéni
nakladat s témito aktivy, vyuzivanych ngjemcem k pInéni podle smlouvy. Najemce musi o této
skute€nosti bezodkladné informovat pracovnika pronajimatele odpovédného za plnéni
smlouvy.
5. Nebude-li pfedmét najmu spliiovat technické parametry stanovené v této smlouvé po dobu
delSi nez 10 dnu, ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit.



Clanek XI.
Dohoda o narovnani

1. Pronajimatel a najemce uzavreli dne 23. 11. 2012 smlouvu o ngjmu optického vlakna, HDPE
trubek a prostor souvisejicich a dohodu o preuctovani nakladd za elektrickou energii
spotfebovanou zafizenim, €. sml. 2012/0303/2300 (dale téz jen ,,Smlouva®).
2. Pronajimatel platnost a ucinnost Smlouvy, v souladu s ¢l. VI. Smlouvy, ukoncil v€asnou
vypovédi.
3. Predmétem této dohody je narovnani uzivaciho vztahu, ktery vyplyva z toho, ze najemce
uzival pfedmét najmu po zaniku Smlouvy bez  spravedlivého  d(vodu.
K bezpravnimu uzivani pfedmétu najmu dochazelo od 1. 12. 2022 do doby uzavieni nové
najemni smlouvy, tedy do data podpisu této smlouvy o ngjmu pasivni infrastruktury a prostor
souvisejicich a dohody o preuctovani nakladl za elektrickou energii spotfebovanou zafizenim
a dohody o narovnani, €. sml. 2023/0107/2300.
4. Dohoda o narovnani za uzivani pfedmétu najmu bez pravniho dlvodu se uzavira
za dobu od 1. 12. 2022 do data podpisu této dohody.
5. Finanéni vyjadieni bezdlivodného obohaceni je stanoveno v souladu s cenikem sjednanym
touto smlouvou o0 najmu pasivni infrastruktury a prostor souvisejicich a dohodou
o pfeuctovani nakladl za elektrickou energii spotfebovanou zafizenim a dohodou o narovnani,
€. sml. 2023/0107/2300. Celkova ¢astka bezdlvodného obohaceni do 30.11.2023 tedy dini:

HDPE: 22972 m * xxx K&/m/més. * 12 més. = xxXx,- K&

Optické vliakno: 3850 m * xxx K&/m/més * 12 més. = xxX,- K&

Celkem xxx,- K&
6. Ugastnici dohody nemaji namitek véi finanénimu vyé&isleni uvedenému v &l. XI. odst. 5 a
najemce se zavazuje uhradit uvedenou Castku nejpozdéji do 31. 12. 2023, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a dohody. Castka bude zaplacena dnem
pfipsani na ucet pronajimatele. Neuhradi-li najemce uvedenou ¢astku v€as, ma pronajimatel
pravo pozadovat smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty
den prodleni s platbou.

Clanek XIl.
Zavérecna ujednani

1. Pronajimatel mize v nékterych pfipadech a na zakladé svého opravnéného zajmu pro ucely
pFipravy, uzavreni a plnéni smlouvy, vnitfni evidence a kontroly, ochrany pravnich naroku a
provoznich potieb zpracovavat osobni udaje poskytnuté ji druhou smluvni stranou. Pokud ke
zpracovani osobnich udaji druhé smluvni strany, pfip. jejich zastupcl/ zaméstnancu dojde
(pouze v relevantnich pfipadech, nikoli vzdy), je toto zpracovani provadéno vzdy v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, kdyZz podrobné informace, konkrétni zasady a podminky
zpracovani osobnich Udaji spoleénosti Teplarna Ceské Budgjovice, a.s. jsou dostupné na
adrese http://www.teplarna-cb.cz/o-spolecnosti/ochrana-osobnich-udaju/. Podpisem této
smlouvy zastupce druhé smluvni strany potvrzuje, Ze se seznamil s informacemi o zpracovani
osobnich udajl, a to v€etné prav, které druhé smluvni strané a jejim zastupcu nalezi.

2. Pronajimatel je pravnickou osobou, v niZz ma vétSinovou majetkovou ucast uzemni
samospravny celek, a proto se na tuto smlouvu v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale také jen ,ZRS"),
vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim registru smluv (dale také jen ,Registr*). Smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v Registru pronajimatel, a to ve verzi pro
uverejnéni, tj. po znecitelnéni informaci, které nelze poskytnout pfi postupu podle predpist
upravujicich svobodny pfistup k informacim a které se neuvefejiuji v Registru v souladu s § 3
odst. 1 ZRS - konkrétné se jedna o osobni Udaje a udaje o vysi najemného. Zarover nebudou
tyto udaje uvedeny v metadatech smlouvy.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Uginnost této smlouvy nastava dnem podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. V pfipadé



rozSifeni pfedmétu najmu nastava ucinnost takového rozsifeni 1. den mésice nasledujiciho
po podpisu predavaciho protokolu dle ¢l. lll odst. 4 této smlouvy; tim neni dotCen béh pétileté
Ihaty celkového trvani najmu dle ¢lanku VI. Smlouvy.

4. Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran. V pfipadé upravy rozsahu pfedmétu ngjmu bude sepsan dodatek ke
smlouvé, jehoz soucasti bude prfedavaci protokol dle &l. Il odst.4, pfip. také pFedavaci
protokoly dle €l. lll odst. 7 a €l. lll odst. 12. Zména Cisla smlouvy, Cisla ucétu kterékoli ze
smluvnich stran a kontaktnich osob neni diivodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, jako doporucené psani, a
to osobou opravnénou jménem oznamuijici strany jednat.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

6. Soucasti smlouvy se stanou pfipadné jednotlivé jeji pozdéji uzaviené dodatky, které budou
mit vzdy ucinnost ke dni v kazdém jednotlivém dodatku uvedeném.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze tato byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vdle, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji
své podpisy.

V Ceskych Budéjovicich, dne V Ceskych Budé&jovicich, dne
28.11.2023

inet4 s.r.o. Teplarna Ceské Budéjovice, a.s.

Martin Ambroz Ing. Tomas Kollarczyk, MBA.

jednatel mistopfedseda predstavenstva

Teplarna Ce§ké Budéjovice, a.s.
Mgr. Martin Zahourek
Clen pfedstavenstva

Priloha ¢. 1
Specifikace pfedmétu najmu

Priloha €. 2
Seznam opravnénych subjektl ngjemce ke vstupu

Pfiloha €. 3
Cenik pronajimatele



SMLOUVA O NAJMU PASIVNi INFRASTRUKTURY A PROSTOR SOUVISEJICICH
A DOHODA O PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU ENERGII
SPOTREBOVANOU ZARIZENiIM a DOHODA O NAROVNANI
¢. 2023/0107/2300

PRILOHA é&. 1 Specifikace predmétu najmu

¢. trasy HDPE trasa délkavm
1 VS M4j 7 - M. Chlajna 2 56
2 VS M§j 7 - M. Chlajna 7,9,11,13,15,17,19 430
3 VS M§;j 5 - K. Chocholy 8,6,4,2 225
4 VS M§j 5 - K. Chocholy 19,17,15,13,23,25 310
5 VS M§j 5 - K. Chocholy 10 50
6 VS M§j5- V. Volfa 13,15,17 365
7 VS M4j 5 - V. Volfa 13,15,17 365
8 VS M4j 3 - MS, Prodejna, K. Stécha 24,22,20,18,16,13,11,9,7 673
9 VS M§j 3 - Dr. Burede 1,3,5,7,9,9a,15,13,11 345
10 VS M§j 3 - N. Fryda 23,21,19,17,15,13,11,9,7,5,3,1,17,2,4,6,8,10 673
11 Maj 2 - Prachaticka 23,21,19,17,15,13,11,9,7,5,3,1 Ant. Barcala 2 475
12 Méj 2 - Prachaticka 10, Prachaticka 2,25 75
13 M4j 2 - Netolicka 20,18,16,14,12,10 208
14 M4j 2 - Netolicka 11,9,1,7,5,3,8,6,4,2 580
15 VS §4 - Emy Destinové 21,27, J. Opletala 2, BraniSovska 54 188
16 VS S4 - Branigovska 52 35
17 VS $4 - Emy Destinové 19, 13, BraniSovska 48, 38 250
18 E. Destinové 13 - BraniSovska 50 64
19 VS SS - E. Destinové 7, 5 288
20 VS SS - E. Destinové 44 57
21 VS SS - E. Destinové 42 77
22 VS $S - Destinové 40 33
23 CPS1 - Na Zlaté stoce ¢&.p. 1619 220
24 VS V9 - Kr¢inova 12,10, Sachta 8,6,4,2 365
25 VS V9 - Kr¢inova 12,10, $achta 8,6,4,2 365
26 Sachta, Jizerska 9,7,5,3,1,2, Otavska 1a 395
27 VS V9 - Kr¢inova 14,16,18,20,22,24,26,28,30 429
28 Kréinova 22 - MS Jizerska 4 105
29 VS V8 - Otavska 19,21,7,5,3,1, Otavska 2,4,6,8,10 682
30 VS V6 - Vodianska 15, Pisecka 15,13,11, Otavska 25,23 475
31 VS V6 - Vodiianska 17,19 155
32 VS V6 - Vodiianska 14,12,8,10, Bezdrevska 9a, 14,12,10,8 433
33 Fr. Ondficka 32,34,16,40,38,14,12,8,10,6,4 657
34 Fr. Ondficka 32,34,16,40,38,14,12,8 491
35 \2/38 \2/12 - J. Kolafové 6,8,10,12, Sachta, J. Kolafové 14,16,18, J. Kolarové 6 - Boreckého 283
36 $achta - Dlouha 13, VS dlouha 15 185
37 VS Cécova - Plzefiska 89,93,97,101 230
38 VS Cécova - Plzefiska 89 91
39 Plzefiska 97, Cécova 54, 56 152
40 VS Nerudova-$achta, Puklicova 39, 35,31, Kostelni 44,38 325
41 VS Nerudova - $achta 54
42 §achta - Puklicova 32, Pekarenska 5,9,13,17,21, Puklicova 40 390
43 Pekarenska 21 - Puklicova 36 90
44 Pekarenska 21 - Puklicova 36 90




45 J. Plachty 46,42,16, Nadrazni 80,78,76,74,73,71,69 580
46 VS M3j3, VS Maj2, VS Hotel M4j, VS 52, V §3, VS 84, VS §5, VS CPS1, VS PVT, VS V2, VS V1, VS 8073
CPS2, VS V5, VS V6, VS V8, VS V9

47 Bezdrevska 15 48
48 Dopravni podnik (L149), Céova 17 (L151a) 135
49 Plzefiska 53 - Plzeriska 57 52
50 VS 136 Cetova EG1 - Pizeriska 69 66
51 VS 136 Cecova EG1 - $achta (mikrotrubicka) 29
52 $achta - Plzefiska 85 25
53 $achta - Plzefiska 68 77
54 Bezdrevska 15-Bezdrevska 17 145
55 VS V9-BD Oulik (mikrotrubicka) 35
56 VS 146 Nerudova 932 - VS 150 Jirovcova 131
57 VS 144 Kubatova - Kubatova 5 52
58 VS 144 Kubatova - Kubatova 16 85
59 Kubatova 16 - Kubatova 18 90
60 VS 144 Kubatova - Kubatova 10 210
61 Kubatova 10-Budivojova 21 175
62 Budivojova 21 - Budivojova 17 225
63 VS 88 Roudenska 1820-Roudenska 13 255
CELKEM 22972

¢.trasy |Optickeé trasy délkavm
1 VS M4j 3, VS M4j 2, VS Hotel M4j, VS S2, VS S3, VS S4, VS S5, VS CPS1 3850




SMLOUVA O NAJMU PASIVNi INFRASTRUKTURY A PROSTOR SOUVISEJICICH
A DOHODA O PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU ENERGII
SPOTREBOVANOU ZARIZENiIM a DOHODA O NAROVNANI
¢. 2023/0107/2300

PRILOHA &. 2 Seznam opravnénych subjekttl

e BOZP

Vedouci zaméstnanec odpovédny za predani rizik ze strany pronajimatele:
Petr Plechinger, technik BOZP, tel.: xxx, email: xxx

Vedouci zaméstnanec odpovédny za pfedani rizik ze strany najemce:

Jifi Hruska, tel.: xxx, e-mail; xxx

e Seznam opravnénych subjektl najemce ke vstupu

Jan Filip
Jakub Novotny
Marek Muchna
Lukas Kuthan
Jan Kudlacéek
Jifi Krémar
Lukas Panus,
Pavel Vokac¢
Vaclav Buric
Jakub Had
Jan Hamernik
Tomas Svoboda
Krystof Kotyz
Michal Ulehla
Lukas$ Prukner
Tomas Rychlik
Jakub Dolejsi
Miroslav Bosman
Petr Kolar

Jan Havlik
Martin Zima



SMLOUVA O NAJMU PASIVNi INFRASTRUKTURY A PROSTOR SOUVISEJICICH
A DOHODA O PREUCTOVANI NAKLADU ZA ELEKTRICKOU ENERGII
SPOTREBOVANOU ZARIZENiIM a DOHODA O NAROVNANI
¢. 2023/0107/2300

PRILOHA é&. 3 Cenik pronajimatele

umoznéni pfistupu ke koncovym bodim vyzadujici vyjezd technika v€etné cesty

xxxX KE/ h



