SMLOUVA
o najmu prostor slouZicich podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
mezi smluynimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam.¢.196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem

IC: 44992785

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a. s.

dilejen pronajimatel

Olga Hiibnerova
sidlo: Bieblova 158/10, 613 00 Brno
I¢: 66559375

dalejen najemce

L.
Predmét a icel najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1452/1 v k. 0. Vevefi, obec Bmo, zapsaného na
LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi§té Bmo-mésto, se stavbou Lidicka 11, ¢.p. 696, ktera je jeho soucasti
(dale jako ,,nemovitost™).

Piedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani pfijima, jsou prostory nachézejici se v 1.NP nemovitosti o celkové vyméie 27.20
m2, a to mistnost ¢. 1 o vyméfe 19 m2, mistnost ¢. 2 o vyméfe 6 m2 a mistnost ¢. 3 o
vyméfe 2,20 m2.

(dale jako ,,pfedmét nagjmu*).

Pfedmét ndjmu bude ndjemce uzivat pro pfijem zakdzek na rimovani obrazii a prodej
darkového zbozi.

Néajemce prohlaSuje, Zze byl sezndmen se stavem pfedmétu najmu, tento je zpusobily
k dohodnutému zpusobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu piejima.

II.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurCitou s U¢innosti ode dne protokolamiho pfedani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je tfimeési¢éni a zacind plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a dorucena fadné druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je ddle opravnén ndjem vypovédét s jednomeésiéni vypovédni dobou, jestlize:



a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

b) nijemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, v niZ se nachazi predmét ndjmu, odstranéna, anebo piestavovana
tak, ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemohl piedvidat.

Z duvodu shora uvedenych konéi niajem ke konci kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto dlivodl pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.
Ptipady uvedené v pism. a), b), c) tohoto odstavce se povazuji za hrubé poruseni povinnosti
najemce.

I11.
Najemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem

1. Najemné za predmét najmu se sjednava castkou ve vysi 120.000,-K¢ za rok. Vyse
¢tvrtletni splatky ndjemného ¢ini 30.000,- K¢.

2. Najemce se dale zavazuje platit uhrady za energie a sluzby, které jsou poskytovany
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Tyto thrady vyjma vodného a stoc¢ného je
povinen ndjemce platit pfimo dodavatelim téchto sluzeb. Zalohy na uhrady vodného a
sto¢ného se najemce zavazuje hradit pronajimateli. Jejich vyse je uvedena v sumati plateb,
ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

3. Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu vcetné zaloh na sluzby je splatné ctvrtletné, vzdy
k poslednimu dni prvniho mésice kalendarniho ctvrtleti, za které platba naleZi pfevodem
na bankovni Gcet pronajimatele. Provedeni platby nidjemce se rozumi pfipsani platby na
Gidet pronajimatele. Uhrada ndgjemného a zalohy na sluzby za dobu ode dne G&innosti této
smlouvy do konce pfislusného kalendainiho Cctvrtleti bude najemcem uhrazena po
obdrZeni dopisu ze strany pronajimatele s vyc¢islenim pomérnych ¢astek uhrad.

4. Vyuctovani zélohovych plateb za sluzby je ndjemce povinen uhradit do 14 dnti po jeho
obdrzeni.

5. Nijemce bere na védomi, Ze v pifipadé zvySeni cen sluZzeb bude mu cena za sluzby
uctovana takto zvySena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

6. Je-li najemce v prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby ¢i vyactovani zéloh, je
povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi
pravnimi predpisy.

7. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou ¢ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérnd Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dalsi kalendarni rok. Nebude-li primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi plvodni vy$i nijemného a
najjemnym zvySenym o inflaci za 1. Ctvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendainiho roku. V ptfipad¢ zvySeni najemného se nijemce zavazuje takto zvySené

najemné hradit.



IV.
Prava a povinnosti najemce

N4jemce je povinen uzivat predmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a
je povinen zabezpecovat na sviij ndklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pienechat predmét ndjmu do podndjmu jiné osob¢ na dobu urcitou a
jen spredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto Ucelem predlozi
pronajimateli navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je
podnajem ditvodem k vypovédi.

N4jemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a na svoje naklady

r

odstranit Skody, které¢ v priitbéhu najmu zpiisobi sdm nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Néjemce odpovida za dodrzovani platnych piedpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych piedpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni Upravy nebo jinou podstatnou zménu predmétu ndjmu je najemce
opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svij naklad. Pii skonceni ndjmu ptipadnou najemcem takto provedené stavebni upravy a
zmény predmétu ndjmu bez ndhrady pronajimateli a nijemce se zavazuje, ze v piipadé
zhodnoceni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat
vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné¢ plnéni v souvislosti s provedenymi Gpravami a
zménami predmétu najmu.

Provede-li ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostor do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na
zadost pronajimatele predmét najmu do ptuvodniho stavu, mize pronajimatel nijem
vypovedét bez vypoveédni doby.

Néjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu na zdklad€ jeho Ustni nebo
pisemné vyzvy.

V piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim ptfedmétu ndjmu po ukonceni najmu
pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mésicniho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s
pfedanim. Njemce je dale povinen vydat bezdlivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vySi dosavadniho ndjemného a sluZzeb spojenych s uZivanim
prostoru.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpiisobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.



Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu za Gcelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢, Ze ndjemce pii skonceni ndjmu nevyklidi a
nepfeda predméet najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak ani v dostatecné
pfimétené nahradni 1hiaté 7 dni od skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit
predmét najmu sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto
ucelem piekonat ptipadné prekazky zajistujici predmét ndjmu, znemoznit najemci piistup
do pfedmétu n4jmu a uskladnit na ndklady ndjemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu
najmu na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce stimto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednéni plati, 1 kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI
Zavéreéna ustanoveni

V piipadé¢ skonceni nijmu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu
posledni den najmu, ve stavu v jakém je prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zaloZeném touto smlouvou se

ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, upravujici ndhradu za
prevzeti zakaznické zakladny nepouZije.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999
Sb., o svobodném pftistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvetejnéni v registru smluv dle

zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu zaSle spravci registru smluv
k uvetejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pted jejim podpisem
sezndmily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelnég, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.



Dolozka

Zamgér statutarniho mésta Brna pronajmout predmét najmu byl zvefejnén zakonnym
zptisobem dne 7. 3. 2017.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na schiizi R7/119. konané dne 6. 6.
2017 a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné€ dne

Pronajimatel Najemce



