Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

I. Smluvni strany

Dopravni podnik Karlovy Vary, a. s.

Sidlo: Sportovni 656/1, Drahovice, 360 01 Karlovy Vary

Firma je zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 341
Zastoupen: Jifi Vanécek, BBA - predseda piedstavenstva

Ing. Lukas Sifinek — mistopiedseda predstavenstva

IC: 48364282

DIC: CZ48364282

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, ¢.0.
ddle jen ,,pronajimatel

a

ZLINER, s.r.o.

Sidlo: tf. Tomase Bati 283, 761 12 Zlin

Firma je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C vlozka 5174
Zastoupen: Marcelem Vodickou, jednatelem spole¢nosti

IC: 45479 534

DIC: CZ45479534

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, &. 1.

jako poskytovatel sluzby

ddle jen ,,ndajemce*

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy bez ¢isla popisného, ktera se
nachazi na pozemku parcelni ¢islo 1178/1(druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii) v k.
u. Drahovice, obci Karlovy Vary a okrese Karlovy Vary, zapsaném v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary na
listu vlastnictvi ¢islo 688.

V ptizemi budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachdzi soubor mistnosti o

celkové vyméfe 165,55 m2, ktery je podle rozhodnuti stavebniho ufadu v Karlovych Varech
urcen k uzivani jako skladové a kancelaiské plochy (dale jen ,,nebytovy prostor®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti U¢innosti této smlouvy je opravnén dat najemci
nebytovy prostor v¢. jeho ptisluSenstvi do najmu. Specifikace téchto nebytovych prostor v¢.
piislusenstvi je vyznacena ve schématu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako Ptiloha
¢. L.



II.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci touto smlouvou do ndjmu nebytovy prostor, a to se vSemi
soucastmi a prislusenstvim dle inventurniho seznamu (dale také jen ,,pfedmét najmu‘).

Nedilnou soucasti sjednané¢ho ndjmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k predmétu ndjmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl predmét ngjmu
v souladu s touto smlouvou fadn¢€ uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu,
elektiiny, tepla), a to vCetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
budovy, Vv niz se nebytovy prostor nachazi (dale jen ,budova‘), a prava ptistupu k budove¢.
Pravo tohoto vstupu se vztahuje i na obchodni partnery najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle ptedchoziho odstavce.

Néjemce nebytovy prostor se vSemi jeho soucdstmi a pfisluSenstvim do ndjmu piejima a
zavazuje se za uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu naklada v souladu
S ¢lankem IV. této smlouvy.

O ptedani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol.

V.
Ucel najmu

Utelem najmu je umoznit njemci uZzivat nebytovy prostor pro zasobovani, skladovani a
prodej materialu a nahradnich dild pro autobusovou a ostatni dopravu, a to prioritné pro
potifeby pronajimatele. Tato Cinnost je upravena samostatnou dohodou uzavienou mezi
smluvnimi stranami. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a
stavebnim uréenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast
¢1 prisluSenstvi.

V.
VySe najemného a poplatku za sluzby, splatnost a zpisob placeni

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly ve vysi
759,- K& za m2 roéng, tj. celkem 125 652,00 bez DPH K¢ za rok.

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na elektrickou energii,
teplo, vodné a sto¢né, pouzivani WC, skladovani a zajisténi odvozu odpadu, internet (dale
jen ,poplatek za sluzby*). Vypocet tohoto poplatku za sluzby vychéazi z poméru velikosti



pronajaté podlahové plochy k celkové podlahové plose budovy a z vnitropodnikového
rozuctovani ndkladl provadéného pronajimatelem S prihlédnutim na personalni obsazeni
pronajimatele. Na zakladé této metodiky je vyse poplatku za sluzby sjednana jako pausalni
nahrada za spotiebu elektrické energie ve vysi 3.900,- K¢&/mésic, za spotiebu tepla ve vysi
5.400,- K¢/mésic, za vodné a stocné ve vysi 920,- K¢/mésic, za odpady a uklid kancelare ve
vysi 800,- K&¢/mésic, za internet ve vysi 500,- K¢/mésic. K vyse uvedenym castkam budou
pripocitany ptislusné sazby DPH dle platné legislativy.

N4jemné a poplatek za sluzby budou ndjemcem hrazeny mési¢né, a to na zaklad¢é faktury
vystavené pronajimatelem vzdy nejpozdéji do 15. dne daného mésice. Splatnost faktury je
vzdy 14 dni ode dne jejiho vystaveni, a to na bankovni Gcet pronajimatele u Komeréni banky,
a.s., C.u. . N4jemné a poplatek za sluzby se povazuji za zaplacené okamzikem
pfipsani na ucet.

Najemné muze byt vzajemné zapocéteno smluvnimi stranami.

Néklady za pevné a mobilni telefonni stanice, pfip. za jiné sluzby poskytované
pronajimatelem nad ramec sluzeb uvedenych vyse, bude hradit ndjemce mési¢né, na zékladé
vyuctovani a fakturace od pronajimatele.

Zaucelem provedeni jakékoliv platby se pronajimatel zavazuje vystavit ndjemci vzdy danovy
doklad/fakturu a ptedlozit jej najemci k zaplaceni tak, aby mohla byt splnéna podminka
zaplaceni dle ptedchozich odstavct této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vys$i najemného a poplatku za sluzby tak, ze
pronajimatel je v dobé trvani najmu vzdy k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku opravnén
jednostranné zvysit najemné a poplatek za sluzby o ro¢ni miru inflace vyjadienou ptirastkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou
Ceskym statistickym tfadem.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)  fadné a vcas uhradit pronajimateli sjednané najemné a poplatek za sluzby;

b)  uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a ptedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

c) pecCovat o pfedmét ndymu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit
bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu
— V opacném piipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d)  provadét na svilj ndklad drobnou udrzbu, drobné a bézné opravy predmétu najmu, jeho
soucasti a prislusenstvi, pfi¢emz drobnymi a béznymi opravami se rozumg¢ji takoveé
opravy véci, jejichz cena neptfesadhne v jednotlivém piipadé opravy ¢astku 5 000,-
K¢ bez DPH; k provedeni téchto oprav najemce nepotiebuje piedchozi souhlas
pronajimatele;



e) provést zménu predmeétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na sviij naklad,

f)  umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani ptedmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni pottebnych revizi pfedmétu najmu, jeho
soucasti a prislusenstvi, udrzby a oprav, nebo zabezpelit odvoz pouzitého oleje,
a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost;

g)  provadét nezbytnd ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajiSténi bezpecnosti pfedmétu
najmu véetné dodrzovani predpisii vztahujicich se k bezpec¢nosti a ochrané zdravi pti
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpis o ochrané
majetku a zdravi 0sob platnych v CR;

h)  pojistit hodnotu vlastniho zbozi uskladnéného v nebytovém prostoru (predmétu najmu)

i) v ptipad¢ skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

a)  predat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k dohodnutému tcelu ndjmu;

b)  provadét na svij néklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru

c) provadeét adrzbu a opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti najemce
stanovenych v této smlouve.

VILI.
Doba najmu

Néajem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou ode dne 1. 1. 2024, nestanovi-li
smlouva jinak. Vypovédni doba je tii mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem zalozeny touto smlouvou bez daliho zanika v ptipadg,
ze zanikne ,Smlouva o outsourcingu sluzeb spojenych se zasobovanim, skladovanim a
prodejem materidlu a nahradnich dila“, uzaviena taktéZ mezi smluvnimi stranami dne
01.06.2023 (dale jen ,,smlouva o outsourcingu®), a to ke dni zaniku smlouvy o outsourcingu.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik (dale jen ,,0Z%) a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vSe v platném a i¢inném znéni.

Tato smlouva a smlouva o outsourcingu se povazuji za smlouvy na sobé zavislé ve smyslu
ustanoveni § 1727 OZ.

Zmény a dopliiky této smlouvy je mozZné ¢init pouze po dohod€ smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.



4. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z G¢astnikl obdrzi po jednom
exemplafi.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym

podpisem.
V Karlovych Varech dne
za pronajimatele 7a najemce
Jifi Vanécéek, BBA Marcel Vodicka

za pronajimatele

Ing. Lukas Sitinek

Ptilohy:
¢. 1 - Schéma nebytovych prostor uréenych k najmu
¢

. 2 - Ptehled pfislusenstvi k pronajatému nebytovém prostoru
. 3 — Pfedavaci protokol o ptevzeti vybaveni nebytovych prostor a nebytovych prostor najmu

(@]



