Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé ¢. 08-078/06/BO

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno

Méstska ¢ast Brno-Bohunice, Dlouha 3, 625 00 Brno
se sidlem Brno, Dominikanské nam. 196/1, PSC 602 00
zastoupeny Ing. Antoninem Crhou, starostou MC Brno-Bohunice

ICO . 44992785-08

DIC . CZ 44992785

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s., pobogka Brno, Kfidlovicka 2,
PSC 658 47

Cislo vétu : 2029125359/0800

IDDS . hm2byk9

Najemce: NADEJE

se sidlem K Brance 11/19E, 155 00 Praha 5
zastoupeny na zakladé plné moci_oblastnim feditelem

v Brné

ICO : 00570931

DIC . CZ00570931

Bankovni spojeni: : Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo Ggtu ;. 382397583/0300

IDDS . eyi9agn

Smluvni strany timto sjednavaji k najemni smlouvé ¢. 08-078/06/BO ze dne 30.06.2006
dodatek ¢&. 1 v nasledujicim znéni:

Text €l. I. ,Pfedmét smlouvy“ se rusi a nahrazuje se takto:

1.

Statutarni mésto Brno je zapsano u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se
sidlem v Brn&, Katastralniho pracovi$té Brno-mésto, na listu vlastnictvi &. 10001 pro
k. . Bohunice, obec Brno, jako vyluény vlastnik pozemku p. &. 1914, jehoz soudasti je
stavba ¢.p. 571, a pozemku p. €. 1915, jehoZz soudasti je stavba &.p. 568. Pozemky
véetné objektl byly svéfeny do spravy pronajimateli rozhodnutim Zastupitelstva mésta
Brna Z1/017 zroku 1992 a Z3/013 zroku 1999. Pronajimatel prohlasuje, Ze je
opravnén uzavfit tuto najemni smlouvu.

Pfedmétem najmu dle této najemni smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se
v objektech €.p. 571 na pozemku p. €. 1914 a ¢.p. 568 na pozemku p. &. 1915, vie v k.
0. Bohunice, sestavajici ze 125 mistnosti, jejichz nazvy, vyméry, poloha a uréeni jsou
uvedeny v pfilohdch €. 1 (seznam nebytovych prostor) a & 2 (zdkres umisténi
nebytovych prostor v objektech), a movité véci nachazejici se vtéchto nebytovych
prostorach a uvedené v aktualnim inventurnim soupisu vedeném v evidenci
pronajimatele. Pfiloha &. 1 a 2 jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani v pfedchozim odstavci specifikovany
pfedmét najmu k doCasnému uzivani. Najemce pfedmét najmu k do¢asnému uZivani
pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednané najemné.
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Text &l. IV. ,Najemné a uplata za sluzby“ se rusi a nahrazuje se takto:

1.
2.

10.

Néjemhé se sjednava ve vysi 300.000 K& roéné pocinaje od 01.01.2024.

Najemné bude hrazeno v mésiénich splatkach ve vysi 25.000 K¢ splatnych do 20. dne
kalendainiho mésice za pravé probihajici mésic podle Vypocetniho listu.

Najemné najemce zaplati na shora uvedeny Ucet pronajimatele pod variabilnim
symbolem 101.

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného, pronajimatel mize
poZadovat Uroky z prodleni stanovené podle platného nafizeni viady.

Spole¢né s najemnym bude najemce hradit pronajimateli Ghrady naklad(i na sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor, které jsou specifikovany ve Vypocetnim listu, a
to formou mésicnich zaloh na sluzby ve vysi stanovené Vypodéetnim listem.

Zalohy na sluzby jsou splatné do 20. dne kalendarniho mésice za pravé probihajici
mésic.

Pronajimatel je opravnén vysi zaloh na sluzby jednostranné upravit podle vyse
skuteéné spotieby, podle vyse zaloh stanovenych distributorem pronajimateli, v pfipadé
zmény cenovych predpistl nebo jinych okolnosti rozhodnych pro stanoveni mésiéni
zalohy na sluzby. Zménu vy8e zaloh za sluzby oznami pronajimatel najemci formou
nového Vypod&etniho listu.

Kazdy Vypocetni list je platny do doby vydani a predani nebo zaslani nového
Vypod&etniho listu.

Zaplacené zalohy za sluzby se zapoditavaji na konec¢né vyuctovani nakladl na sluzby.
Skute¢né naklady na sluzby zUétuje pronajimatel se zaplacenymi zalohami na sluzby
vzdy za kalendaini rok, nejpozdéji k 30.04. nasledujiciho kalendainiho roku. Finanéni
vyrovnani z vyudtovani zaloh provedou najemce a pronajimatel nejpozdéji ve [huté 4
mésicl ode dne doruéeni vyuctovani najemci.

Vyuétovani skuteénych nakladu na sluzby ve vztahu k zaloham probiha takto:

a. Pronajimatel odeéte spotfebu vody, zjiSténou dle bytovych vodomérli od stavu
zjisténeho na vodoméru na paté domu a rozdil nauétuje najemci, po odpoétu
uhrazenych zaloh

b. Pronajimatel rozué&tuje naklady na energii pro spoleéné prostory pomérové podle
celkem uZivanych ploch. Castku pfipadajici na najemce mu po odpoé&tu uhrazenych
zaloh naudtuje.

c. Pronajimatel rozultuje naklady na uklid spoleénych prostor pomérové podle
celkem uzivanych ploch. Castku pfipadajici na najemce mu po odpod&tu uhrazenych
zaloh nauctuje.

d. Rozuc¢tovani nakladi na vytah bude provedeno pomérné tak, Ze najemce bude
hradit dvé tfetiny celkovych naklad(l na provoz osobniho vytahu.

e. Teplo v objektu Arménska 4 bude najemci vyuctovana podle Gdaji na rozdélovadi
topnych naklad.

f. Dale se rozudtovani, vyuctovani a vyporadani nakladl na sluzby fidi zakonem
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorli vdomé sbyty, ve znéni
pozdéjich pfedpisti (nebo podle pfedpisu, ktery jej v budoucnu nahradi).
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11. Najemce je povinen hradit daldi dodavky energie, vody, tepla atd. pfimo jejich
dodavatelim, s nimiz bude mit uzaviené smlouvy.

1. Ostatni ustanoveni najemni smlouvy zUstavaji beze zmény. Dodatek & 1 ve je
vyhotoven ve é&tyfech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi dva.

2. Tento dodatek je uzavfen podpisem zastupcl obou smluvnich stran a je acinny dnem
‘uvelejnéni dodatku v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., zakona o registru
smluv, ve znéni pozdejSich pfedpish. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni dodatku
zajisti pronajimatel.

IV.

1. Zamér zménit najemni smlouvu byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem na
Uredni desce a elektronické ufedni desce v dobé od 20.11.2023 do 06.12.2023.

2. Dodatek byl schvdlen na 31. zasedani Rady méstské &asti Brno-Bohunice dne
13.12.2023.

V Brné dne 15. 12, 03 V Brné dne 14,12, 1003

Zza Najemce: za Pronajimatele:

statutarni mésto Brno, MC Brno-Bohunice
Ing. Antonin Crha, starosta MC

NADEJE / /
oblastni feditel




Najemni smlouva
¢. 08-078/06/BO

uzaviena podle zakona &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
mezi

Statutarnim méstem Brnem, méstskou ¢asti Brno-Bohunice, Diouh& 3, Brno, PSC 625 00, se
sidlem Brno, Dominikanské nam. 1

Zastoupenym . lvanou Toufarovou, starostkou MC Brno-Bohunice
iIC . 08-449 92 785

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu . 2029125359/0800

(dale jen pronajimatel)

Nadséji, obcanskym sdruzenim, pobockou Brno, Ptasinského 316/13, Brno, PSC 602 00, se
sidlem Praha, Var$avska 37

Zastoupenym

IC 1005 70 931

E}ankovni spojeni :Ceska spofitelna a.s.
Cislo uctu :522 8750 — 628/0800

(dale jen najemce)

L
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel je vylucnym vlastnikem objektu ob&anské vybavenosti v Brné na ulici Arménska
&p. 568 a &.p. 571, ¢.or. 4 a ¢.or. 2 na pozemku p.6. 1914 a p.¢. 4485; v k.u. Bohunice a
movitych véci, nachazejicich se v uvedeném objektu. AGAs

2) Pronajimatel dava na zakladé této smlouvy najemci do uZivani nebytové prostory, nachazejici
se ve shora zminéném objektu a sestavajici ze 125 mistnosti, jejichz nazvy, vyméry, poloha a
uréeni jsou uvedeny v pfilchach ¢. 1 (seznam pronajatych nebytovych prostor) a ¢. 2
(projektova dokumentace skutecneho provedeni), a movité véci, nachazejici se v nebytovych
prostorach, které jsou uvedeny v pfiloze €. 3. Pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Il
Ucel najmu

Ugelem najmu mistnosti uvedenych vl | této smlouvy je poskytovani zdravotné-socialnich
sluzeb véetnd moZnosti ubytovani, zejména pro staréi obCany, jejichz zdravotni stav vyzaduje
nepretrzitou nebo celodenni péci jinych osob.

M.
Doba najmu

Smiouva se uzavira na dobu neurditou s Sestimésicni vypovédni Ihitou, ktera zacina bézet prvnim
dnem mésice nasledujictho po doruceni pisemne vypovédi druhé smluvni strané Smlouva je
ucinna od 1.7.2006.
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Iv.
Najemné a uplata za sluzby

1) Smluvni strany se dohodly, ze najemné cini 100, K& rocné (slovy jednostokorunceskych).

Najemné v &astce 100,- K& je splatné vzdy do 31.1. béZného kalendainiho roku a bude hrazeno
bezhotovostnim pfevodem z U&tu ndjemce na shora uvedeny ucet pronajimatele, pocinaje
rokem 2007, pod variabilnim symbolem €. 0900401.
V pfipadé, ze najemce z jakéhokoli divodu opozdi platbu najemneho o vice jak meésic, je
_pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 256% z dluzného najemného
za kazdych 30 kalendafnich dni prodleni. Uplatnéni smluvni pokuty neni dotéena povinnost
uhradit dluzné najemné.

2) Uhrady za odbér elektricke energie, vody, tepla atd. bude najemce platit pronajimateli
v &astkach a zplisobem uvedenym ve vypoctovem listé, ktery je jako pfiloha ¢. 4 nedilnou
soudasti této smlouvy. Vypodtovy list bude aktualizovan pronajimatelem vzdy k 1.8. pfislusného
kalendainiho roku. Aktualizace se nebude tykat najemného, které je sjednano v rocnich
pausalnich &astkach pro celou dobu najmu.

Vyuétovani skutegnych nakladd ve vztahu k zaloham:

Pronajimatel odeéte spotiebu vody, zjisténou dle bytovych vodomér( od stavu zjisténého na
vodoméru na paté domu a rozdil natétuje najemci, po odpo¢tu uhrazenych zaloh

Pronajimatel roztétuje naklady na energii pro spoleéné prostory pomeérové podle celkem
uzivanych ploch. Castku pfipadajici na ndjemce mu po odpoctu uhrazenych zaloh nauctuje.

Pronajimatel rozuctuje naklady na uklid spoleénych prostor pomérové podle celkem
uzivanych ploch. Céastku pfipadajici na najemce mu po odpoctu uhrazenych zaloh natdtuje.

RozUétovani nakladd na vytah bude provedeno pomérné tak, ze najemce bude hradit dvé
tretiny celkovych naklad(i na provoz osobniho vytahu.

Teplo v objektu Arménska 4 bude najemci vylctovana podle Udaji na rozdélovadi topnych
naklad(l, umisténém na paté domu.

VyUétovani skutecnych naklada ve vztahu k zaloham bude zpracovano nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho roku.

3) Najemce je povinen hradit dodavky energie, vody, tepla, atd. rovnéz pfimo jejich dodavatelum,
s nimiz bude mit uzaviené smiouvy.

V.
Ostatni ujednani

1) Najemce je opravnén uzivat nebytove prostoty v souladu s Uéelem, ktery je ve smiouve
dohodnut. Je povinen chréanit je pfed poskozenim nebo znicenim

2) Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu uréitou do podnajmu
jen se souhlasem pronajimatele.

3) Pripadné stavebni zasahy a zmény na pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnen
provést pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén
pozadovat po pronajimateli ani po ukonceni najmu Ghradu vynalozenych nakladu, a to ani
v pfipadé, da-li pronajimatel ke stavebnim Gpravam nebo jinym zménam souhlas. Pronajimatel
neni povinen uhradit najemci ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota veéci.

4) Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a nema
k nim, zejména se zfetelem na ucel najmu, zadné namitky.

5) Najemce je povinen na viastni naklady udrzovat pronajaté nebytové prostory ve stavu
zpUsobilém pro smluvené uzivani. Za tim Gcelem je povinen na vlastni naklady provadét
Gdrzbové a opravné prace, a to v rozsahu bézné Gdrzby. Béznou udrzbou pronajatych véci se
rozumi zejména drobneé prace:
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a) vodoinstalaterské (opravy ¢i vymény jednotlivych vodovodnich ventill, baterii, splachovadl WC,

vadnych ¢asti potrubi apod.)

b) zednické a obkladacské (lokalni opravy vadnych omitek, obkladu, diazeb),

c) malifskeé a‘'natéracske ( malby stén, natéry zamecénickych a truhlarskych vyrobku),

d) elektrikaiske (vymény vadnych zarovek, zafivek, vypinacl, jistilu, vadnych &asti instalaci
apod.),

e) sklenarske (preskleni jednotlivych rozbitych oken, pfetmeleni popraskaného a povétrnostnimi
vlivy zniceného sklenarskeho tmelu apod.),

f) stolafské (opravy oken, dvefi, apod.),

g) zamecnické (opravy mrizi, zabradli, zarubni dvefi a dalSich kovovych ¢&asti svodu
nevyzadujicich stavebni prace velkého rozsahu apod.),

h) prutoCnicke (Cisténi vodorovnych a svislych kanalizaénich svodu, vyména vadnych &asti svod(
nevyzadujicich stavebni prace velkého rozsahu, apod.),

a jiné neuvedeneé prace obdobného rozsahu.

6) Najemce je povinen bez zbytetného odkladu prokazatelné upozorfiovat pronajimatele na
potiebu jakychkoliv oprav nad rozsah bézné udrzby nebo na $kodu vzniklou nebo hrozici na
pronajatych nebytovych prostorach. Najemce musi pronajimateli umoznit provedeni nezbytnych
oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim uvedenych povinnosti vznikia. Nedostatky ve
stavu uzivanych prostor zplUsobené prokazatelné ¢innosti nebo pasivitou najemce, musi
odstranit najemce na své naklady nebo je najemce povinen zaplatit pronajimateli, pokud je da
pronajimatel na své naklady odstranit.

7) Najemce je povinen na viastni naklady v pronajatych nebytovych prostorach:

a) zajistovat revize elektrickych a plynovych zafizeni podle platnych pravnich pfedpist a norem,

b) pinit povinnosti vlastnika a provozovatele ,kuchynského“ vytahu podie platnych pravnich
pfedpist a norem,

¢) dodrzovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist ohledné pozarni bezpeénosti,

d) zajistovat pravidelny uklid,

e) zajistovat dezinfekci, dezinsekci a deratizaci,

f) zajistovat odvoz a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s &innosti najemce v pronajatych
nebytovych prostorach.

8) Najemce je povinen uzavirat s pfisluSnymi dodavateli smlouvy o dodavce energie, vody, tepla,
plynu o svozu a zneSkodnéni odpadu, pfipadné o poskytovani jinych potiebnych sluzeb a hradit
tyto dodavky a sluzby, vcetné thrad za uzivani telefonnich linek.

9) V pfipadé ukonleni najmu je najemce povinen vratit véechny nebytové prostory ve stavu,
vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodne-li se pisemné
s pronajimatelem jinak.

10) Najemce umozni v nezbytném rozsahu ostatnim najemcim pronajimatele priichod mistnostmi
¢. 111 a . 207 v 1. NP objektu Arménska 4.

11) Najemce je povinen provadét vterminech urenych pronajimatelem a v souladu s jeho
internimi prikazy a smérnicemi inventarizaci movitych véci pronajatych touto smlouvou véetné
zpracovani navrhu likvidace poskozeného, zni¢eného nebo nepotiebného majetku v prubéhu
kalendarniho roku a jmenovat do inventarizaéni nebo likvidaéni komise pronajimatele své
zastupce.

Najemce je povinen nechat pojistit pronajaté movité véci a hradit pojistné

Iv.
Ukonéeni najmu

1) Najem muze byt ukoncéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
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2) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét pisemné bez udani duvodu, neni-li
dohodnuto jinak, v souladu s ust. § 10 zakona €. 116/90 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

3) Pronajimatel i ndjemce mohou od smlouvy odstoupit z divodu uvedenych v obc&anskem
zakoniku. v § 679. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smiocuvy také v pfipadé, bude-li
najemce pronajaté nebytové prostory uzivat k jinému nez sjednanému ucelu.

4) Po skonceni najmu z jakéhokoliv divodu je najemce povinen protokolarné nebytové prostory
pronajimateli pfedat. Pfedané prostory musi odpovidat obvyklému opotiebeni provozem
najemce a musi byt vyklizeny.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

1) Zamér obce pronajmout nemovity majetek — nebytové prostory nachazejici se v objektu
Arménska ¢.p. 568 a &.p. 571, €. or. 4 a €.or. 2 na pozemku p.€. 1914 a p.€. 1195 vk.i
Bohunice byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem ve dnech 1.6.2006 do 18.6.2006

2) Smluvni strany se zavazuji o véech spornych nebo nejasnych otazkach, které se pfi plnéni této
smiouvy vyskytnou, neprodlené informovat druhou smiuvni stranu a zu€astnit se jednani,
smertujici k jejich reseni.

3) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto dohodu pied jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

4) Smlouvu Ize ménit pouze ocislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi osobami
opravnénymi jednat za smluvni stany.

5) Smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi
po dvou vyhotovenich.

Tato najemni smiouva byla schvéalena na 73. zasedani Rady MC Brno-Bohunice konané dne
28.6.2006.

V Brné dne 30.6.2006

za Nadéji za Statutarni mésto Brno
lvana Toufa[ové
starostka MC Brno-Bohunice



Piiloha &.1 ndjemni smlouvy ¢. 08-078/06/BO

A) Arménska 2:

Suterén - mistnost &.:

J
/

[. N.P. - mistnost &.:

str. 1-3

Seznam pronajatych nebytovych prostor

1.+3.+6. chodba, vytah, plynomér
2. sklad

4. sklad

5. kotelna

7. sklad

101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
1009.
110.
111.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
cieE
136.
IS,
138.
139.
140.

pradelna, mandlovna
vytah na pradlo

Satna personalu

vstup pro zaméstnance
WC personalu
umyvarna personalu
chodba

uklidova komora
koupelna — klienti

WC klienti

sklad $pinaveho pradla
skiad Cistého pradia
zadvefi

chodba

pedikura

pokoj jednoliizkovy
pokoj jednoltzkovy
pokoj jednoluzkovy
pokoj jednoltzkovy
predsifi WC fidiCi

WC ridici

Satna fidiCi

zadvefi

vstupni hala

navstévy

koupelna

WC personal

WC klienti

WC klienti

piedsifi WC

leharna denniho stacionare
kuchyrika

chodba

chodba

kancelaf hospodarky
kancelar vedouci stacionare
denni stacionar
pracovni terapie




[l N.P. —mistnost C.:

201. pfipravna jidia a vytah
204. koupelna

205. WC

206. predsin

207. WC

208. WC

209. denni mistnost
210. sesterna

211. chodba

212. pokoj

213. pokoj s terasou
214. pokoj

215. pokoj

216. pokoj s terasou
217. schodisté

218. uklidova komora
219. koupelna

220. WC

221. WC

222. WC

223. predsin

224. pokoj

225. ptipravna jidla
226. chodba

227. pokoj

228. pokoj s terasou
229. pokoj

230. pokoj

231. sesterna s terasou
232. denni mistnost

PocCet pronajatych mistnosti v objektu Arménska 2

B) Arménska 4:

Suterén — mistnost ¢.

. N.P. — mistnost ¢.:

. strojovna

. Satna

. umyvarna
.WC

. pfiprava TUV
. chodba

. schodisté

Qoo WN-=-

105. zadvefi

106. navstévni mistnost
107. pradelna

108. sklad

109. sklad

110. uklidova komora
111. chodba

112. sklad

1,6 m?

21,7 m?
55m
32m
1,8 m
6,0m
44m
3,872

N NN NN

3,9 m?
14,45 m?
10,76 m?
2,03 m?
1,88 m?
1,35 m?
28,85 m?
7.8m2
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{l. N.P. — mistnost ¢.:

. N.P. — mistnost ¢.

113. pfipravna jidla
114. vydejna jidla s vytahem
115. myti nadobi
117. myti nadobi
118. myti termosu
119. Gklidova komora
120. schodisté
121. sklad

122. chodba

123. piipravna
124. sklad

125. sklad

126. sklad

127. kancelar

129. jidelna

131. WC

132. WC

133. chodba

136. WC pro ZTP
137. predsifit WC
138. pisoar

139. WC muzi

157. zadvefi

207.+210. chodba s balkonem
208. sklad

211.4212, pfipravna a vytah
213. ¢ekarna

214.+215. pracovna s lodzii
217. lazen

218. kuchynka

219. WC

220. predsin WC

221.+222. kancelar s lodzii
261. chodba

349.+350. pripravna a vytah

Podet pronajatych mistnosti v objektu Arménska 4

Celkovy pocet pronajatych nebytovych prostor

str.3
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