Najemni smlouva
¢. 08-078/06/BO

uzaviena podle zakona &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
mezi

Statutarnim méstem Brnem, méstskou ¢asti Brno-Bohunice, Diouha 3, Brno, PSC 625 00, se
sidlem Brno, Dominikanské nam. 1

Zastoupenym - |vanou Toufarovou, starostkou MC Brno-Bohunice
. 08-449 92 785

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu © 2029125359/0800

(dale jen pronajimatel)

Nadéji, ob&anskym sdruzenim, pobockou Brno, Ptasinského 316/13, Brno, PSC 602 00, se
sidlem Praha, Var

Savska 37

IC -005 70 931
Bankovni spojeni :Ceska spoiitelna as.
Cislo uétu ‘522 8750 — 528/0800

(dale jen najemce)

L
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel je vylucnym vlastnikem objektu obdanské vybavenosti v Brné na ulici Armeénska
&.p. 568 a &.p. 571, Cor. 4 a .or. 2 na pozemku p.¢. 1814 a p.¢. 4495 v k.U. Bohunice a
movitych véci, nachazejicich se v uvedeném objektu. 4445

2) Pronajimatel dava na zakladé této smlouvy najemci do uzivani nebytové prostory, nachazejici
se ve shora zminéném objekiu a sestavajici ze 125 mistnosti, jejichZ nazvy, vyméry, poloha a
uréeni jsou uvedeny v pfilohach & 1 (seznam pronajatych nebytovych prostor) a & 2
(projektova dokumentace skuteného provedeni), a movité veéci, nachazejici se v nebytovych
prostorach, které jsou uvedeny v pfiloze €. 3. Pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

il.
Ucel najmu

Ugelem najmu mistnosti uvedenych vél. |. této smlouvy je poskytovani zdravotné-socialnich
sluzeb véetnd moznosti ubytovani, zejména pro star§i oblany, jejichz zdravotni stav vyzaduje
nepfetrzitou nebo celodenni pédi jinych osob.

.
Doba najmu

Smilouva se uzavira na dobu neuréitou s Sestimésiéni vypovédni Ihltou, ktera zacina bezet prvinim
dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané Smlouva je
uéinna od 1.7.2006.
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Iv.
Najemné a Gplata za sluzby

1) Smluvni’strany se dohodly, ze najemné ¢ini 100,- K& roéneé (slovy jednostokorunceskych).
Najemné v ¢astce 100,- K& je splatné vzdy do 31.1. bézného kalendafniho roku a bude hrazeno
bezhotovostnim pfevodem z udtu najemce na shora uvedeny (éet pronajimatele, podinaje
rokem 2007, pod variabilnim symbolem & 0900401
V piipadé, Ze najemce z jakéhokoli diivodu opozdi platbu najemného o vice jak mésic, je
pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy§i 25% z dluzného najemného
za kazdych 30 kalendarnich dni prodleni. Uplatnéni smluvni pokuty neni dotéena povinnost
uhradit dluzné najemné.

2) Uhrady za odbér elektrické energie, vody, tepla atd. bude najemce platit pronajimateli
v ¢astkach a zplsobem uvedenym ve vypoétovém listé, ktery je jako pfiloha &. 4 nedilnou
soucasti této smlouvy. Vypoétovy list bude aktualizovan pronajimatelem vzdy k 1.8. pfislugného
kalendafniho roku. Aktualizace se nebude tykat najemného, které je sjednano v roénich
pausalnich ¢astkach pro celou dobu najmu.

Vyuctovani skuteénych nakladti ve vztahu k zaloham:

Pronajimatel odectte spotiebu vody, zjisténou dle bytovych vodomérii od stavu zjisténého na
vodomeéru na paté domu a rozdil nauctuje najemci, po odpodtu uhrazenych zaloh

Pronajimatel roztctuje naklady na energii pro spolecné prostory pomérové podle celkem
uzivanych ploch. Castku pfipadajici na najemce mu po odpocCtu uhrazenych zaloh nauctuje.

Pronajimatel rozuétuje naklady na uklid spoleénych prostor pomérové podle celkem
uzivanych ploch. Castku pripadajici na ndjemce mu po odpoétu uhrazenych zaloh naudétuje.

Rozuctovani nakladi na vytah bude provedeno pomeérné tak, Ze najemce bude hradit dve
tretiny celkovych naklad na provoz osobniho vytahu.

Teplo v objektu Arménska 4 bude najemci vyuctovana podle Udaju na rozdélovadi topnych
nakladl, umisténém na paté domu.

Vyu€tovani skutecnych nakladi ve vztahu k zaloham bude zpracovano nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho roku.

3) Najemce je povinen hradit dodavky energie, vody, tepla, atd. rovnés pfimo jejich dodavateltim,
$ nimiz bude mit uzavfené smlouvy.

V.
Ostatni ujednani

1) Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostoty v souladu s ucelem, ktery je ve smiouvé
dohodnut. Je povinen chranit je pred poskozenim nebo zni¢enim

2) Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast na dobu urCitou do podnajmu
jen se souhlasem pronajimatele.

3) Pripadné stavebni zasahy a zmeny na pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén
provest pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén
pozadovat po pronajimateli ani po ukonéeni najmu Ghradu vynalozenych naklad(, a to ani
v pfipadé, da-li pronajimatel ke stavebnim Upravam nebo jinym zménam souhlas. Pronajimatel
neni povinen uhradit najemci ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

4) Najemce prohlasuje, e se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a nema
k nim, zejména se zfetelem na ucel najmu, zadné namitky.

5) Najemce je povinen na vlastni naklady udrZovat pronajaté nebytové prostory ve stavu
zpusobilém pro smluvené uzivani. Za tim uéelem je povinen na viastni naklady provadét
udrzbové a opravné prace, a to v rozsahu bézné udrzby. Béznou Udrzbou pronajatych véci se
rozumi zejména drobné prace:
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a) vodoinstalaterské (opravy &i vymeény jednotlivych vodovodnich ventill, baterii, splachovaéu WC,

vadnych ¢asti potrubi apod.)

b) zednické a obkladaéské (lokalni opravy vadnych omitek, obkladul, dlazeb),

¢) malifské a natéraéské ( malby stén, natéry zamecnickych a truhlarskych vyrobku),

d) elektrikafské (vymény vadnych zarovek, zarivek, vypinacu, jistiéd, vadnych ¢asti instalaci
apod.),

e) sklenarské (preskleni jednotlivych rozbitych oken, pretmeleni popraskaného a povétrnostnimi
vlivy zni€eného sklenarského tmelu apod.),

f) stolaiské (opravy oken, dvefi, apod.),

g) zamecnické (opravy mfizi, zabradli, zarubni dveli a dalSich kovovych &asti svodi
nevyZadujicich stavebni prace velkého rozsahu apod.),

h) pratognické (Eisténi vodorovnych a svislych kanaliza¢nich svodi, vyména vadnych ¢&asti svod(]
nevyzadujicich stavebni prace velkého rozsahu, apod.),

a jiné neuvedené prace obdobného rozsahu.

6) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu prokazatelné upozorriovat pronajimatele na
potfebu jakychkoliv oprav nad rozsah b&sné udrzby nebo na $kodu vznikiou nebo hrozici na
pronajatych nebytovych prostorach. Najemce musi pronajimateli umoznit provedeni nezbytnych
oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim uvedenych povinnosti vznikla. Nedostatky ve
stavu uzivanych prostor zplisobené prokazatelng &innosti nebo pasivitou najemce, musi
odstranit najemce na své naklady nebo je najemce povinen zaplatit pronajimateli, pokud je da
pronajimatel na své naklady odstranit.

7) Najemce je povinen na vlastni naklady v pronajatych nebytovych prostorach:

a) zajistovat revize elektrickych a plynovych zafizeni podle platnych pravnich predpist a norem,

b) plnit povinnosti vlastnika a provozovatele skuchyriského* vytahu podle platnych pravnich
predpist a norem,

c) dodrzovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich piedpis(i ohledné pozarni bezpednosti,

d) zajistovat pravidelny uklid,

e) zajiStovat dezinfekci, dezinsekci a deratizaci,

f) zajistovat odvoz a likvidaci odpadu, vznikiého v souvislosti s &innosti najemce v pronajatych
nebytovych prostorach.

8) Najemce je povinen uzavirat s pfislusnymi dodavateli smlouvy o dodavce energie, vody, tepla,
plynu o svozu a zneskodnéni odpadu, pripadné o poskytovani jinych potfebnych sluzeb a hradit
tyto dodavky a sluzby, véetné uhrad za uzivani telefonnich linek.

9) V pripadé ukonceni najmu je najemce povinen vréatit v8echny nebytové prostory ve stavu,
vjakem je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodne-li se pisemné
s pronajimatelem jinak.

10) Najemce umozni v nezbytném rozsahu ostatnim najemcdm pronajimatele prichod mistnostmi
¢.111ac 207 vl NP objektu Arménska 4.

11) Najemce je povinen provadét v terminech uréenych pronajimatelem a v souladu s jeho
internimi pfikazy a smérnicemi inventarizaci movitych véci pronajatych touto smlouvou véetné
zpracovani navrhu likvidace po$kozeného, zniéeného nebo nepotrebného majetku v pribéhu
kalendafniho roku a jmenovat do inventarizaéni nebo likvidagni komise pronajimatele své
zastupce.

Najemce je povinen nechat pojistit pronajaté movité véci a hradit pojistné

Iv.
Ukonceni najmu

1) Najem muze byt ukongen pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.
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2) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodu, neni-li
dohodnuto jinak, v souladu s ust. § 10 zakona ¢. 116/90 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

3) Pronajimatel i najemce mohou od smlouvy odstoupit zdUvodu uvedenych v obCanském
zakoniku v § 679. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy také v pfipadé, bude-li
najemce pronajaté nebytové prostory uZivat k jinému nez sjednanému uéelu.

4) Po skonéeni najmu z jakéhokoliv duvodu je najemce povinen protokolarné nebytove prostory
pronajimateli prfedat. Pfedané prostory musi odpovidat obvyklému opotiebeni provozem
najemce a musi byt vyklizeny.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1) Zamér obce pronajmout nemovity majetek — nebytoveé prostory nachazejici se v objektu
Arménska ¢.p. 568 a ¢.p. 571, ¢. or. 4 a ¢.or. 2 na pozemku p.¢. 1914 a p.¢. 1195, vk.u.
Bohunice byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem ve dnech 1.6.2006 do 18.6.2006

2) Smluvni strany se zavazuji o véech spornych nebo nejasnych otazkach, které se pfi plnéni této
smlouvy vyskytnou, neprodiené informovat druhou smluvni stranu a z(Castnit se jednani,
sméfujici k jejich feseni.

3) Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto dohodu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

4) Smlouvu lze ménit pouze ocislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi oscbami
opravnénymi jednat za smluvni stany.

5) Smilouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda strana obdrzi
po dvou vyhotovenich.

Tato najemni smlouva byla schvalena na 73. zasedani Rady MC Brno-Bohunice konané dne
28.6.2006.

V Brné dne 30.6.2006

za Nadgji za Statutarni mésto Brno

_ Saroeta M

starostka MC Brno-Bohunice




Pfiloha &.1 najemni smlouvy €. 08-078/06/BO

str. 1-3
Seznam pronajatych nebytovych prostor
A) Arménska 2:
Suterén - mistnost &.: 1.+3.+6. chodba, vytah, plynomeér 11,65 m?
o 2. sklad 5,50 m?
4. sklad 13,00 m?
5. kotelna 5,90 m?
7. sklad 5,40 m?
|. N.P. — mistnost ¢.: 101. pradelna, mandlovna 24.8 m?
102. vytah na pradio 1,1 m?
103. §atna personalu 12,6 m?
104. vstup pro zamestnance 49m?
105. WC personalu 1,2m?
106. umyvarna personalu 5,5 m?
107. chodba 11,4 m?
108. uklidova komora 4,0m?
109. koupelna — klienti 3,4 m’
110. WC klienti 3,3m?
111. sklad $pinavého pradia 42 m?
113. sklad &istého pradia 5,8 m?
114. zadvefi 2.3m?
115. chodba 15,8 m?
116. pedikara 11,4 m?
117. pokoj jednollizkovy 10,2 m’
118. pokoj jednolizkovy 10,5 m?
119. pokoj jednoliizkovy 11,4 m?
120. pokoj jednolizkovy 12,5 m?
121. predsifi WC fidici 1,1 m?
122. WC fidi€i 1,2m?
123. §atna fidici 41 m?
125. zadvefi 7,0m?
126. vstupni hala 28,8 m®
127. navétévy 11,9 m?
128. koupelna 13,7 m?
129. WC personal 1,6 m?
130. WC Klienti 2,0m?
131. WC klienti 1,4 m?
132. predsiin WC 7.2 m?
133. leharna denniho stacionafe 18,3 m?
134. kuchyrika 7,2m?
135. chodba 8,3 m?
136. chodba 26,0 m?
137. kancelaf hospodatky 15,4 m?
138. kancelaF vedouci stacionare 19,2 m?
139. denni stacionaf 472 mz

140. pracovni terapie 23,1 m
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Il. N.P. — mistnost &.: 201. pfipravna jidla a vytah 10,9 m?
204. koupelna 14,6 m?
205. WC 1,6 m?
206. predsin 7.0m?
207. WC 1,8 m?
208. WC 1,5 m?
209. denni mistnost 18,3 m?
210. sesterna 7,3 m?
211. chodba 21,4 m?
212. pokoj 14,6 m?
213. pokoj s terasou 19,2 m?
214. pokoj 20,4 m?
215. pokoj 12,7 m?
216. pokoj s terasou 16,0 m?
217. schodisté
218. tklidova komora 1,0 m?
219. koupelna 13,7 m?
220. WC 1,6 m?
221. WC 2,0m?
222. WC 1,4 m?
223. predsin 7.2m?
224. pokoj 18,3 m?
225. pfipravna jidla 7,2 m?
226. chodba 46,9 m®
227. pokoj 15,1 m?
228. pokoj s terasou 19,0 m?
229. pokoj 20,1 m?
230. pokoj 12,3 m?
231. sesterna s terasou 12,5 m?
232. denni mistnost 23,1 m?

Podet pronajatych mistnosti v objektu Arménska 2 75

B) Arménska 4:

Suterén — mistnost &. 1. strojovna 21,7 m?
2. $atna 5,5 m?
3. umyvarna 3,2m?
4. WC 1,8 m?
5. pfiprava TUV 6,0 m?
8. chodba 4,4 m?
9. schodisté 382

i. N.P. — mistnost &.: 105. zadvefi 3,9m?
106. navstévni mistnost 14,45 m?
107. pradelna 10,76 m?
108. sklad 2,03 m?
109. sklad 1,88 m?
110. Uklidova komora 1,35 m?
111. chodba 28,85 m?

112. sklad 7.8 m?




II. N.P. —mistnost ¢.:

I1l. N.P. — mistnost ¢.

113. pfipravna jidla
114. vydejna jidla s vytahem
115. myti nadobi
117. myti nadobi
118. myti termosu
119. uklidova komora
120. schodisté
121. sklad

122. chodba

123. pfipravna
124. sklad

125. sklad

126. sklad

127. kancelar

129. jidelna

131. WC

132. WC

133. chodba

136. WC pro ZTP
137. piedsin WC
138. pisoar

139. WC muzi

157. zadveri

207.4210. chodba s balkonem
208. sklad

211.4212. pfipravna a vytah
213. ¢ekarna

214.+215. pracovna s lodzii
217. lazen

218. kuchyrika

219. WC

220. predsin WC

221.4222. kancelar s lodzii
261. chodba

349.+350. pripravna a vytah

Pocet pronajatych mistnosti v objektu Arménska 4

Celkovy pocet pronajatych nebytovych prostor

1,60 m?
12,45 m?

34,05 m?

20,15 m?
9,50 m?

3,55 m?
50

125

str.3




