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Nájemní smlouva
Ö. 08-078/06/80

uzavřená podle zákona č.116/1990 Sb. ve znění pozdějších předpisů

mezi

Statutárním městem Brnem, městskou částĺBrno-Bohunice, Dlouhá 3, Brno, PSČ625 O0' se

sĺdlem Brno, Dominikánské nám. 1

Zästoupeným : lvanou Toufarovou, starostkou MC Brno-Bohunice

lC : 08-449 92785
Bankovníspojení : Česká spořitelna, a.s.

Čísloúčtu . 2029125359/0800
(dále jen pronaj ímatel)

a

Nadějí, občanskýmsdruŽením, poboökou Brno, Ptašĺnského316113, Brno, PSČ602 00, se

sídlem Praha, Var
Zastoupeným

lČ :005 70 931

Bankovní spojenĺ :Ceská spořitelna a.s.

Čísloúčtu :522 8750 _ 628/0800
(dále jen nájemce)

Předmět smlouvy

1) Pronajímatel je výlučnýmvlastnĺkem objektu obianské vybavenosti vBrně na ulici Arménská
'

e'p. s'oo a č.pď71, ć.or.4 a ć.or.2 na pozemku p.č.1914 a p.č.4{+tvk.ú. Bohunice a

movitých věcí, nacházejĺcĺch se v uvedeném objektu' 4s45

2) Pronajímatel dává na základě tétosmlouvy nájemci do uŽívánĺnebytové prostory, nacházející

se ve shora zmíněnémobjektu a sestávajícíze 125 místností,jejichŽ názvy, výměry, poloha a

určenĺjsou uvedeny v přílonácn c' 1 (seznam pronajatých nebytových prostor) a c. 2

(projektová dokumeniace skutečnéhoprovedení), a movité věci, nacházĄĺcÍ se v nebytových

prośtorách, které jsou uvedeny v přĺloze č.3. Přílohy jsou nedílnou součástítéto smlouvy'

lt.

Účel ná;mu

Účelem nájmu mĺstnostíuvedených v cl. l. této smlouvy je poskytovánĺ zdravotně-sociálních

sluŽeb včeině moŽnosti ubytování, zejména pro staršíobčany, jejichŽ zdravotní stav vyŽaduje

nepřetrŽitou nebo celodennĺ péčijinýchosob.

lll.
Doba nájmu

Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s šestiměsĺcnĺvýpovědnĺ ĺhůtou,která začínáběŹetprvním

dnem měsíce následujícího po doruöení pís'emnévýpovědi druhé smluvní straně Smlouva je

úöinná od 1'7.2006'



1) Smluvní 'strany se dohodly, Že nájemné  öiní  1oo,- Kč '.ro{ě. (slo-V-y jednostokorunč eských).
Nájemné  V č ástce ]00,- Kč  je splatné  vŽdy do 31.ĺ . 

'nezneno 
ralenoarí ĺ ńo rotu a bude hrazenobezhotovostní m převodem z ú č tu nájemce na shorá uvedený ú č et pronají matele, poč í naje

19kem 2oo7, pod varĺ abĺ ĺ ní m symboleń e. ogooż oJ' 
- -

V pří padě, Že nájemce z jaké hokolĺ  dů vodu opozdí  platbu nájemné ho o ví ce jak měsí c, jeprgnajĺ matel oprávněn poŽadovat zapĺ acení smĺ uvní  pokuty u" uýsĺ  ź s"i.dluŽné ho nájemné hoza' kaŽdých 30 kalend.ářní ch dní  prodlení . Uplatnění  smluvní  pokuty není  dotč ena povinnostuhradit dluŽné  nájemné .

2) Úhrady za odběr elektrické  energie, vody, tepla atd. bude nájemce pĺ atĺ t pronají mateĺ iv č ástkách a způ sobem uvedeným Ve výpoč tové m listě, kteý i" lä ŕ "-ň'ĺ loha č . 4 nedí lnousouč ástí  té to smlouvy Výpoč tový list bude aktualizován pronají máteLm vŽdy k 1.B. pří sluš né hokalendářní ho roku. Aktualizace se nebude týkat nájemné ńo, xi"iJ jJ s'eonano v roč ní chpauš ální ch č ástkách pro celou dobu nájmu

Vyú č tování  skuteč ných nákladů  ve vztahu k záĺ ohám:
Pronají matel odeč te spotřebu vodyr-zjiš těnou dle bytových vodoměrŮ od stavu zjĺ š těné ho navodoměru na patě domu a rozdí l naú ötuje nájemci, pó odpoč tu ur.'r"'"ny.ňzáloh
Pronají matel rozu-ctuj.e náklady na energii pro spoteč né  prostory poměrově podle celkemuŽí vaných ploch. Cástku připadají cí  na náJemce rnu po odpoč tu uhrazených záĺ oh naú č tuje.
Pronají mateĺ  rozú č tuje náklady na ú klid spoteč ných prostor poměrově podle celkemuŽí vaných ploch. Č ástku připadají cĺ  na nájemce mu po odpoč tu uhrazených záloh naú č tuje.
Rozú ctování  nákladů  na výtah bude provedeno poměrně tak, Že nájemce bude hradit dvětřetiny celkových nákladů  na provoz osobní ho výtal.ru.

Teplo v objektu Armé nská 4 bude nájemci vyú č tována podle ú dajů  na rozdělovač ĺ  topnýchnákladů , umí stěné m na patě domu.

Vyú č tování  skuteč ných nákladŮ ve vztahu k zálohám bude zpracováno nejpozději do 30.4.následují cí ho roku.

3) Nájemce je povinen hradit dodávky energie, vody, tepla, atd. rovněŽ pří mo jejĺ ch dodavatelů m,s nimiŽ bude mí t uzavřené  smĺ ouvy.

-2-
tv.

Nájemné  a ú plata za sluŽby

V.
ostatní  ujednání

1) Nájemce je oprávněn uŽí vat nebytové  prostoty vsouladu s ú Öeĺ em, který je ve smlouvědohodnut. Je povinen chránit je před poš kození m neoo znĺ eení m
2) Nájemce je oprávněn přenechat nebytový prostor nebo jeho č ást na dobu urcitou do podnájmujen se souhlasem pronají matele.

3) Pří padné  stavební  zásahy a změny na pronajatých nebytových prostorách je nájemce oprávněnprové st pouze po předchozí m pí semnem soűnĺ ".u firon"jí matele' Nájemce není  oprávněnpoŽadovat po pronají mateli ani po ukonč ení  nájmu ĺ nraoü uvnálozunŕ ěn natl"oĺ , a to aniv pří padě, dá-li pronají matel ke stavební m ú pravám nebo jiným'zmenań'ś ouhlas. Pronají matelnení  povinen uhradit nájemci ani protihodnotu toho, o co se zvysĺ la hodnota věci.
4) Nájemce prohlaŠ uje, Že Se seznámil se stavem pronají maných nebytových prostor a nemák nim, zejmé na se zřetelem na ú ceĺ  nájmu, Žádné  námitky.
5) Nájemce je povinen na vlastní  náklady udĺ Žovat pronajaté  nebytové  prostory ve stavuzpů sobilé m pro smluvené  uzí vání ' Za.tí m ú č elem ;e povĺ nen na í lastní  náklady provádětú drŽbové  a opravné  práce, a to v rozsahu běž né  ú orź uy. BěŽnou ú drŽbou pronajatých věcí  serozumí  zejmé na drobné  práce:
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a) vodoinstalaterské  (opravy č i výměny jednotlivých vodovodní ch ventilů , baterií , splachovač ů  WC,vadných č ástí  potrubí  apod')
b) zednické  a obkĺ adač ské  (lokální  opravy vadných omí tek, obkladů , dlaŽeb),
c) malí řské  a natěrač ské  ( malby stěn, nátěry zámeč nických a truhlářskýcn í 1irourt;,d) elektrikářské  (výměny vadných ŽároveŔ , zářivek, vypí nač ů , jistiďŮ, uä ony"n č ástí  instalacíapod.),
e) sklenářské  (přesklení  jednotlĺ vých rozbitých oken, přetmelení  popraskané ho a povětrnostní mi

vlivy znĺ č ené ho sklenářské ho tmelu apod.),
f) s!.olařské  (opravy oken, dveří , apod'),
g) zámecnĺ cké  (opravy mří ż í , zábradlí , zárubní  dveří  a dalš í ch kovových č ástí  svodŮnevyŽadují cí ch stavební  práce velké ho rozsahu apod.),
h) prů toč nické  (ciš tění  vodorovných a svislých kanaiizaeńĺ crl svooů , výměna vadných č ástí  svodůnevyŽadují cí ch stavební  práce veĺ ké ho rózsahu, apod.),
a jiné  neuvedené  práce obdobné ho rozsahu.

6) Nájemce je povinen bez zbyteč né ho 
-o-dkladu 

prokazatelně upozorňovat pronají matele napotřebu jakýchkoliv oprav nad rozsah'běŽné  uarż by nebo na š kodu vzniklou nebo hrozí cí  napronajatých nebytových prostorách. Nájemce musí  [ronají mateli uńóznit proveoenĺ  nezbytnýchoprav, jinak odpoví dáza š kodu, která nesplnění m uveoeńých povinností  üznitta. Nedostatky vestavu uŽí vaných prostor způ sobené  prokazatelně č innôstí ' n"nó 
_p".iuitou 

nájemce, musĺodstranit nájemce na své  náklady nebo je nájemce povĺ nen zaplatit öńnajĺ mat"li, p"t'ä  l" ä apronají matel na své  náklady odstranit.

7) Nájemce je povĺ nen na vlastní  náklady v pronajatých nebytových prostorách:
a) zajiš t'ovat revize elektrických a plynovýchzaří zení  podĺ e platných právní ch předpisů  a norem,b) plnit povĺ nnosti vlastní ka a provozovatele ,,kuihyňské ho" výtahu podle platných právní chpředpĺ sů  a norem,
c) dodrŽovat povinnosti vyplývají cí  z platných právní ch předpisů  ohledně poŽární  bezpeč nosti,d) zajiš t'ovat pravidelný ú klid,
e) zajiš t'ovat dezinfekci, dezinsekci a deratĺ zacĺ '
f) zajiš t'ovat odvoz- a .likvidaci odpadu, vznĺ klé ho v souvislosti s č inností  nájemce v pronajatýchnebytových prostorách

B) Nájemce je povinen uzaví rat s pří sluŠ nými dodavateli smlouvy o dodávce energie, vody' tepla,plynu o svozu a zneš kodnění  odpadu, přĺ padně o poskytovanijinycrl potřebných sluŽeb a hradittyto dodávky a sluŽby, vč etně ú hrad za uzí vání  telefonnlch lĺ nek. 
-

9) V pří padě ukonč ení  nájmu je nájemce povĺ nen vrátit vŠ echny nebytové  prostory ve stavu'v jaké m je převzal, s přihlé dnutí m k obvyklé mu opotřebenĺ , neä onoone-li se pí semněs pronají mateĺ em jĺ nak.

10) Nájemce umoŽní  v nezbytné m rozsahu. ostatní m nájemců m pronají matele prŮchod mí stnostmic' 111 a c.207 v l NP objektu Armé nská 4.

11) Nájomce je povĺ nen provádět vternrĺ nech urč ených pronají matelem a vsouladu sjehointernĺ mi pří kazy a směrnicemi inventarizaci movitýcrr věci pronä ;"tý"6 touto smlouvou vč etnězpracování  návrhu lĺ kvidace poŠ kozené ho, znič en'é ho nebo n"pót'áoneho majetku v prů běhukalendářní ho roku a jmenovat do inventarizacní  nebo likvĺ da'č ní  komise pronajĺ mateĺ e svézástupce.

Nájemce je povinen nechat pojistit pronajaté  movité  věci a hradit pojistné

i'

I

I

lv.
Ukonč ení  nájmu

'ĺ ) Nájem mŮŽe být ukoncen pí semnou dohodou obou smluvní ch stran

ý
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2) Pronajímatel i'nájemce jsou oprávněni smlouvu vypovědět písemně bez udání důvodu, není_li

dohodnuto jinak, v souladu s ust. $ 10 zákona č.1 16/90 Sb., ve zněnĺ pozdějšíchpředpisů.

3) Pronajímatel i nájemce mohou od smlouvy odstoupit z důvodu uvedených v občanském
zákoníku'v S 679. Pronajímatel je oprávněn odstoupit od smlouvy také v případě, bude-li
nájemce prônajaté nebytové prostory uŽívat k jinému neŽ sjednanému účelu.

4) Po skončenínájmu z jakéhokoliv důvodu je nájemce povinen protokolárně nebytové prostory
pronajímateli předat. Předané prostory musí odpovídat obvyklému opotřebení provozem
nájemce a musí být vyklizeny.

ut.
Závěrećná ustanovenĺ

1) Záměr obce pronajmout nemovitý majetek - nebytové prostory nacházejícíse v objektu
Arménská č.p.568 a č.p.571, ć' or' 4 a ć.or' 2 na pozemku p.č.1914 a p.č.-lj91vk'ú.
Bohunice byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem Ve dnech 1 .6.2006 do 18.6.2006

2) Smluvní strany se zavazují o všech sporných nebo nejasných otázkách, které se při plněnítéto
smlouvy vyskytnou, neprodleně informovat druhou smluvnĺ stranu a zrjčastnit se jednání,
směřujícík jejich řešení.

3) Smluvní strany prohlašujĺ,Že si tuto dohodu před jejím podpisem přečetly, Že byla uzavřena po
vzájemném projednání podle jejich pravéa svobodné vůle, určitě, váŽně a srozumitelně, nikoliv
v tísni za nápadně nevýhodných podmínek.

4) Smlouvu lze měnit pouze očíslovanýmipísemnými dodatky, podepsanými osobami
oprávněnými jednat za smluvní stany.

5) Smlouva je sepsána ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, znichž kaŽdá strana obdrŽí
po dvou vyhotoveních'

Tato nájemní smlouva byla schválena na 73' zasedání Rady MČBrno-Bohunice konané dne
28.6.2006.

V Brně dne 30.6.2006

za Naději za Statutární město Brno
lvana Toufarová
starostka MČBrno-Bohunice



- Pří loha Ę.1 náiemnĺ smlouvv č ' 0F-Q78/0Q/Bo

Seznam prona iatých

str. í _3

hp r

A) Armé nská 2:

Suteré n - mĺ stnost ö

l. N.P. - mí stnost č .

1.+3.+6. chodba, výtah, plynoměr
2. sklad
4. sklad
5. kotelna
7. sklad

11,65 m2

5,50 m2
13,00 m2
5,90 m2
5,40 m2

24,8 m2

1,1 m2
12,6 m2

4,9 m2

1,2 m2
5,5 m2
11,4 m2

4,0 m2

3,4 mz
3,3 m2
4,2 m2

5,8 m2

2,3 m2

15,8 m2
11,4 m2

10,2 m2
10,5 m2
11,4 m2

12,5 m2

101. prádelna, mandlovna
102. výtah na prádlo
103. š atna personálu
104. vstup pro zaměstnance
105. Wc personálu
106. umývárna personálu
107. chodba
108. ú klĺ dová komora
109. kouPelna - klienti
110. Wc klĺ enti
1 11' sklad š pinavé ho prádla
113. sklad č isté ho prádla
114. zádveŕ í
115. chodba
116. pedikú ra
1 17. pokoj jednolů Žkový
1 1 8. pokoj jednolů Žkový
1 1 9. pokoj jednolů Žkový
í  20. pokoj jednolŮŽkový
121. předsí ň Wc řidič i
122. Wc řidič i
123. š atna řidič i
125' zádveŕ í
126. vstupní  hala
127. návš těvy
128. kouPelna
129. Wc personál
130. WC klienti
131. WC klienti
132. předsí ň Wc
133. lehárna denní ho stacionáře
134. kuchyňka
135. chodba
136. chodba
1 37. kancelář hospodářky
138. kancelář vedoucĺ  stacionáře
139. denní  stacionář
140. pracovnĺ terapie

mt
m'
m'

1,1
1,2
4,1
7,0 m2

28,8 m2

11,9 m2

13,7 m2
1,6 m2

2,0 m2

1,4 m2

7,2m2
18,3 m2
7,2m2
8,3 m2

26,0 m2
15,4 m2

19,2m2
47,2 m2
23,1 mz



str. 2

ll. N.P' - mí qtnost č .

Poč et pronajatých mí stností v objektu Armé nská 2

B) Armé nská 4:

Suteré n - mí stnost č . L strojovna
2. š atna
3. umývárna
4WC
5. pří prava TUV
8. chodba
9' schodiš tě

201. pŕ í pravna jí dla a výtah
204. koupelna
205. WC
206. předsĺ ň
207. WC
208. WC
209. denní  mĺ stnost
210. sesterna
211. chodba
212. pokoj
213. pokoj s terasou
214. pokď1
215. pokoj
216. pokoj s terasou
217' schodiš tě
218. ú klidová komora
219. koupelna
220.WC
221.WC
222.WC
223. předsí ň
224. pokoj
225' pŕ í pravna jĺ dla
226. chodba
227. pokĄ
228. pokoj s terasou
229. pokoj
230. pokoj
231. sesterna s terasou
232. denni mí stnost

10,9 m2
14,6 m2
1,6 m2
7,0 m2
1,8 m2
1,5 m2
18,3 m2
7,3 mz
21,4 m2
14,6 m2
19,2m2
20,4 m2
12,7 m2
16,0 m2

1,0 m2
13,7 m2
1,6 m2
2,0 m2
1,4 m2
7,2m2
18,3 m2
7,2m2
46,9 m2
15,1 m2
19,0 m2
20,1m2
12,3 m2
12,5 mz
23J m2

75

21,7 m2
5,5 m2
3,2 m2
1,8 m
6,0 m
4,4 m
3,8 2

2

2

2

105. zádveří
106. návš těvní  mĺ stnost
107. prádelna
108. sklad
109. sklad
110. ú klidová komora
111. chodba
1 'ĺ  2. sklad

3,9 m2
14,45 m2
10,76 m2
2,03 m2
1,88 m2
1,35 m2
28,85 m2
7,8 m2

l. N.P. _ mĺ stnost Ö



str.3

1 13. pří pravna jí dla
114. výdĄna jĺ dla s výtahem
115. mytí  nádobí
117. mytí  nádobí
118. mytí termosu
119. ú klidová komora
120. schodiš tě
121. sklad
122. chodba
123. pří pravna
124. sklad
125. sklad
126. sklad
127. kanceláŕ
129. jí delna
131. WC
132. WC
133. chodba
136. Wc pro ZÍ P
137. předsí ň Wc
138. pisoár
139. WC muž i
157. zádveŕ í

ll. N.P. _ mĺ stnost č . 207 .+210. chodba s balkonem
208. sklad
211.+212. pří pravna a výtah
213. č ekárna
214.+215. pracovna s lodŽií
217.lázeň
218. kuchyňka
219. WC
220. předsí ň Wc
221.+222. kancelář s lodŽií
261. chodba

lll. N.P. - mí stnost č . 349.+350. pří pravna a výtah

Poč et pronajatých mí stností v objektu Armé nská 4

Celkový poč et pronajatých nebytových prostor

31,30 m2
8,65 m2
7,30 m2
3,45 m2
4,15 m2
0,85 m2
3,65 m2
7,95 m2

9,85 m2
4,85 m2
2,65 m2
3,55 m2
2,40 m2
3,60 m2
86,85 m2
1,35 m2
1,60 m2
12,45 m2
3,05 m2

34,05 m2
3,40 m2
3,55 m2
15,20 m2
24.90 m2
12,10 m2
4,15 m2
1,25 m2
1,25 m2
20,15 m2
9,50 m2

3,55 m2

50

125

2,30 m2
'1,35 m2
1,35 m2
9,80 m2


