DODATEK &. 1
k
DOHODE O SPRAVE SPOLECNE VECI &. 1739/2022

Dnesniho dne uzavrely smluvni strany:

Mésto Znojmo, se sidlem Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, ICO 00293881, zastoupené
Ing. Ivanou Solafovou, starostkou mésta (dale jen ,Mésto Znojmo*“ nebo ,spoluvlastnik*)

ATLANTA BYTY, a.s. , se sidlem U Atlanty ¢.p. 162, 671 81 Novy Saldorf, ICO 26245523,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3375,
zastoupené Jaroslavem Dvorakem, ¢&lenem spravni rady (dale jen ,ATLANTA® nebo
~spravce”)

(Mésto Znojmo a ATLANTA spolecné také jen jako ,spoluvlastnici®)

v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
~Lobcansky zakonik") tuto:

. Smluvni strany spolu dne 16.12.2022 uzaviely Dohodu o spravé spole¢né Véci
¢. 1739/2022, jejimz ucelem bylo upravit mezi spoluvlastniky prava a povinnosti vyplyvajici
ze spoluvlastnictvi bytovych jednotek nachazejicich se v budové &.p. 491, ktera stoji
na pozemku parc. €. st. 911 vk.i. Pfimétice a dale zpusob nakladani s bytovymi
jednotkami, vy$i ndjemného za uzZivani bytovych jednotek a spole¢nych ¢asti domu.

. Pfedmétem tohoto dodatku €. 1 je zména v nazvu a formé obchodni spole¢nosti jednoho
ze spoluvlastniki, obsahové zmény v pfilohdch a dalsi zmény spocivajici v doplnéni
nékterych ustanoveni do predmétné Dohody o spravé spole¢né véci.

. ZvySe uvedeného dlvodu zni nové nazev spolecnosti ATLANTA v hlavicce pfedmétné
Dohody o spravé spole¢né véci takto:

ATLANTA BYTY, a.s., se sidlem U Atlanty &.p. 162, 671 81 Novy Saldorf, ICO 26245523,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3375,
zastoupené Jaroslavem Dvordkem, ¢lenem spravni rady (dale jen ,ATLANTAY)

. Déle se upravuije ¢l. 1 UVODNi USTANOVENI A UCEL SMLOUVY odst. 1.1., ktery zni nové
nasledovné:

Mésto Znojmo a ATLANTA BYTY, a.s. jsou spoluvlastniky jednotek €. 491/1, 491/2, 491/3,
491/4, 491/5, 491/6, 491/7, 491/8, 491/9, 491/10, 491/11, 491/12, 491/13, 491/14, 491/15,



491/16, 491/17, 491/18, 491/19, 491/20, 491/21, 491/22, 491/23, 491/24, 491/25, 491/26,
491/27, 491/28, 491/29, 491/30, nachazejicich se vbudové ¢&.p. 491, ktera stoji
na pozemku parc. €. st. 911, v katastralnim tzemi Pfimétice, obci Znojmo (déle jen ,bytové
jednotky"), a dale podilu na spole¢nych ¢astech domu €.p. 491 a pozemku parc. €. st. 911,
v k.0. Pfimétice.

3. Dale se vypousti z &l. 1 UVODNiI USTANOVENI A UCEL SMLOUVY odst. 1.5 dohody

1.5

Spoluvlastnici sou¢asné s touto smlouvou uzaviraji smlouvu o spravé bytového domu
upravujici prava a povinnosti pfi spravé bytovéeho domu, kterou bude vykonavat
spravce domu (dale jen ,smlouva o spravé domu®).

4. Dale se upravuje &l. 4 NAKLADY NA SPRAVU dohody, ktery nové zni nasledovné:

4,
4.1

4.2

4.3

4.4
4.5

4.6

NAKLADY NA SPRAVU

Spoluvlastnici se vzajemné dohodli, ze ¢astku ve vysi 84.942 K¢ vlozi vzdy v prvnim
meésici kalendarniho &tvrtleti do fondu oprav k zajisténi pfipadnych budoucich investic
do bytového domu nachazejiciho se vbudové ¢&.p. 491, stojici na pozemku
parc. €. st. 911 v k.0. Pfimétice.

Céastka uvedend v odst. 4.1 tohoto &lanku bude hrazena spoluvlastniky v rozsahu
odpovidajicimu jejich podilu na spole¢nych ¢astech vySe uvedeného bytového domu.

Veskeré néklady spojené se spravou domu a spravou bytovych jednotek hradi
spoluvlastnici v rozsahu odpovidajicimu jejich podilu na bytovych jednotkach.

Spravu domu a spravu bytovych jednotek bude vykonavat ATLANTA.

Sprava bude vykondvand za odménu ve vysSi 157 K& / bytova jednotka / mésic
bez DPH. P¥i poctu 30 ti jednotek v domé €ini celkova vySe odmény 4.710 K& / mésic
bez DPH. K odméné se UCtuje vzdy aktualni DPH. K uhradé pomérné ¢asti odmény
(vrozsahu spoluvlastnického podilu) dle tohoto odstavce vystavi spravce
spoluvlastniku fakturu — dafovy doklad, pfi€emz splatnost fakturované ¢astky musi Cinit
nejméné 15 dni.

Pfi spravé domu je spravce zejména povinen:

4.6.1 zajiStovat udrzbu, opravy a pravidelny uklid spole¢nych €asti domu a pozemku;

4.6.2 zajiStovat revize protipozarniho zabezpeceni domu, v€etné revize hromosvodu
arevize komina (v&. ¢isténi), rozvodu elektrické energie ve spole€nych ¢astech
domu, revize rozvodu plynu ve spole¢nych ¢astech domu. Prevzit od ndjemct
bytovych jednotek revizni zpravy jimi zajisténych revizi plynovych Kkotld,
pfipadné informovat spoluvlastniky o nespInéni této povinnosti. Revizni zpravy
jsou uloZzeny u spravce a na vyzadani spoluvlastnika budou zaslany
prostfednictvim e-mailové komunikace.;

4.6.3 zajiStovat smlouvy s pfisluSnymi dodavateli sluzeb nutnych k provozu domu
a uzivani bytovych jednotek: a to smlouvy na dodavku elektfiny do spole€nych
¢asti domu a na dodavku studené vody do bytovych jednotek. Dodavku plynu
a elektfiny do bytovych jednotek si budou zajistovat jednotlivi najemci;



4.7

46.4

46.5

4.6.6
46.7

46.8

4.6.9

4.6.10

zajistovat kontrolu plnéni véech sluzeb a kontrolu dodavatelskych faktur a jejich
Uhrady;

kazdoro€né provadét vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim spole€nych
prostor domu a bytovych jednotek, pfi€emz provedené vyuctovani predlozi
spoluvlastniku

a najemcum bytovych a jednotek vzdy nejpozdéji do 30.4. vroce, ktery
nasleduje

po roce, za ktery je vyuctovani provadéno;

vést prisluSnou administrativni, technickou a provozni dokumentaci domu;

vzdy nejpozdéji do 31.1. pfedlozit spoluvlastniku zpravu o vysi pfispévku na
spravu domu a pozemku (dale jen ,fond oprav“) a jeho Cerpani, seznam
planovanych, nutnych ¢&i vhodnych oprav spoleénych ¢asti domu a bytovych
jednotek na pfislusny kalendarni rok;

na vyzadani poskytnout spoluvlastniku soucinnost, zejména pak pfedlozit
k nahlédnuti jakékoliv doklady, faktury, smlouvy, ¢i jinou evidenci tykajici se
spravy domu;

archivovat doklady souvisejici se spravou domu po dobu stanovenou pravnimi
predpisy, jinak nejméné 5 let, véetné pasport domu;

provadét pravidelnou kontrolu spoleénych prostor, v€etné zajisténi drobné
Gdrzby vrozsahu: vymeény Zzarovek/zafivek, sefizovani a udrzby zamki
a vlozek, vcetné kovani, zajiStovani kli€h spole€nych prostor, sefizovani
systému samozaviraCli a ,stavéCU” dvefi, drobnych oprav svitidel
ve spolecnych prostorach, vyvéSovanim informaci pro najemce jednotek.

Pfi spravé bytovych jednotek je spravce zejména povinen:

4.7.1
4.7.2
4.7.3
4.7.4

4.7.5

4.7.6

4.7.7
4.7.8
4.7.9

zajistovat protokolarni pfedavani bytovych jednotek najemcim;
pfijimat doruceni vypovédi najmu ze strany najemcu bytu;
po skonceni najmu bytovou jednotku protokolarné od najemce prevzit;

kontrolovat v€asnost Uhrady plateb namu a zaloh na sluzby spojené
s uzivanim bytovych jednotek, evidovat aktualni stav pohledavek a zasilat
upominky;

informovat spoluvlastnika o podstatnych skute€nostech souvisejicich
s nagjmem bytovych jednotek, zejména o poruSovani povinnosti najemcua,
o zjisténych zpusobenych skodach, potfebé oprav bytovych jednotek apod.;
vést evidenci najemcl vcetné zaznamenavani zmén v pocCtu najemcu
a spolubydlicich;

zajiStovat udrzbu a opravy bytovych jednotek, které nepfislusi jejich ndjemctm;
evidovat podnéty, oznameni a stiznosti najemcu a navrhovat zpusoby Feseni;
provadét kontrolu bytovych jednotek v pfipadé, kdy vyvstane duvodné

podezieni, ze dochazi ze strany najemce k poruSovani najemni smlouvy
¢i pravnich predpisu.



5. Dale se obsahové upravuji Prilohy tvofici nedilnou soucast predmétné Dohody o spraveé
spole¢né véci uvedené v ¢l. 6 ZAVERECNA USTANOVENI v odst. 6.7 pododstavci 6.7.1,
6.7.2a6.7.3

6. Veskera zbyvajici ustanoveni Dohody o spravé spole¢né véci zUstavaji nezménéna.

. Tento dodatek €. 1 je vyhotoven v elektronické podobé ve formatu PDF/A a bude podepsan
zarucenymi elektronickymi podpisy smluvnich stran zaloZzenych na kvalifikovaném
certifikdtu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovaném elektronickém podpisu v souladu
s ustanovenimi zakona €. 297/2016 Sb., o sluzb&ch vytvérejicich duvéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjSich predpist. Kazda ze smluvnich stran obdrzi smlouvu
v elektronické podobé s uvedenymi elektronickymi podpisy.

2. Obé strany prohlasuji, Ze tento dodatek €. 1 je projevem jejich svobodné a vazné vile, coz
stvrzuji svymi podpisy.

3. Tento dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U¢innosti dnem
zverfejnéni v registru smluv.

4. Uzavieni tohoto Dodatku ¢. 1 schvalila RM v usneseni ¢. 55/2023, bod ¢. 1866 dne

04.12.2023.

Pfilohy:
1) Vzorova najemni smlouva — pfiloha €. 1
2) Seznam kontaktnich osob spoluvlastnikd — pfiloha €. 2
3) Cilova hodnota najemného — pfiloha €. 3

I Digitélné
ng' podepsal Ing. ..
lvana  lvana Solafovd Jaroslav Dvorak
YAy 20231213 Digitalni podpis:
Solafova 17:05:34 +01°00 14.12.2023 12:26
MéstoZno]mo .................... ATLANTABYTY,as .........
Ing. Ivana Solafova Jaroslav Dvorak, ¢len spravni rady

starostka mésta



AATLANTA miouva o nmu by

kterou dle § 2235 a néasl. ob¢anského zakoniku nize uvedeného dne, meésice a roku ujednali:

1. ATLANTA BYTY, as.
se sidlem: 671 81 Novy Saldorf — Sedlesovice, U Atlanty 162
IC: 262 455 23,
zastoupena Jaroslavem Dvorakem, ¢lenem spravni rady
/déle jen pronajimatel/
tel.: 725 811 691
e-mail: dyje@atlanta-as.cz

Me¢sto Znojmo,

Se sidlem: Obrokova 1/12, Znojmo,

IC: 002 93 811, jednajici starostkou Ing. Ivanou Solafovou
/dale jen pronajimatel/

2. Pan:
r.¢.: (ndjemce dava pronajimateli vyslovny souhlas s vyuzivanim svého
rodného ¢isla pro eviden¢ni ucely souvisejici s danym najemnim vztahem)
bytem:
/dale jen najemce/
tel.:
e-mail:
Spolec¢nost Atlanta byty, a.s. prohlaSuje, ze veskeré osobni tidaje jsou divérné a budou
pouzity vyhradné k uskute¢néni plnéni smlouvy, v€. z ni vyplyvajicich povinnosti a
zavazki. Osobni udaje, které zpracovavame za timto ti¢elem, nebudou dale
zvefejiiovany.

uzavieli smlouvu o ndjmu bytu takto:
I. Pfedmét najmu

1.1.  Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci - bytové jednotky ¢. 491 (byt €. 29), v domé
¢.p. 491 ul. Hlavni na pozemku p.¢. 911 v k.4. Znojmo - Pfimétice, zapsané u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Znojmo, na listu vlastnictvi ¢. 2218 pro
obec Znojmo v k.4. Znojmo-Piimétice.

1.2.  Pronajimatel pfenechava najemci k zajisténi jeho bytovych potieb bytovou jednotku ¢.
491/29 ve 3. nadzemnim podlazi (NP) o velikosti 1+1 a celkové vyméie 43,6 m? (z toho
skelni koje 2,8 m?), tak jak je vyznacCena v pfilozeném situacnim planu (pftiloha ¢.1), jez je
nedilnou soucasti této smlouvy a ndjemce se zavazuje platit najemné a thradu za plnéni spojena
s uzivanim bytu dle ¢l. V. této smlouvy ( v dal§im textu také jen — ,pfedmét najmu* nebo
,»bytova jednotka® nebo ,,byt*).

1.3. VSechny uvedené tidaje o plochéch a na nich zalozené najemné jsou ur¢eny podle platnych
plant, pficemz pricky ptipadné zbudované v ramci pfedmétu ndjmu jsou soucasti najemni

plochy.
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1.4. Ngjemce prohlaSuje, Ze si predmét ndjmu peclivé prohlédl a seznamil se s jeho stavem, ze
byt je pfilozenym pldnem dostateCné specifikovan a Ze jej v tomto stavu bez vyhrad jako
zpusobily k uzivani, Cisty a bez vad prebira do najmu v souladu s touto smlouvou.

I1. Uéel najmu

2.1. Pronajimatel penechava najemci predmét ndjmu specifikovany v ¢l. 1. bod 1.2. za ucelem
k zajisténi bytovych potfeb najemce.

2.2. Najemce je opravnén pouze k smluvné dohodnutému vyuziti predmétu najmu. Jakékoli
zména ucelu ndjmu vyzaduje piedchozi pisemné schvéleni pronajimatele.

2.3. Pronajimatel je kdykoliv opravnén omezit vyuZiti spolecnych prostor v nemovitosti s tim,
ze zadnym podstatnym zplsobem neomezi ¢i neznemozni fadné uzivani predmétu ndjmu
najemcem.

2.4. Najemce prohlasuje, ze predmét najmu je zptsobily k uzivani za ucelem, ke kterému si ho
najemce najima.

I11. Doba trvani smlouvy
3.1. N4jemni vztah se uzavird na dobu urcitou, a to s UCINNOSteeeeeieriareeiinrinennnn

3.2. N4jemni vztah miize mimo uplynuti lhiity v bodu 3.1. skoncit také dohodou stran c¢i
pisemnou vypovédi.

IV. Pfedani pfedmétu najmu

4.1. Pfedani pfedmétu ndjmu probé¢hlo dne........ , 0 tomto byl vyhotoven protokol, podepsany
obéma smluvnimi stranami, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy. Stavy méfidel (elektrické
energie, vody, plynu ...) byly zaznamenény pfi pfedani rovnéz na predavacim protokolu (piiloha
¢.2).

V. Nijemné, provozni naklady

5.1. Ngjemné za uzivani pfedmétu najmu, blize specifikovaného v €l. I. bod 1.2. €ini celkem
5 300, - K¢ (slovy: pét tisic tii sta korun ¢eskych) za jeden kalendaini mésic, a ndjemce se
zavazuje platit ndjemné pronajimateli bezhotovostné na bankovni G€et pronajimatele uvedeny
v ¢l 5.8.

5.2. V ngjemném neni zahrnuta zaloha za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu
(dale také jen — ,,sluzby ).

5.3. Pfimo fakturované provozni naklady, jako napt. elektricky proud nebo telekomunikacni
dodavatelem téchto sluzeb. Najemce se nicméné zavazuje tyto dodavky, popt. zalohy
pravidelné platit, tak aby nezpusobil svym jednanim vicenaklady pronajimateli (napt. poplatek
za znovu piipojeni odbérného mista, revizni zpravu apod.). Pokud takové naklady najemce
zavini, zavazuje se je pronajimateli uhradit.
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5.4. Uhradu za plnéni sluZby zajistované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim spole¢nych
¢asti domu nize uvedené hradi nijemce. Témito naklady se rozumi ndklady na osvétleni
spolecnych prostor. Najemce se na celkovych nékladech za osvétleni spolecnych prostor domu
¢.p. 491 podili v takovém poméru, v jakém je podlahova plocha bytu v poméru k celkové
podlahové plose vSech bytovych jednotek v domé C.p. 491.

5.5. Najemce hradi naklady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu pronajimateli.
Pronajimatel v pribéhu kalendarniho roku zajistuje hrazeni téchto nakladid pro vSechny
najemce z vlastnich prostiedkil, vybira od ndjemct pouze zalohy. Zuctovacim obdobim sluzeb
zajiStovanych pronajimatelem je kalendaini rok. Vyuctovani skutecné vyse nakladt zaloh na
sluzby a finan¢ni vyrovnani preplatkli nebo nedoplatki provede pronajimatel nejpozdéji ve
lhatach stanovenych v zékoné ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytii. Pronajimatel jako poskytovatel sluzeb ma
pravo zmeénit v priabéhu roku mési¢ni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo
z dalsich opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Zménéna mésicni
zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni nové vysSe zalohy. Zména vysSe mésic¢ni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné
oduvodnéna.

5.6. Mg¢si¢ni zéaloha na naklady plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu byla
stanovena dohodou obou stran na 1 009,- K¢ (slovy: tisic sto devét korun €eskych).

5.7. Jestlize tyto naklady ptfesdhnou zalohové platby za dané obdobi, bude rozdil na konci
kalendarniho roku najemcem doplacen. Nedoplatky za sluzby je najemce povinen zaplatit
pronajimateli ve lhité uvedené ve vyactovani. Tato lhiita bude alespont 14 dnd.

V ptipadé, ze vybrané zalohy prevysi skutecné naklady, budou tyto penize pfi ro¢nim ziétovani
vraceny, popt. odecteny od nijemného. Dojde-li k ukonéeni ndjemniho vztahu jindy nez na
konci kalendainiho roku, je povinen pronajimatel vy¢islit ndklady k datu ukonceni ndjmu.
Néjemce pak tento doplatek / pieplatek néaklada zaplati / dostanou zpét.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud do konce kalendarniho roku nebude uhrazeno
najjemcem najemné v plné vysi, je pronajimatel opravnén zapocist na thradu nijemného
dluznou castku ze zaplacenych zaloh na sluzbu, s tim, ze tento zptisob thrady dluhu ma
ptednost pted uspokojenim ze slozené jistoty ve smyslu ¢l. VI této smlouvy.

5.8. Ngjemné spolu se zalohami je splatné vZdy nejpozdé&ji k 20. dni toho mésice, na ktery je
placeno, a to bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 107-8321230217/0100 vedeny u
KB Znojmo, jako variabilni symbol uvadéjte ¢islo domu a najemniho bytu (VS: 491029002),
uhrady plateb na ucet provadéjte oddélené (jednotlivé). Den pifipsani platby na ucet
pronajimatele je dnem zaplaceni.

5.9. Pro pfipad prodleni s platbou najemného je pronajimatel opravnén uctovat najemci trok
z prodleni podle nafizeni vlady & 351/2013 Sb., tj. ve vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8
procentnich bodi, ktery je najemce povinen platit pronajimateli.

5.10. Castku ptipadajici na najemné sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén vzdy k
1. lednu pfislusného roku jednostranné navysit o miru inflace pfedchoziho roku. Procento
navyseni najemného se ¥idi vyhlaSenim miry inflace Ceského statistického uiadu. Pokud
pronajimatel nepfizpiisobi ndjemné k 1.lednu ptislusného roku, neznamena to, Ze se zvySené¢ho
najemného vzdal. Pro uplatnéni naroku, resp. douctovani plati zakonna promlceci lhita.
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5.11. Sluzby, které nezajistuje pronajimatel podle piedchozich ujednani (napi. odvoz tuhého
komunalniho odpadu), zajisti si najemce sam na své naklady — toto plati pro ndjemce a Cleny
najemcovy domacnosti, ktefi jsou na adrese uvedené v bod¢ 1.1. ptihlaseni k trvalému pobytu.

Pro najemce a Cleny najemcovi domacnosti, ktefi nejsou na adrese uvedené v bod¢ 1.1.
ptfihlaSeni k trvalému pobytu, zajistuje sluzbu tj. svoz tuhého komundlniho odpadu
pronajimatel a naklady vyuctuje najemci a ¢lentim ndjemcovi domacnosti za zictovaci obdobi.

5.12. Néklady za vodné a sto¢né za studenou vodu budou rozictovany na zakladé odectu
bytovych vodomért. Pokud fakturované spotfeba od dodavatele vody na zacétovaci jednotku
(BD ) bude vyssi nezli je soucet namérti bytovych vodomérti, bude vyuctovani provedeno tak,
ze do vyse 20% se néklad rozuctuje umérné na kazdou bytovou jednotku.

Pfi neopravnéné manipulaci s bytovym vodomérem (napft. poruSeni plomby), bude uzivateli
vyuctovan i cely rozdil mezi sou¢tem ndmérti pomérovych bytovych vodomért a fakturaénim
vodomérem.

5.13. Naklady na teplo a teplou vodu budou roziac¢tovany dle znéni zédkona ¢. 104/2015 Sb.
(kterym se méni zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostorti v domé s byty,
ve znéni pozd¢jsich predpisit).

VI. Jistota

6.1. N4jemce dal pronajimateli pfi podpisu smlouvy penézitou jistotu, Ze zaplati najemné a splni
jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu, jistota je ve vysi 10 600,- K¢ (slovy: deset tisic Sest set
korun ceskych), kterou ndjemce ve prospéch pronajimatele slozil na bankovni ucet vedeny u
KB Znojmo ¢. 86-4431740287/0100 ve smyslu § 2254 odst. I ob¢anského zakoniku nejpozdéji
k........ Pronajimatel je opravnén tyto prostiedky pouzit, a to 1 zapoCtenim, k uhradé
pohledavek na najemném a k tthrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo
k thradé jinych zadvazki ndjemce v souvislosti s n4jmem. Najemce je povinen doplnit penézni
prostiedky na ptivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal, a to
do jednoho mésice. V piipad€ ukon€eni ndjemniho vztahu je pronajimatel povinen jistotu, resp.
jeji ¢ast vratit ndjemci a to nejpozdéji do 30 dnti od ukonceni najemniho vztahu bezhotovostné
na ucet nebo v hotovosti.

VII. Podnajem a osoby spolubydlici
7.1. Jestlize najemce nebude s podndjemcem v byté trvale bydlet, ndjemce neni opravnén
pfedmét ndjmu jako celek nebo jeho ¢ast dat do podndjmu treti osob€, ani umoznit teti osobé
uzivani pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
7.1.2. Clenem najemcovy domécnosti bude:

Jméno a piijment narozen(a) trvale bytem

7.2. Pronajimatel si podle § 2272 odst. 2 obCanského zakoniku vyhrazuje pravo na piedchozi
pisemny souhlas s pfijetim nového ¢lena nidjemcovy domécnosti, pfi¢emz ma podle § 2272
odst. 3 obcanského zakoniku pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy

pocet osob, ktery je pfimeteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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VIII. Skonceni najmu

8.1. N4jemni pomér skonc¢i uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou vypovédi nékterou
ze smluvnich stran z diivodii a postupem podle ust. § 2285 a nasl. obcanského zakoniku. I pro
najemce plati tFimésiéni vypovédni doba, ktera bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypoved dosla pronajimateli. Jestlize ndjemce bude pokracovat v uzivani
bytu i po skonceni najmu a byt neopusti a neodevzda pronajimateli do péti pracovnich dnti ode
dne skon¢eni ndjmu, miZe pronajimatel ndjemce a vSechny ptislusniky jeho domécnosti nucené
vyklidit bud’ sam nebo jim zmocnénou tieti osobou. Jestlize bude najemce po skonceni ndjmu
pokracovat v uzivani bytu, neni pronajimatel povinen vyzyvat najemce, aby byt opustil, a proto
nelze mit v tomto ptipad¢€ za to, Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan
podle této najemni smlouvy po dobu jeji platnosti.

8.2. Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypoveédni doby postupem podle ust. § 2291 obcanského zadkoniku.

Za zvlast zavazny zplsob poruseni povinnosti ndjemce se v souladu s § 2291 odst. 2 povazuje
zejména:

e nezaplati-li ndjemce ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespoil 3 mésicti

e poskodi-li ngjemce byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem

e zpusobi-li ndgjemce jinou zadvaznou Skodu nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli

e uziva-li najemce byt jinym zplsobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

8.3. Najemce se zavazuje, ze ke dni, ktery bezprostfedné nasleduje po dni skonceni néjmu, byt
opusti a odevzda pronajimateli.

8.4. Najemce a osoby spolubydlici se zavazuji, ze nejpozdé€ji do 14 dnli po skonceni ndjemni
smlouvy se odhlési z trvalého pobytu v domé¢, viz.bod 1.1.

IX. Upravy provedené pronajimatelem

9.1. Pronajimatel je opravnén provadét zmény v predmétu ndjmu v takovém rozsahu, ktery
neomezuje rozsah ucelu ndjmu popsany v této smlouve, je opravneén provadet veskeré stavebni
upravy, které slouzi nezbytnému a ucelnému vylepseni pfedméetu ndjmu, k provadéni ptistaveb
a nastaveb ze stejnych divodi, jakoz i instalovat nutnd zatizeni. Totéz plati 1 pro odstranéni a
presunuti stavajiciho zafizeni a vybaveni. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli provést
potiebné stavebni Upravy a zmény v pronajatém byt€; smluvni strany vylucuji pouZziti § 2259
obc¢anského zakoniku pro tuto smlouvu.

X. Prava a povinnosti najemci a pronajimatele

10.1. N4jemce je povinen na vlastni naklady provadét béznou Udrzbu a drobné opravy v
predmétu ndjmu (viz piiloha, natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., které vymezuje pojmy ,,bézna
udrzba bytu* a ,,drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu*). Naklady na béznou udrzbu a
drobné opravy hradi vylu¢né sdm najemce. Najemce je povinen fadné se starat o predmét najmu
a bezodkladné odstraniovat veskeré vzniklé Skody a zavady, jez spadaji do oblasti, za kterou
nese odpovédnost. Dale je povinen jakékoli vzniklé Skody a zdvady ohlasit pronajimateli.
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10.2. Pronajimatel je povinen odstranit zavady, jez spadaji do oblasti, za kterou nese
odpovédnost, které brani uZzivani pfedmétu najmu a dale zdvazné Skody na budové a to
bezodkladné. Udrzovaci povinnost pronajimatele je omezena pouze na konstrukéni c¢asti
budovy a vnéjsi fasddu mimo oken pfedmétu najmu.

10.3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstranit zdvady, které spadaji do odpovédnosti ndjemce
a to v pfipadé, ze najjemce odmitne tyto zavady odstranit nebo pokud s odstranénim téchto
zavad vaha a mohl by timto svym jednanim zapficinit dalsi nasledné Skody na ptedmétu najmu,
na celé budové nebo ostatnim zafizeni. Naklady za opravu zévad ¢i odstranéni Skod v tomto
pfipadé¢ nese ndjemce.

10.4. Najemce je opravnén na své naklady s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
provadét stavebni zmény vnitinich Casti pfedmétu najmu. Veskera nezbytnd povoleni k
provedeni vySe uvedenych praci (povoleni spravnich organti ap.) si je ndjemce povinen obstarat
na vlastni naklady. Vznikne-li pronajimateli Skoda nedodrzenim tohoto ustanoveni, je povinen
je najemce pronajimateli nahradit v celé vysi.

10.5. Njemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody, jez vzniknou v dusledku jimi
provadénych stavebnich zmén ¢i oprav.

10.6. N4jemce se zavazuje, ze nebude poskozovat pfedmét ndjmu, pokud k takovému
poskozeni dojde, zavazuje se na vlastni ndklady uvést predmét najmu do ptivodniho stavu.

10.7. N4jemce se zavazuje dbat vSech ustanoveni obCanského zakoniku, uzivat predmét najmu
v souladu s pravidly dobrych mravil a zavazuje se, Ze bude uzivat pfedmét najmu tak, aby
neomezoval prava uzivani ostatnich najemnikti v dané budové, zejména nebude ukladat do
spole¢nych prostor zadné predméty a neni také opravnén registrovat byt jako sidlo (adresu)
jakékoliv zivnosti. Najemce neni opravnén v byté v mistech opatfenych obklady, zejména u
kuchyniské linky, koupelny a WC, tyto obklady jakymkoliv zpiisobem naruSovat, zejména
vrtanim a pfipevilovanim uchytii na Sroubky.

10.8. Najemce se zavazuje dodrZzovat zadsady no¢niho klidu.

10.9. Najemce bere na védomi, Ze povinnosti pronajimatele je zajiStovat pravidelné kontroly a
revize spalinovych cest a kotle v terminech danych platnou pravni tipravou & CSN. V této
souvislosti se najemce vyslovné zavazuje na zaklad€ informace pronajimatele zajistit v jim
oznameny termin pfistup kontrolniho technika do bytu, aby byla kontrola ¢i revize fadné
provedena. Pokud néjemce piistup do bytu nezajisti ¢i neumozni, zavazuje se pronajimateli
nahradit veSkeré néaklady z toho plynouci, a dale plné¢ zodpovida a hradi Skody zpiisobené
neprovedenou kontrolou ¢i revizi. Néklady ¢i vzniklou Skodu je povinen ndjemce uhradit
pronajimateli na zaklade¢ jeho vyzvy s uvedenim vySe vzniklych nakladi ¢i Skody, a to do 15
dnti ode dne doruceni této vyzvy. V piipadé pochybnosti se ma zato, ze vyzva byla dorucena
tretim dnem po jejim odeslani.

XI. Sluzby

11.1. Pronajimatel je povinen poskytovat a zajistovat ndjemci nésledujici sluzby, které jsou
spojeny s uzivanim bytovych prostor:

a) vodné, stocné

b) spolecnou el. energii

c) teplo a tepld voda

d) vytah
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e) uklid spole¢nych prostor
f) svoz komunélniho odpadu

11.2. N4jemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni dodrzovat Domovni fad, ktery pfti
podpisu najemni smlouvy pievzali.

11.3. Pravidelné prohlidky, revize a CcisSténi souvisejici s béznou udrzbou bytu (napi.
plynospotiebice, elektrospotiebice, digestote....) si ndjemce zajist'uje sam.

XII. Vraceni pfedmétu najmu

12.1. Pti ukonceni této nijemni smlouvy je ndjemce povinen piedat predmét najmu
pronajimateli zpét v poradku, vyklizeny a neposkozeny, v takovém stavu, v jakém jej pfevzal,
ptihlizeje pouze k béznému opotiebeni. Opotiebeni piesahujici béznou miru je najemce
povinen pronajimateli nahradit. Vzniknou-li pronajimateli néklady s vyklizenim bytu,
poptipad¢ s uvedenim bytu do potadku, zavazuje se ndjemce pronajimateli tyto nadklady uhradit.

12.2. Zapticini-li ndjemce svym jednanim, ze pfedmét ndjmu se stane poté, co bude predan zpét
pronajimateli, nezpisobily k uzivani (naptiklad nemoznost pfipojeni elektrického proudu,
plynu nebo telefonu z diivodu dluznych thrad ndjemce), nese najemce za veskeré skody, které
timto vzniknou pronajimateli, odpovédnost a zavazuje se tyto Skody pronajimateli uhradit.
Je-li odmontovany elektromér, jedna se o castku 2 000,- K¢. Pokud ndjemce pfi predani
pfedmétu najmu neodevzdéd vSechny klice ( viz. pfedavaci protokol ), vyuctuje pronajimatel
castku 100,- K¢/ks.

12.3. Pii ukonceni najemni smlouvy je najemce povinen piedat pfedmét najmu pronajimateli
zpét vymalovany — malba bila a odstranit pfi tom vSechny hmozdinky a otvory po nich ¢isté a
bezvadné zacelit.

12.4. Jestlize najemce po ukonceni ndjmu byt fadné a v€as neopusti a pronajimateli neodevzda,
souhlasi s tim, Ze pronajimatel miiZe na naklady najemce byt vyklidit sém nebo prostiednictvim
treti osoby. Najemce je srozumén s tim, Ze po ukonceni ngjmu nema narok na nahradni byt,
nahradni ubytovani nebo pfistresi.

XIII. Vstup do pfedmétu najmu

13.1. Ngjemce je povinen umoznit opravnénym nebo zmocnénym zastupclim pronajimatele a
zajemcim o prondjem pfedmétu najmu prohlidku pfedmétu ndjmu a to jen za jejich pfitomnosti
a po predchozi vyzve€. Dale ma pronajimatel pravo 1 bez pifitomnosti ndjemce vstoupit do
pfedmétu najmu v piipadé hroziciho nebezpeci za i€elem zabranéni tomuto nebezpeci. Naklady
vynalozené k odstranéni nebezpeci v piipadé neptritomnosti ndjemce, pokud toto nebezpeci
najemce svym konanim zapfticinil a pokud nebylo moZné najemce v¢as uvédomit, aby zabranil
hrozicimu nebezpeci, nese ndjemce.

XIV. Ostatni ujednani, zavérecna prohlaseni
14.1. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi byt u€inény pouze v pisemné formé, jinak

jsou neplatné. Obé& smluvni strany se dale dohodly, Ze na pravni poméry vyslovné neupravené
touto smlouvou se vztahuji ptisluSné ustanoveni obcanského zakoniku a piedpist provadécich.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze ptipadné spory z této najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni
pokusi se vyfesit vzajemnym jednanim a dohodou.

Pronajimatel informuje ndjemce, ktery je vici nému v postaveni spotiebitele, Ze subjektem
mimosoudniho FeSeni spoti-ebitelskych sporii je v daném piipadé Ceska obchodni inspekee,
inspektorat Brno (www.coi.cz) a ze v piipadé sporu mezi pronajimatelem a najemcem, ktery
by se nepodafilo mezi stranami urovnat piimo, poskytne pronajimatel najemci informace
v listinné podob¢ o subjektu mimosoudniho feSeni spotifebitelského sporu a postupu v ném
podle ustanoveni § 28d a nasl. zdkona o ochran¢ spottebiteld ¢. 634/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

14.2. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich. Pronajimatel ptevzal dvé vyhotoveni
a ngjemce jedno vyhotoveni.

14.3. Obé smluvni strany shodné¢ prohlaSuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich pravou a
svobodnou vuli a ze ji neuzaviely v tisni za nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym
podpisem.

14.4. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 110/2019 Sb., podpisem
této smlouvy poskytuje souhlas ke zpracovani osobnich udaji vymezenych v tivodnich
ustanovenich smlouvy, coz je nezbytné pro fadnou identifikaci subjektu za ucelem tadného
plnéni ujednani této smlouvy, a to na dobu trvani této smlouvy, nejpozdéji vSak do doby
vyporadani veskerych narokti z této smlouvy vzniklych. Pronajimatel se zavazuje neposkytnout
tyto udaje zadné treti osob€ s vyjimkou plnéni povinnosti ulozenych pravnim predpisem.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1: situacni plan umisténi predmétu ndjmu v nemovitosti

Ptiloha €. 2: ptedavaci protokol-byt a zafizeni-stavy métidel

Ptiloha €. 3: rozpis zalohy za sluzby — ptedana

Ptiloha €. 4: Naftizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmil béZné udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu — pfeddna

Ve Znojmé dne

ATLANTA BYTY, a.s.
Néjemce Jaroslav Dvordk, ¢len spravni rady
pronajimatel
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Priloha ¢. 2

SEZNAM KONTAKTNICH 0SOB
SPOLUVLASTNIKU

V zalezitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za ATLANTA BYTY, a.s:
e ve vécech smluvnich: Jaroslav Dvorak, ¢len spravni rady
tel.: 602 757 298, e-mail: dvorak.jar@atlanta-as.cz
e vécech technickych: Ing. Sarka Bure$ova, hospodarka
tel.: 725 811 691, e-mail: dyje@atlanta-as.cz
Bc. Jifi Bures, technik spravy nemovitosti
Tel.: 724 315 176, e-mail: bures@atlanta-as.cz
V zalezitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Mésto Znojmo:
e ve vécech smluvnich: Ing. lvana Solarova, starostka mésta

tel.: 515 216 250, e-mail: ivana.solarova@muznojmo.cz
e ve vécech technickych: Mgr. Alena Rybnickova, vedouci odboru majetkového

tel.: 515 216 320, e-mail: alena.rybnickova@muznojmo.cz
Bc. David Essender, referent odboru majetkového
tel.: 739 389 468, e-mail: david.essender@muznojmo.cz




Priloha ¢. 3

CiLOVA HODNOTA NAJEMNEHO
pro obdobi od mésice ledna 2024

Najemné v bytech dle velikosti bytové jednotky: a mlze byt zvySovano kazdorocné v zavislosti na vysi
inflace oficialné stanovené CSU:

e Bytova jednotka o velikosti 0+1 — ndjemné ve vy$i 134 K&/m?/més.
e Bytovd jednotka o velikosti 1+1 — ndjemné ve vysi 128 K&/m?/més.
e Bytova jednotka o velikosti 1+3 — ndjemné ve vy$i 121 K&/m?/més.

Najemné miiZe byt zvy$ovano kazdoro&né v zavislosti na vysi inflace oficialné stanovené CSU.



