
 Č.j.: NG/ 1552/ 2023
SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH K PODNIKÁNÍ
Národní galerie v Praze 

se sídlem: Staroměstské nám. 606/12, Praha 1, Staré Město, PSČ 110 15,

zastoupená Alicjí Knast, generální ředitelkou
IČ: 00023281, DIČ: CZ00023281

bankovní spojení XXX, číslo účtu ČNB XXXXXXXXXXXXXX
na straně jedné - jako „pronajímatel“
a

LF Kinsky s.r.o.
se sídlem Staroměstské náměstí 606/12, Praha 1 – Staré Město,
zastoupená jednateli Tomášem Želinským a Zbyňkem Pokorným
bankovní spojení: č.ú. XXXXXXXXXXX
IČ: 19632215, DIČ: CZ19632215 
obchodní společnost, zapsaná v obchodním rejstříku 
vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 389487
na straně druhé - jako „nájemce“
uzavírají, dnešního, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 
nájemní smlouvu: 
Preambule

Česká republika je vlastníkem budovy č.p. 606, stavba občanského vybavení - Palác Kinských, Praha 1, Staroměstské náměstí 12, kdy budova je na pozemku parc. č. 764, zastavěná plocha a nádvoří, s tím, že tvoří součást tohoto pozemku, a je zapsaná v katastru nemovitostí na LV 16 pro katastrální území Staré Město a obec Praha u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále též jen „objekt“ nebo „budova“). Pronajímatel je příslušný hospodařit s touto budovou a z titulu tohoto práva je oprávněn přenechat prostory sloužící k podnikání, které se nacházejí ve shora uvedené budově, do nájmu, včetně sjednávání smluv o nájmu prostor sloužících k podnikání. Objekt je národní kulturní památkou zapsanou v Ústředním seznamu kulturních památek pod č. 38695/1-335 a nachází se v památkové rezervaci, prohlášené NV č. 66/1971 Sb., o památkové rezervaci v hlavním městě Praze.

článek I.
Předmět smlouvy

1. Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci nebytové prostory sloužící podnikání pod uzavřením se samostatným vchodem ze Staroměstského náměstí nacházející se v přízemí a prostory nacházející se v suterénu budovy č.p. 606 - Palác Kinských, na parcele č. 764, katastrální území Staré Město (dále jen „Prostory“) v celkové ploše 652,72 m2, tj. 406,87 m2 v přízemí budovy a 245,85 m2 v suterénu budovy (dle výkresové dokumentace skutečného stavu). 
a) Prostory v přízemí budovy se sestávají z těchto místností:
	
	
	
	

	
	
	
	

	čísla místností - dle stavební dokumentace
	označení místností
	plocha místností (m2)
	

	
	
	
	

	1.36
	zádveří
	13.20
	

	1.37
	salonek
	34.50
	

	1.38
	úklid
	1.70
	

	1.39
	sklad
	4.50
	

	1.40
	bar
	8.80
	

	1.41  přední trakt
	kavárna-restaurace
	60.40
	

	1.41  zadní trakt
	kavárna-restaurace
	26.10
	

	1.42
	WC ženy
	4.80
	

	1.43
	WC muži + úklid
	8.84
	

	1.44
	office
	8.05
	

	1.45
	zásobování
	6.53
	

	1.46
	přípravna
	17.87
	

	1.47
	mytí stol. nádobí
	13.20
	

	1.48
	chodba
	10.95
	

	1.49
	sklad obalů
	3.67
	

	1.50
	sklad nápojů
	3.78
	

	1.51
	sklad potravin
	4.70
	

	1.52
	denní místnost
	4.07
	

	1.53
	WC+předsíňka
	3.06
	

	1.54
	šatna pro zaměstnance
	7.37
	

	1.55
	umývárna pro zaměstnance
	2.46
	

	1.56
	úklid
	1.12
	

	1.58
	chodba
	16.50
	

	1.59
	prodejna
	78.60
	

	1.60
	Kavárna - restaurace
	30.70
	

	1.61
	WC + úklid
	5.80
	

	1.62
	sklad prodejny
	9.80
	

	1.88
	zádveří prodejny 
	15.80
	

	Celkem
	
	406.87
	

	
	
	
	


b) Prostory v suterénu budovy se sestávají z těchto místností:
	
	
	
	

	čísla místností – dle stavební dokumentace
	označení místností
	plocha místností (m2)
	

	029
	restaurace – bar
	81.5
	

	029
	salonek
	4.09
	

	031
	rozvaděč
	5.73
	

	040
	chodba
	10.75
	

	041
	wc 
	5.3
	

	042
	wc 
	10.06
	

	039
	salonek
	6.07
	

	043
	úklid
	1.8
	

	044
	sprcha
	2.85
	

	046
	wc 
	1.36
	

	045
	šatna
	5.75
	

	047
	šatna
	4.77
	

	048
	sklad
	6.77
	

	049
	sklad
	7.33
	

	035
	chodba
	16.63
	

	054
	chlad. Box
	4.98
	

	038
	chlad. Box
	2.92
	

	051
	sklad
	4
	

	050
	sklad
	3.48
	

	036
	nákl. Výtah
	2.77
	

	037
	chodba
	13.6
	

	034
	kuchyně
	43.34
	

	Celkem
	
	245.85
	


Bez ohledu na označení místností Prostor v suterénu dle písm. ad b) tohoto článku slouží tyto prostory pouze jako skladové prostory (zázemí restauračního provozu).
Prostory jsou barevně vyznačeny na půdorysném plánu (3 listy, zadní a přední trakt přízemí; suterén), který je přílohou č. 1 smlouvy.


2. Součástí Prostor je i vybavení zařizovacími předměty, zařízeními a provozními soubory, které jsou nedílnou součástí budovy a Prostor. 
3. Pronajímatel touto smlouvou dále přenechává nájemci k užívání přilehlé venkovní prostory objektu – část vnitřního dvora objektu o výměře 118,47 m2 nacházející se na předmětném pozemku parc. Č. 764 katastrální území Staré Město, tak jak je vyznačeno v plánku, který je obsažen v příloze č. 1 této smlouvy (dále jen „Přilehlé prostory“). 

4. Pronajímatel prohlašuje, že dočasně nepotřebuje Prostory a Přilehlé prostory k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci stanoveného předmětu své činnosti a zároveň je pronájmem Prostor a Přilehlých prostor dosaženo jejich účelnějšího a hospodárnějšího využití. Rozhodnutí pronajímatele o dočasné nepotřebnosti majetku č. j. NG1552/2023 ze dne 30.10.2023 tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy.
5. Nájemce byl pronajímatelem seznámen se skutečností, že s Prostory a Přilehlými prostory pronajímatel hospodaří na základě zákona č. 219/2000 Sb., zákon o majetku státu, a že Prostory jsou součástí památkově chráněného objektu. Z toho vyplývá povinnost dodržovat všechna opatření a omezení vyplývající z ustanovení platného zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku státu v platném znění.
6. Nájemce Prostory a Přilehlé prostory (dále společně též jen jako „předmět nájmu“) za podmínek sjednaných v této smlouvě do nájmu podpisem této smlouvy přijímá.
7. Prostory jsou kompletně připravené pro provozování restauračního zařízení a nevyžadují žádné stavební úpravy. Vybavení prostor mobiliářem a dalšími potřebnými zařizovacími předměty si zajišťuje na vlastní náklady nájemce.
8. V Prostorech je kompletní ústřední topení, kompletní vzduchotechnika, kompletní elektrorozvody, rozvody plynu, vody, teplé vody a kanalizace. Sociální zařízení a kuchyně jsou s keramickou dlažbou a obkladem stěn. Všechny stavební otvory jsou osazeny příslušnými okny a dveřmi. Stěny, podlahy, stropy i stropní podhledy jsou funkční a bez závad. Na sociálních zařízeních jsou instalovány všechny zařizovací předměty. Podrobnější popis Prostor, vybavení a zařízení bude v protokole o předání Prostor (Návrh Protokolu o předání a převzetí prostor tvoří přílohu č. 7 této smlouvy). 
Článek II.

Účel nájmu

1. Pronajímatel přenechává pronajímané Prostory výhradně pro provozování restauračního zařízení, tedy k zajištění gastronomických služeb s celodenním denním provozem, včetně nabídky obědů a večeří, včetně pokrmů a nápojů podle aktuálního jídelního lístku a aktuálního nápojového lístku, to vše spolu se souvisejícími činnostmi a službami, tj. včetně přípravy pokrmů a nápojů, se zacílením na návštěvníky galerie i širokou veřejnost. Účel užití musí být v souladu s konceptem (franchisingový koncept L´Osteria), který nájemce předložil pronajímateli před uzavřením této smlouvy a který tvoří přílohu č. 8 této smlouvy. Minimální provozní/otvírací doba je stanovena na dobu otevření výstavních prostor v objektu, a to s tím, že nájemce není povinen stanovit počátek provozní/otvírací doby v každém jednotlivém dni dříve než od 11:00 hodin.
2. Přilehlé prostory přenechává pronajímatel nájemci za účelem zřízení zahrádky restauračního zařízení dle odst. 1 tohoto článku (dále jen „Zahrádka“), a to vždy na kalendářní měsíce duben až říjen příslušného kalendářního roku trvání nájmu. Nevyplývá – li z textu smlouvy jinak, platí pro Přilehlé prostory ustanovení této smlouvy týkající se Prostor přiměřeně. Podmínky užití Přilehlých prostor jsou samostatně podrobněji upraveny v čl. XV této smlouvy. V případě zájmu nájemce o užití Přilehlých prostor mimo sjednané období kalendářního roku oznámí nájemce tuto skutečnost pronajímateli s dostatečným předstihem, nejpozději 2 měsíce před požadovaným termínem zahájení užití Přilehlých prostor mimo sjednané období kalendářního roku. Pronajímatel je oprávněn, nikoli však povinen, přenechat nájemci Přilehlé prostory za účelem užití mimo sjednané období kalendářního roku za předpokladu, že budou splněny všechny zákonné předpoklady vyplývající zejména ze zákona o majetku státu. Užití Přilehlých prostor mimo sjednané období kalendářního roku musí být sjednáno písemně, a to dodatkem k této smlouvě nebo samostatnou smlouvou. 
3. Předmět podnikání v předmětu nájmu bude výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona, hostinská činnost a Prodej kvasného lihu, konzumního lihu a lihovin (živnostenské oprávnění nájemce a výpis z obchodního rejstříku nájemce tvoří přílohu č. 3 této smlouvy).
4. Nájemce je povinen na své náklady řádně po celou dobu nájmu mít zajištěna a udržovat v platnosti a účinnosti veškerá oprávnění vyžadovaná pro výkon jeho podnikání a užívání předmětu nájmu pro účel nájmu.

Článek III.

Prostory
1. Nájemce si předmět nájmu opakovaně a důkladně prohlédl a je seznámen s jeho stavem včetně kapacity vzduchotechniky, výkonem topné soustavy a příkonů plynu a elektrické energie a v tomto stavu je za sjednanou výši nájmu přebírá do užívání. Předmět nájmu se přenechává nájemci ve stavu tak jak stojí a leží. 
2. Nájemce je oprávněn ode dne započetí nájmu před započetím provozu restauračního zařízení provést na své náklady úpravu a změnu Prostor (dále jen „modernizace“), a to za účelem umožnění zahájení provozu restauračního zařízení s novým názvem a novým konceptem. Modernizace bude provedena v rozsahu přesně vymezeném a popsaném v příloze č. 9 této smlouvy – Podrobná specifikace úprav – dokumentace projektu (dále též „projektová dokumentace“), která byla odsouhlasena Pronajímatelem před podpisem této smlouvy. Veškeré případně nájemcem požadované změny v již odsouhlasené projektové dokumentaci, musí být pronajímateli předloženy k odsouhlasení. V takovém případě sdělí pronajímatel nájemci své stanovisko, tedy zda se změnou souhlasí/nesouhlasí/souhlasí s výhradami, a to bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 3 pracovních dnů po té, co obdrží od nájemce žádost o souhlas se změnou projektové dokumentace. V případě, že pronajímatel odsouhlasí změnu projektové dokumentace s výhradami, není nájemce oprávněn realizovat změnu do doby, než budou z jeho strany zohledněny veškeré připomínky pronajímatele a změna projektová dokumentace bude ze strany pronajímatele písemně odsouhlasena bez výhrad. Předpokládaná délka trvání modernizace je 6 měsíců počínaje okamžikem zahájení doby trvání nájmu. 
3. V případě že si modernizace vyžádá jakékoli povolení orgánů státní správy, poskytne k dosažení potřebných povolení či schválení pronajímatel nájemci veškerou potřebnou součinnost.
4. Vzhledem ke skutečnosti, že modernizace je prováděna z podnětu nájemce a na jeho žádost, není nájemce oprávněn požadovat po pronajímateli náhradu hodnoty jakéhokoli případného zhodnocení předmětu nájmu, neboť se jedná o uživatelskou úpravu dle potřeb nájemce. Tato uživatelská úprava při ukončení nájmu zůstane v Prostorách ve stavu odsouhlaseném pronajímatelem a nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele oddělit od předmětu nájmu to, co do něj vložil vlastním nákladem, ledaže se jedná o přenosné vybavení kuchyně a mobiliář. Bude-li mít modernizace charakter technického zhodnocení majetku pronajímatele je nájemce oprávněn hodnotu jím provedeného technického zhodnocení majetku pronajímatele účetně a daňově odepisovat. Pronajímatel prohlašuje, že o tyto náklady nezvýší vstupní cenu majetku. Nájemce je povinen bezprostředně po dokončení modernizace, tedy stavebních úprav či jiných změn Předmětu nájmu dokladovat pronajímateli výši nákladů vynaložených k provedení těch úprav a změn, které mají charakter technického zhodnocení majetku pronajímatele a příslušné kopie listin (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplacení ceny díla, apod.) předložit pronajímateli. Při skončení nájmu nevzniká nájemci jakýkoli nárok na náhradu nákladů vzniklých v souvislosti s provedenými úpravami a případným technickým zhodnocením, neboť nájemce provádí úpravy stávajícího funkčního stavu pro své potřeby. Nájemce tak není oprávněn požadovat po skončení nájmu po pronajímateli jakékoli vyrovnání v souvislosti s provedenými změnami, i kdyby tyto měly vliv na zhodnocení předmětu nájmu. Tím není dotčeno ust. Čl. VII odst. 17 a násl. Této smlouvy upravující náhradu nákladů za modernizaci (zhodnocení předmětu nájmu) v některých případech předčasného ukončení nájmu. 
5. Jakékoli další úpravy předmětu nájmu mohou být provedeny pouze s předchozím písemným odsouhlasením pronajímatelem (čl. X odst. 1 této smlouvy).
6. Prostory, resp. předmět nájmu bude provozován pod názvem/jménem/označením „L’Osteria NGP“ ve znění a v grafické podobě v jaké je uveden v příloze č. 8 této smlouvy (případně pod takovým názvem, který schválí pronajímatel, přičemž nesmí být reklamou, prezentací či zviditelněním v rozporu se stylem, významem a posláním Národní galerie v Praze, tedy pronajímatele). Nájemce je oprávněn u označení Prostor a v rámci jejich designu použít designové prvky restaurací L´Osteria, a to v podobě a způsobem předem písemně odsouhlasenými pronajímatelem. Eventuální změna názvu podléhá předchozímu písemnému souhlasu pronajímatele.
7. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu pouze k provozování činnosti stanovené v čl. II. Této smlouvy, a to tak, že její forma nebude v rozporu s významem a posláním Národní galerie v Praze, tedy pronajímatele. 

8. Nájemce není oprávněn předmět nájmu či jeho část užívat k jiným účelům, než je v této smlouvě uvedeno bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
Článek IV.

Doba nájmu

1. Nájem Prostor se sjednává na dobu určitou 8 (osmi) let, začíná dnem 01.01.2024 a končí 31.12.2031. Nájem Přilehlých prostor se sjednává vždy od dubna do října v daném kalendářním roce, ve kterém bude trvat nájem Prostor.
2. Na základě předchozí písemné výzvy nájemce, která musí být pronajímateli doručena nejpozději 4 (čtyři) kalendářní měsíce před skončením doby trvání nájmu a ve které nájemce sdělí pronajímateli, že má zájem na dalším pronájmu Prostor a Přilehlých prostor, pronajímatel posoudí, zda i nadále trvají podmínky stanovené Zákonem o majetku státu, zejména § 27 Zákona o majetku státu. Pakliže pronajímatel ověří, že veškeré podmínky stanovené v ust. § 27 Zákona o majetku státu jsou splněny a současně neshledá jiné důvody pro nesjednání nájmu s nájemcem, lze uzavřít s nájemcem novou smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání. Pronajímatel se zavazuje informovat nájemce o svém rozhodnutí nejpozději do 2 (dvou) měsíců před skončením doby trvání nájmu dle této smlouvy.
Článek V.

Nájemné
1. Nájemné se sjednává dvousložkově: 
a) Pevná část nájemného, a to:

i. pevná část nájemného za užívání Prostor ve výši 114.500 Kč měsíčně (sto čtrnáct tisíc pět set korun českých měsíčně) za období od zahájení nájmu do ukončení modernizace Prostor dle čl. III odst. 2 a zahájení provozu restauračního zařízení, nejvýše však za dobu prvních 6 měsíců trvání nájmu a dále ve výši 229.000,- Kč měsíčně (dvě stě dvacet devět tisíc korun českých měsíčně) za dobu počínající zahájením provozu restauračního zařízení, nejpozději však po uplynutí prvních 6 měsíců trvání nájmu. Zahájí–li nájemce provoz před uplynutím doby 6 měsíců, v průběhu kalendářního měsíce, uhradí za tento kalendářní měsíc nájemné ve výši stanovené jako součet poměrné části ze sazby nájemného stanovené pro období před zahájením provozu za část měsíce před zahájením provozu a poměrné části ze sazby stanovené pro období po zahájení provozu za část měsíce ode dne zahájení provozu. Případný nedoplatek ze sazby po zahájení provozu restauračního zařízení za kalendářní měsíc, v němž byl provoz zahájen, bude uhrazen nejpozději do 8 dnů od zahájení provozu restauračního zařízení. 
ii. pevná část za užívání Přilehlých prostor ve výši 6.000,- Kč měsíčně (šest tisíc korun českých měsíčně) vždy za období od dubna do října příslušného kalendářního roku, a to nejdříve počínaje zahájením provozu restauračního zařízení po dokončení modernizace dle čl. 3.2. této smlouvy. 

b) Pohyblivá část nájemného určená podílem na měsíčních tržbách nájemce v této provozovně ve výši 2% z dosažených tržeb, které budou pro tyto účely počítány bez daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) podle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. 
Uvedené částky jsou bez DPH, k částkám nájemného bude připočteno DPH ve výši stanovené v souladu s platnými právními předpisy.
2. Do pěti pracovních dnů od podpisu nájemní smlouvy zaplatí nájemce pevnou část nájemného na měsíc leden 2024. Dále je nájemné splatné tak, že každý kalendářní měsíc do 6. (šestého) dne kalendářního měsíce uhradí nájemce pevnou část (pevné části) nájemného na následující kalendářní měsíc (do 6.1.2024 zaplatí nájemné na únor 2024, atd.). Nebude-li nájemné na leden 2024 uhrazeno do 10 pracovních dnů od podpisu této smlouvy, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit a ke dni odstoupení tato smlouva zaniká. 
3. Splatnost pohyblivé části je šestý den v měsíci za předchozí kalendářní měsíc. Současně se splatností pohyblivé části nájemného se nájemce zavazuje poslat pronajímateli informaci o dosažené výši tržeb za předchozí kalendářní měsíc spolu s dojednanými podklady do 6. (šestého) dne následujícího kalendářního měsíce na adresu XXXXXXXXXXXXXXXXX a XXXXXXXXXXXXXXXXX. V případě prodlení nájemce se zasláním informace o dosažené výši tržeb nebo dojednaných dokladů vzniká pronajímateli nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši 1.500,- Kč za každý den prodlení s jejich zasláním; tím není dotčen nárok na smluvní pokutu dle odst. 6 tohoto článku této smlouvy. Dnem zaplacení se rozumí den, kdy byla příslušná částka nájemného připsána na účet pronajímatele. Případná změna kontaktních údajů uvedených v tomto článku bude nájemci oznámena písemně na adresu pronajímaných Prostor.
4. Pronajímatel je oprávněn ke každoročnímu navýšení pevné složky měsíčního nájemného ve výši dle úhrnného indexu růstu spotřebitelských cen ve srovnání s prosincem předchozího kalendářního roku, a to vždy k 1.4 příslušného kalendářního roku, nejdříve však k 1. 4. 2026, tj. podle míry inflace v kalendářním roce 2025. Při výpočtu inflačního nárůstu bude postupováno podle indexu růstu spotřebitelských cen (ISC) za předchozí kalendářní rok, který publikuje Český statistický úřad. 
5. Nájemce se zavazuje platit nájemné na účet pronajímatele vedený u XXX XXXXXXXXXXXXXX s variabilním symbolem platby. Případná změna čísla účtu bude nájemci oznámena písemně na adresu pronajímaných prostor.
6. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného, je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% dlužné částky za každý den prodlení. Dnem zaplacení se rozumí den připsání částky na účet pronajímatele. 

7. Nájemné je sjednáno s ohledem na stavebně technický stav Prostor a jejich zařízení, Přilehlých prostor a budovy, ve které se Prostory nacházejí, jakož i s ohledem na závazek nájemce na provádění oprav a údržby Prostor v souladu s čl. X této smlouvy.  
8. Dojde-li rozhodnutím orgánu veřejné moci k uzavření provozu nájemce z důvodu nezávislého na straně nájemce po dobu delší než 5 dní, není nájemce povinen za období, v němž byl provoz nájemce uzavřen, hradit nájemné. Povinnost k úhradě poplatků a služeb zůstává nedotčena. Dojde-li rozhodnutím orgánu veřejné moci k byť i částečnému omezení provozu nájemce z důvodu nezávislého na straně nájemce, vzniká nájemci nárok na přiměřenou slevu na pevné části nájemného. Omezením provozu se rozumí povinné zkrácení otevírací doby nájemce o více než1/3 původní otevírací doby nebo omezení maximální kapacity hostů o více než 50%, a to po dobu delší než 10 dní v měsíci, přičemž omezením provozu se pro tyto účely rozumí také povinné vydávání jídel či nápojů ke konzumaci výlučně mimo prostory restaurace, tj. pouze prostřednictvím tzv. výdejového okénka. Povinnost k úhradě poplatků a služeb jakož i povinnost k úhradě pohyblivé části nájemného zůstává při částečném omezení provozu nedotčena. 
9. Jakékoli další slevy, jiná plnění a náhrady škody pronajímatelem nájemci z důvodu úplného, případně částečného neužívání nebo omezení užívání předmětu nájmu, než které jsou uvedeny v této smlouvě, jsou vyloučeny.

Článek VI.

Služby spojené s nájmem 

1. Nad rámec nájemného se nájemce zavazuje platit za služby spojené s nájmem předmětu nájmu. 
2. Pronajímatel zajišťuje dodávku elektrické energie (vlastní měření spotřeby v Prostorách), vody (vlastní měření spotřeby v Prostorách), tepla (poměrná část podlahové plochy Prostor k celkové ploše budovy), klimatizace, vzduchotechniky, teplé vody a další služby, jak jsou uvedeny v příloze č. 4. 

3. Při zahájení nájmu činí výše sjednané zálohy 145 200,- Kč (slovy: sto čtyřicet pět tisíc dvě stě korun českých) měsíčně + DPH. K úpravě výše sjednané zálohy za služby spojené s nájmem Prostor může pronajímatel jednostranně přistoupit kdykoli v závislosti na vstupních cenách služeb, a to tak, aby byla výše zálohy přiměřená ve vztahu k celkové částce skutečných nákladů na služby.  

4. Do pěti pracovních dnů od podpisu nájemní smlouvy zaplatí nájemce zálohu na služby na měsíc leden 2024. Dnem zaplacení se rozumí den, kdy byla částka připsána na účet pronajímatele. Nebude-li záloha na leden 2024 uhrazena do 10 pracovních dnů od podpisu této smlouvy, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit a ke dni odstoupení tato smlouva zaniká.
5. Dále jsou zálohy na služby hrazeny na základě pronajímatelovy měsíční fakturace s 14ti denní splatností ode dne doručení faktury nájemci, a to na účet pronajímatele vedený u XXX XXXXXXXXXXXXXXX s variabilním symbolem – číslem vystavené faktury. Případná změna čísla účtu bude nájemci oznámena písemně na adresu pronajatých Prostor. V případě prodlení nájemce se zaplacením záloh na služby se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05% dlužné částky za každý započatý den prodlení.
6. Vyúčtování záloh na služby provede pronajímatel nejméně 1x ročně, nejpozději do 31. ledna následujícího roku nebo do jednoho měsíce po skončení nájmu. Vzájemné pohledávky plynoucí z vyúčtování záloh na služby budou vyrovnány pronajímatelem při předání vyúčtování nájemci formou faktury/dobropisu se splatností 21 dnů ode dne jejího vystavení. V případě prodlení nájemce se zaplacením nedoplatku na základě vyúčtování se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05% z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Metodika výpočtu a vyúčtování nákladů za poskytované služby je přílohou č. 4, která je součástí této smlouvy.
7. Poskytované služby spojené s pronájmem prostor sloužících k podnikání nezahrnují telefonní ani internetové připojení. Oboje si zajišťuje nájemce na své náklady. 
Článek VII.

Skončení nájmu

1. Nájem skončí uplynutím doby, na kterou byl sjednán.

2. Pronajímatel může písemně vypovědět tuto smlouvu z následujících důvodů:
a/ 
nájemce, přes písemné upozornění, používá předmět nájmu nebo jeho část v rozporu s touto smlouvou, bezpečnostními, hygienickými, stavebními nebo jinými závaznými právními předpisy, 

b/ 
nájemce je, přes písemné upozornění, více než 45 (čtyřicet pět) dní v prodlení s placením nájemného nebo záloh na služby spojené s nájmem, 

c/ 
nájemce nebo osoby, které užívají předmět nájmu, nebo docházejí do předmětu nájmu i z jiného důvodu, přes písemné upozornění porušují klid nebo pořádek v budově a jejím bezprostředním okolí nebo předmět nájmu poškozují nebo jinak znehodnocují nebo dochází k znehodnocování předmětu nájmu i z jiných důvodů ovlivnitelných nájemcem, 

d/ 
bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby nebo změně účelu užívání, jež brání užívání předmětu nájmu, 

e/ 
nájemce přenechá předmět nájmu, nebo jeho část do podnájmu či jiného užívání bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, a toto své porušení smlouvy neodstraní ani ve lhůtě uvedené v písemné výzvě pronajímatele k jeho odstranění,
f/ 
nájemce, přes písemné upozornění, poruší či porušuje povinnosti vyplývající z této smlouvy, 

g/ 
provoz v Prostorech a Přilehlých prostorech přes písemné upozornění opakovaně ruší bezproblémové užívání ostatních prostor v budově, nebo poškozuje pověst nebo dobré jméno pronajímatele,  

h/
nájemce přes písemné upozornění pronajímatele nedodržuje koncept, který je přílohou č. 8 smlouvy,
ch/
nájemce i přes písemné upozornění je více než 45 (čtyřicet pět) dní v prodlení s doplněním peněžních prostředků do původní výše Jistoty nebo Bankovní záruky či poskytnutím nové Bankovní záruky v plné výši dle čl. XVI,
i/
nájemce poruší ustanovení čl. XI odst. 1 nebo 2 této smlouvy („Právní nástupnictví a vyloučení převodu nájemních práv“),
j/
nájemce provede stavební úpravy a změny předmětu nájmu v rozporu s čl. III resp. v rozporu s čl. X odst. 1 a i přes výzvu pronajímatele neuvede předmět nájmu do původního stavu,
k/ 
z ostatních důvodů uvedených v aktuálním znění občanského zákoníku.
Písemným upozorněním se rozumí písemná výzva pronajímatele ke zjednání nápravy s poskytnutím přiměřené lhůty k nápravě ne kratší než 5 pracovních dnů a s upozorněním na možnost ukončit nájem výpovědí ze strany pronajímatele z uvedeného důvodu, pokud nedojde k nápravě ve stanovené lhůtě. Neučinění výzvy ze strany pronajímatele nezbavuje nájemce povinnosti splnit příslušný závazek, ke kterému se výzva vztahuje.
3.  Nájemce může tuto smlouvu písemně vypovědět pouze z následujících důvodů (vylučují se důvody stanovené v § 2308 NOZ):

a/
pronajímatel, přes písemné upozornění, hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo z občanského zákoníku v části upravující nájem včetně nájmu prostor sloužících k podnikání, a to navíc pokud pronajímatel nezjedná nápravu ani následně v přiměřené lhůtě stanovené nájemcem, která bude však minimálně v trvání pěti pracovních dnů ode dne, ve kterém mu k tomu bude doručena písemná výzva nájemce obsahující upozornění na možnost ukončit nájem výpovědí ze strany nájemce z tohoto důvodu.
b/
předmět nájmu se z objektivních důvodů bez zavinění nájemce stane dlouhodobě nezpůsobilý k smluvenému účelu užívání.
4.  Prodlení s placením nájmu nebo záloh na služby o více než 45 (čtyřicet pět) dní dle odstavce 2., písm. b/ nebo prodlení s doplacením peněžních prostředků do výše Jistoty nebo prodlení s doplněním Bankovní záruky či poskytnutím nové Bankovní záruky v plné výši o více než 45 (čtyřicet pět) dní dle odstavce 2., písm. ch/ nebo provedení stavebních úprav a změn předmětu nájmu v rozporu s čl. III resp. v rozporu s čl. X odst. 1 (výpověď dle odstavce 2., písmene j/), to vše pokud nájemce nezjedná nápravu ani přes písemné upozornění, resp. výzvu pronajímatele podle ustanovení odstavce 2., písm. b/ nebo písm. ch) nebo písm. j/ této smlouvy, je považováno za hrubé porušení povinností nájemce a obě strany to považují za důvod k výpovědi bez výpovědní lhůty.

5.  Výpovědní doba je při výpovědi dle písmene a/, c/, e/, f/, g/ a i/ odstavce 2. tohoto článku 2 (dvou) měsíční, v ostatních uvedených případech je 3 (tří) měsíční. 
6.  Výpovědní doba se počítá ode dne doručení výpovědi druhé smluvní straně. 
7.  Za nájemci doručenou se považuje výpověď či výzva ke zjednání nápravy či plnění povinností, odeslaná nebo jinak doručená do provozovny nájemce nebo sídla nájemce zapsaného v obchodním rejstříku. V případě pochybností se za datum doručení považuje 5. (pátý) pracovní den ode dne odeslání listiny nájemci doporučenou poštou na adresu Prostor, případně na adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy. 
8.  Skončí-li nájem před uplynutím sjednané doby nájmu z důvodů porušení povinností nájemce, zavazuje se nájemce zaplatit pronajímateli smluvní pokutu za předčasné ukončení nájmu ve výši trojnásobku měsíčního nájemného, maximálně však ve výši nájemného, které by byl nájemce povinen uhradit až do skončení sjednané doby nájmu. Splatnost této smluvní pokuty je 10 dnů od počátku běhu lhůty (výpovědní doby) vedoucí k předčasnému ukončení nájmu.
9.  Smluvní strany se dále dohodly, že pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět nebo od této smlouvy odstoupit, odpadne-li pronajímatelova dočasná nepotřebnost předmětu nájmu k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci jeho předmětu činnosti (§ 27 z. č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky). Pronajímatel je povinen oznámit nájemci odpadnutí dočasné nepotřebnosti předmětu nájmu nejméně 12 (dvanáct) kalendářních měsíců před doručením výpovědi nebo odstoupení od této smlouvy. Odstoupení nebo výpověď od této smlouvy z důvodu dle tohoto odstavce je účinné vůči nájemci okamžikem jeho doručení na adresu Prostor, případně na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy a nájemce je povinen v takovém případě předmět nájmu vyklidit a řádně předat pronajímateli do 2 (dvou) kalendářních měsíců. 
10.  Smluvní strany sjednávají, že k ukončení nájmu může dojít taktéž písemnou dohodou o ukončení nájmu uzavřenou a podepsanou oběma smluvními stranami. V takovém případě je za den ukončení nájmu považován den stanovený v této dohodě. K tomuto dni je nájemce taktéž povinen předmět nájmu vyklidit a řádně předat pronajímateli.
11.  Nájemce se zavazuje při ukončení nájmu předat předmět nájmu pronajímateli, případně osobě jím pověřené, nejpozději poslední den trvání nájemního vztahu, v případě výpovědi nájmu bez výpovědní doby, pak bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 14 dnů ode dne ukončení nájemního vztahu. Předmět nájmu musí být kompletně vyklizený, uklizený a bez jakýchkoli závad oproti stavu při počátku nájmu podle této smlouvy, to vše s přihlédnutím k obvyklému opotřebení s ohledem na sjednaný účel nájmu. Nájemce se zavazuje zaplatit smluvní pokutu, která se sjednává na 5 % z měsíčního nájemného včetně DPH za každý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu. 
12.  O předání prostor pronajímateli bude pořízen předávací protokol se zaznamenaným stavem zařízení a příslušnou fotodokumentací.
13.  Smluvní strany výslovně sjednávají, že automatické prodloužení doby nájmu po uplynutí sjednané doby nájmu je vyloučeno. Ustanovení § 2230 a § 2285 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, případně jiná obdobná ustanovení, se tímto vylučují.

14.  Pro případ, že dojde ke skončení nájmu podle této smlouvy a nájemcem nebude předmět nájmu vyklizen a předán zpět pronajímateli, považuje se na straně nájemce takový stav za nepoctivou, nepravou a nikoli řádnou držbu. Pronajímatel má právo znemožnit nájemci a všem ostatním osobám přístup do předmětu nájmu, znemožnit odběr elektrické energie a vody případně dalších služeb. Pronajímatel je v takovém případě navíc oprávněn vstoupit do předmětu nájmu a předmět nájmu na náklady a riziko nájemce sám vyklidit. Nájemce pro tento případ podpisem připojeným v závěru této smlouvy výslovně souhlasí, aby pronajímatel nebo jeho zmocněný zástupce, vstoupil do předmětu nájmu, a to případně i překonáním zabezpečení (zejm. zámky apod.), zbavil takto nájemce nepoctivé držby a předmět nájmu na náklady a riziko nájemce sám vyklidil. Při těchto úkonech je však pronajímatel povinen postupovat šetrně, inventarizovat veškeré vyklizené movité věci nájemce a tyto na náklady a odpovědnost nájemce vhodně uskladnit, přičemž je oprávněn uplatnit zadržovací právo, a o těchto skutečnostech bez zbytečného odkladu písemně vyrozumět nájemce. 
15.  Po uplynutí 3 měsíců od skončení nájmu je pronajímatel oprávněn nikoli však povinen předmětné movité věci ve vlastnictví nájemce prodat a získanou kupní cenu započítat na případné dlužné závazky nájemce plynoucí z této smlouvy (včetně nákladů na uskladnění), nájemce tímto uděluje pronajímateli plnou moc k prodeji movitých věcí (tedy k uzavření kupní smlouvy, jejímž předmětem bude prodej movitých věcí ve vlastnictví nájemce), Pronajímatel bude při prodeji movitých věcí ve vlastnictví nájemce postupovat dle svých možností hospodárně. 
16.  Pronajímatel je oprávněn uplatnit zadržovací právo k movitým věcem nacházejícím se v předmětu nájmu a patřícím nájemci rovněž v případě nedoplatku na nájemném nebo zálohách za služby případně v případě jiného nároku pronajímatele vůči nájemci (na úhradu smluvní pokuty, úroku z prodlení apod.), a to i před dnem ukončení nájmu. V takovém případě bude postupováno přiměřeně dle odst. 14 a 15 tohoto čl. této smlouvy, s tím, že pronajímatel je oprávněn nikoli však povinen předmětné movité věci ve vlastnictví nájemce prodat a získanou kupní cenu započítat na dlužné závazky nájemce plynoucí z této smlouvy (včetně nákladů na uskladnění) v případě, že nájemce své závazky vůči pronajímateli neuhradí ani do 3 měsíců od uplatnění zadržovacího práva. 
17.  Smluvní strany se dohodly, že v případě skončení nájemního vztahu z důvodu uplatnění práva pronajímatele na výpověď nebo odstoupení od této smlouvy z důvodu odpadnutí nepotřebnosti předmětu nájmu dle čl. VII odst. 9 této smlouvy a dále v případě skončení nájemního vztahu z důvodu výpovědi smlouvy pronajímatelem dle čl. VII odst. 2 písm. d) nebo v případě skončení nájemního vztahu z důvodu výpovědi smlouvy nájemcem z důvodu dle čl. VII odst. 3, vzniká nájemci právo na níže uvedenou náhradu nákladů (ve výši dle odst. 18 tohoto čl. této Smlouvy) skutečně účelně vynaložených na provedenou a pronajímatelem předem odsouhlasenou modernizaci v rozsahu dle čl. III odst. 2 této smlouvy, a to (s výjimkou výpovědi/odstoupení dle čl. VII odst. 9) za předpokladu, že případný nový nájemce Prostor by Prostory užíval i se změnami, které budou v předmětných prostorách provedeny nájemcem. Výše náhrady nákladů bude vyčíslena na základě nájemcem předložené dokumentace dokládající skutečnou výši nákladů vynaložených nájemcem na provedenou modernizaci, přičemž se bude vycházet pouze z účelně vynaložených nákladů na takové uživatelské úpravy a změny, které v souladu s čl. III odst. 2 a 4  mají zůstat a zůstanou po skončení nájmu v Prostorách pronajímatele a představují tak fakticky zhodnocení předmětu nájmu; pro vyloučení pochybností smluvní strany uvádějí, že mobiliář, vybavení kuchyně a jiné oddělitelné položky vnesené do předmětu nájmu nájemcem nebudou předmětem náhrady, neboť mohou být ze strany nájemce v souladu s ustanovením čl. III odst. 4 této smlouvy v případě skončení nájmu odděleny. Předpokládaná výše nákladů na jednotlivé položky modernizace je uvedena v příloze č. 9 této smlouvy. Nájemce je povinen při provádění modernizace postupovat tak, aby skutečná výše nákladů (výdajů) nepřesáhla výši nákladů v místě a čase obvyklou. V případě pochybností o tom, zda výše nákladů nepřesáhla výši nákladů v místě a čase obvyklou, bude obvyklá výše nákladů pro účely výpočtu náhrady za modernizaci určena na základě znaleckého posudku soudního znalce zadaného pronajímatelem na náklady nájemce. Pro vyloučení pochybností smluvní strany uvádějí, že nájemci v souvislosti s provedenou modernizací nepřísluší jiná náhrada, než je uvedeno v odst. 17 a násl. Tohoto článku této Smlouvy. Nájemce se tímto práva na vydání bezdůvodného obohacení či jakýchkoliv jiných nároků vůči pronajímateli s výjimkou nároků dle odst. 17 a násl. Tohoto článku této smlouvy výslovně vzdává.

18.  Výše náhrady nákladů bude vypočtena dle následujícího vzorce:
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SVNM – skutečná celková výše nákladů na modernizaci, a to nákladů na takové uživatelské úpravy a změny, které v souladu s čl. III odst. 2 a 4 mají zůstat a zůstanou po skončení nájmu v Prostorách pronajímatele
96 – počet měsíců po dobu 8 letého nájmu

pm – počet celých kalendářních měsíců, které uplynuly od zahájení nájmu (čl. IV odst. 1) do doby předčasného ukončení nájmu z důvodu dle čl. VII odst. 9 nebo čl. VII odst. 2 písm. d) nebo dle čl. VII odst. 3 této Smlouvy.
19.  Hodnota nákladů modernizace (SVNM) pro účely výpočtu nahrazované výše nákladů nesmí překročit částku ve výši 25.000.000,- Kč bez DPH, a to ani v případě, pokud by skutečná doložená výše nákladů modernizace byla vyšší.
20.  V případě, že budou splněny veškeré podmínky pro náhradu nákladů dle odst. 17 a násl. Tohoto článku této Smlouvy, je náhrada nákladů splatná do 60 dnů od jejich vyčíslení a vystavení faktury nájemcem nejdříve však do 60 dnů od ukončení nájemního vztahu a vyklizení prostor nájemcem.
21.  V případě předčasného ukončení smlouvy z jiného důvodu, než je uveden v odst. 17 tohoto článku této smlouvy, nájemci nepřísluší žádná náhrada. Nájemce se tímto práva na vydání bezdůvodného obohacení či jakýchkoliv jiných nároků vůči pronajímateli pro tyto veškeré jiné případy výslovně vzdává.
Článek VIII.

Pojištění a nemožnost užívání pronajatých prostor 
a smluvní pokuta za nemožnost užívat prostory 
1. Nájemce prohlašuje, že má uzavřenou pojistnou smlouvu pro případ vzniku odpovědnosti za škodu z výkonu své činnosti, vzniklou na/v předmětu nájmu a prostorách s nájmem souvisejících v souvislosti s činností nájemce případně třetím osobám s limitem pojistného plnění nejméně 5.000.000,- Kč na jednu pojistnou událost a prohlašuje, že pojištění bude udržovat v platnosti po celou dobu trvání nájmu. (Pojistná smlouva tvoří přílohu č. 10 této smlouvy).
2. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelních událostí nebo jiných vnějších vlivů. Pronajímatel rovněž neodpovídá za žádné nepřímé škody ani za ušlý zisk vzniklý např. důsledku skutečnosti, že nájemce nemohl prostory vůbec užívat dohodnutým způsobem nebo je mohl užívat jen se značným omezením. Pronajímatel neodpovídá za škody vzniklé v důsledku přerušení dodávky služeb spojených s užíváním předmětu nájmu. Odpovědnost pronajímatele za výše uvedené či jiné škody je vyloučena, ledaže ke škodě došlo v důsledku hrubé nedbalosti nebo úmyslu pronajímatele.
3. Nájemce je povinen před uzavřením této smlouvy sjednat sám a na vlastní účet a po celou dobu trvání nájmu udržovat pojištění svého provozu, svých případných stavebních úprav, zařízení a zboží, zejména proti škodám na věcech a ublížení na zdraví v dostatečném rozsahu, stejně tak jako pojištění přerušení provozu (pojistná smlouva tvoří přílohu č. 10 této smlouvy). Nájemce souhlasí s tím a ubezpečuje pronajímatele, že v případě přerušení provozu je pojištěn tak, aby pojištění krylo způsobené škody.
4. V případě, že by pro vady Prostor nebo Přilehlých prostor, které nájemce nezpůsobil, nemohl pronajaté prostory užívat dohodnutým způsobem nebo je mohl užívat pouze omezeně, je to nájemce povinen ihned (nejdéle do 24 hodin od jejich zjištění) písemně a současně telefonicky ohlásit pronajímateli. Nájemce je v takovém případě oprávněn požadovat přiměřenou slevu z nájemného odpovídající postižené podlahové ploše předmětu nájmu a míře vady předmětu nájmu.
5. O odstávkách, které nemají charakter havárie, je pronajímatel povinen informovat nájemce alespoň 3 pracovní dny předem, aby tomu nájemce mohl uzpůsobit svoji činnost a minimalizovat tak negativní dopady odstávky. Pronajímatel nemá povinnost zajistit nájemci odpovídající náhradní prostor.
Článek IX.

Přístup pronajímatele do Prostor
1. Pronajímatel nebo jeho zmocněný zástupce je v odůvodněných případech a po předchozím upozornění oprávněn vstupovat do Prostor. 
2. V průběhu výpovědní doby nebo tři měsíce před koncem nájmu mají po předchozím upozornění možnost vstupu do Prostor i zájemci o nájem a jimi pověřené osoby. Nájemce však nesmí být nad míru nutnou obtěžován v užívání Prostor ke sjednanému účelu.
3. Při nebezpečí z prodlení nebo v případě havarijního stavu má pronajímatel nebo jím zmocnění zástupci právo vstupovat do Prostor i bez předchozího upozornění, s tím, že je pronajímatel povinen nájemci bezodkladně oznámit, že do Prostor vstoupil.
4. Pronajímatel je dále oprávněn vstupovat neomezeně (nonstop) a bez předchozího upozornění do části Prostor uvedených v čl. I odst. 1 ad a) pod označením „1.88“ zádveří prodejny a dále je oprávněn přes pronajaté Prostory v suterénu neomezeně (nonstop) vstupovat do prostor vyznačených v Příloze č. 1 (půdorysný plán)pod označením „053“, „055“ a „056“ (tyto prostory nejsou předmětem nájmu). 
5. Nájemce je povinen strpět veškerá nezbytně nutná omezení v případě plánovaných oprav, kontrol nebo rekonstrukcí ze strany pronajímatele. Pronajímatel je povinen nájemce včas o těchto omezeních informovat. Nájemce výslovně bere na vědomí, že v prostorách uvedených pod označením „053“, „055“ a „056“ bude v průběhu trvání nájmu umístěn generátor. Konkrétní termín plánovaného umístění generátoru bude nájemci oznámen nejméně 10 dní předem. 
6. Nájemce umožní během své pracovní doby přístup technické obsluze pronajímatele k technickým zařízením.
Článek X.

Údržba a stavební či jiné úpravy 

1. Nájemce nesmí provádět jakékoliv stavební či jiné úpravy předmětu nájmu nebo jakékoliv jeho části bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Jakékoli stavební úpravy činěné na základě požadavků či potřeb nájemce se provádějí výhradně na náklady nájemce. Na jakékoli případné zhodnocení Prostor musí být uzavřena samostatná písemná dohoda, a to před provedením takového zhodnocení. Totéž platí pro jakýkoli stavební zásah, byť se nebude jednat o technické zhodnocení, ale jde o uživatelskou úpravu. Ustanovením tohoto článku není dotčeno právo nájemce provést modernizaci v souladu s čl. III odst. 2 této smlouvy, k níž byl nájemci poskytnut souhlas na základě této smlouvy. Nebude-li mezi smluvními stranami dohodnuto jinak, jakékoliv stavební úpravy předmětu nájmu vyvolané (požadované) nájemcem, vč. Veškerých investic a zhodnocení, zůstanou ve vlastnictví pronajímatele. Smluvní strany se dohodly, že se ustanovení § 2220 odst. 1 občanského zákoníku věta za středníkem se nepoužije. Smluvní strany si ujednaly, že v případě provedení jakýchkoliv úprav předmětu nájmu, či investicí do předmětu nájmu nájemcem, nevznikne nájemci právo na vydání bezdůvodného obohacení, avšak s výjimkou, že tímto ujednáním není nijak dotčeno ustanovení článku VII., odst. 17. této smlouvy. Nájemce se tímto práva na vydání bezdůvodného obohacení či jakýchkoliv jiných nároků vůči pronajímateli z důvodu provedení změn a úprav u předmětu nájmu výslovně vzdává, a to s výjimkou nároků vyplývajících z ustanovení článku VII., odst. 17. této smlouvy. Pokud nájemce provede změny, které se od písemného souhlasu odchylují, platí pro účely této smlouvy, že změny nebyly odsouhlaseny v části, ve které se odchylují od jejich specifikace odsouhlasené pronajímatelem. V případě, že nájemce provede změny bez předchozího písemného souhlasu, může po něm pronajímatel požadovat uvedení předmětu nájmu do původního stavu. Nebude-li uvedení předmětu nájmu do původního stavu možné nebo nebude-li pronajímatelem vyžadováno a hodnota předmětu nájmu se podle znaleckého posudku v důsledku této změny snížila, je nájemce povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši dvojnásobku znehodnocení pronajaté věci. Je-li předmět nájmu naopak nedovolenými změnami zhodnocen, nemá nájemce právo na žádnou náhradu nákladů ani na náhradu zhodnocení či vydání bezdůvodného obohacení; těchto nároků se nájemce výslovně vzdává.
2. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu během celé doby trvání nájmu ohleduplně a udržovat jej prováděním veškeré údržby a všech oprav předmětu nájmu (a to včetně celých oken a dveří vedoucích do Prostor), případně prováděním potřebných výměn a obměn všech technologií a předmětů (topení, vzduchotechnika, ohřev teplé vody, rozvody elektřiny, vody, kanalizace, obklady, dlažby i ostatní předměty, nášlapné vrstvy podlah, omítky a podhledy apod.), na své náklady v dobrém a funkčním stavu a udržovat hodnotu předmětu nájmu.. Nájemce může provádět údržbu a opravy až po jejich ohlášení pronajímateli a odsouhlasení způsobu údržby či opravy a technologie a materiálů pronajímatelem. Pronajímatel poskytne nájemci stanovisko k návrhu způsobu provedení údržby a oprav bezodkladně poté, co návrh obdrží, s tím, že nebude udělení souhlasu bez zvlášť závažných důvodů odmítat.
3. Nájemce se zavazuje oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu rovněž potřebu takových oprav, které není povinen provést nájemce v souladu s odst. 2. tohoto článku a které má tedy provést pronajímatel. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli provedení těchto i případných jiných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
4. Nájemce je oprávněn po dohodě s pronajímatelem a jeho předchozím písemném souhlasu umístit na vhodném místě (místech) označení své firmy a označení provozu v předmětu nájmu ve vztahu k předmětu nájmu. Za dodržení platných obecních předpisů, upravujících používání poutačů a označení provozovny odpovídá nájemce. Užití ustanovení § 2305 NOZ se v tomto případě vylučuje. Pronajímatel poskytne nájemci součinnost při jednání s dotčenými orgány státní správy za účelem povolení umístění písemně odsouhlaseného poutače na dohodnutém místě a v odsouhlasené podobě. 
5. Firemní štít, poutač, reklama či označení nájemce a provozu v předmětu nájmu musí být odsouhlaseno příslušným správním orgánem. V případě udělení sankce za umístění takového označení bez souhlasu nebo v rozporu s takovým souhlasem, hradí takovou sankci i náklady s tím vzniklé nájemce.
Článek XI.

Právní nástupnictví a vyloučení převodu nájemních práv

1. Tato smlouva může být nájemcem postoupena zcela nebo z části na třetí osoby pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Bez souhlasu pronajímatele je převod neplatný. Pokud by byl převod smlouvy přesto učiněn nájemcem bez souhlasu pronajímatele, vzniká pronajímateli nárok na úhradu smluvní pokuty od nájemce ve výši 1.000.000,- Kč (slovy: jeden milion korun českých), která je splatná okamžikem porušení povinnosti. 
2. Nájemce se zavazuje, že nepřevede nájemní právo ani žádná práva z nájmu ani jako součást obchodního závodu ani nadpoloviční části obchodního závodu nebo společnosti nebo její části bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, a to ani formou tichého či jiného společníka či společníků s podílem dosahujícím více než 49%. Takový převod by byl vůči pronajímateli neúčinný. Pokud by byl převod smlouvy přesto učiněn nájemcem bez souhlasu pronajímatele, vzniká pronajímateli nárok na úhradu smluvní pokuty od nájemce ve výši 1.000.000,- Kč (slovy: jeden milion korun českých), která je splatná okamžikem porušení povinnosti. Pronajímatel výslovně prohlašuje, že nebude bezdůvodně odmítat souhlas k převodu v rámci koncernu společnosti L´Osteria.
Článek XII.

Podnájem předmětu nájmu

1. Podnájem předmětu nájmu, ať zcela nebo zčásti, nebo byť i přechodné přenechání k užívání, a to i bezplatnému, vyžaduje předchozí písemný souhlas pronajímatele. Nedodržení této povinnosti nájemce zakládá nárok pronajímatele na úhradu smluvní pokuty vůči nájemci ve výši 500.000,- Kč (slovy: pětsettisíc korun českých), která je splatná okamžikem porušení povinnosti. Za porušení povinnosti nájemce podle ustanovení tohoto odstavce smlouvy se nepokládá využívání předmětu nájmu pro jednorázové akce třetích osob (tj. např. soukromé večírky, svatby, narozeninové oslavy, firemní oslavy a akce apod.) v rámci jejich spolupráce s nájemcem. Jednorázovou akcí se rozumí taková akce, jejíž délka nepřekročí 24 hodin. 
XIII.

Provozní podmínky

1. Nájemce se zavazuje dodržovat v předmětu nájmu veškeré obecně závazné právní předpisy v oblasti požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí, popř. další bezpečnostní předpisy a zavazuje se v těchto záležitostech dbát pokynů pronajímatele a dodržovat jím v této oblasti vydané vnitřní předpisy, s nimiž byl seznámen. Jinak odpovídá za škodu, která by pronajímateli porušením této povinnosti vznikla. Pravidla bezpečného provozu a požární ochrany daná pronajímatelem jsou přílohou č. 5, která je součástí této smlouvy.
2. Nájemce je povinen své zaměstnance seznámit se zásadami stanovenými touto smlouvou, Požárním řádem objektu, který je přílohou č. 5 smlouvy, a s Provozním řádem objektu, který je přílohou č. 6 této smlouvy. 
3. Po ukončení provozu jsou pracovníci nájemce povinni denně před svým odchodem z místností v pronajímaných Prostorech zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpečnosti (oheň, elektřina, voda a vniknutí neoprávněných osob) a řádně je uzamknout.
4. Nájemce je povinen zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se Prostory nachází.
5. Nájemce je zejména povinen zdržet se všeho, čím by nad míru přiměřenou obtěžoval třetí osoby v sousedství pronajímaných Prostor nebo čím by vážně ohrožoval výkon jejich práv, zejména nesmí obtěžovat jiné parami, pachy, hlukem, prachem, kouřem, plyny, pevnými a tekutými odpady, vibracemi, světlem a stíněním. Za účelem eliminace pachů z provozu restauračního zařízení je nájemce povinen provádět pravidelnou údržbu a čistění vzduchotechniky včetně pravidelné výměny filtrů, případně využít i další dostupná opatření omezující šíření pachu z provozu restauračního zařízení.
6. Nájemce je povinen zajistit likvidaci, třídění a odvoz odpadu vzniklého jeho činností dle právních předpisů, a to na svůj náklad a nebezpečí. Gastroodpad, tedy kuchyňské zbytky a nesnědené nebo neprodané jídlo, musí být umisťován do v k tomu určených nádob a musí být zajištěn jeho pravidelný odvoz, tak aby se snížil zápach a zamezilo se rozmnožování hmyzu, případně drobných škůdců. 
7. Jakékoliv změny v užívání, oproti podmínkám sjednaným touto smlouvou včetně změn konceptu, který je přílohou č. 8 smlouvy, mohou být uskutečněny výhradně na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
8. Nájemce se zavazuje respektovat skutečnost, že předmět nájmu je součástí památkově chráněného objektu a musí dodržovat všechna opatření a omezení vyplývající z ustanovení zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění, a ostatních obecně závazných předpisů.
9. Nájemce se zavazuje seznámit se a dodržovat příslušná opatření pronajímatele na úseku bezpečnosti a ochrany objektu a sbírek, protipožární a další bezpečnostní předpisy a dbát v těchto záležitostech pokynů pracovníků útvaru bezpečnosti a ochrany sbírek Národní galerie v Praze, tedy pronajímatele (viz také Provozní řád objektu – příloha č. 6, Pravidla bezpečného provozu a požární ochrany – příloha č. 5).
10. Nájemce oznámí ihned pronajímateli na telefonní číslo XXXXXXXXX (nepřetržitá služba) a bez zbytečného odkladu písemně závady, které brání řádnému užívání předmětu nájmu, jakož i potřebu oprav a údržby, kterou má provést pronajímatel, a umožnit vstup do Prostor za účelem kontroly a provedení oprav. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která by nesplněním této povinnosti vznikla.
11. Nájemci se výslovně zakazuje jakékoli „brendování“ jakýchkoli produktů, či propagování jakýchkoli značek či výrobků v pronajatých Prostorách, a to včetně Zahrádky, vstupů a dále na vnějších zdech objektu a v okolí objektu, kde by mohlo dojít ke spojování takové značky s pronajímatelem. Výjimky jsou možné pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.
12. Nájemce není oprávněn omezit provoz pro veřejnost, ať již zcela nebo částečně, bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. V odůvodněných případech pronajímatel neodmítne poskytnutí souhlasu.
13. Nájemce se zavazuje zřídit pro pronajímatele okamžikem zahájení provozu slevový bonusový program, v jehož rámci bude všem řadovým zaměstnancům pronajímatele poskytnuta sleva na konzumaci v restauračním zařízení ve výši minimálně 30% z ceníkových cen a všem vedoucím zaměstnancům pronajímatele bude poskytnuta sleva na konzumaci v restauračním zařízení ve výši minimálně 50% z ceníkových cen. Sleva ve výši minimálně 50 % z ceníkových cen pro vedoucí zaměstnance pronajímatele bude platná ve všech pobočkách L´Osteria v Praze. V rámci slevového bonusového programu bude dále poskytnuta sleva na konzumaci v restauračním zařízení ve výši minimálně 20% z ceníkových cen všem členům Klubu přátel Národní galerie v Praze a zákazníkům Národní galerie v Praze, kteří se prokáží vstupenkou na některou z výstav pořádaných Národní galerií v Praze zakoupenou/využitou v den konzumace.
14. Upřesnění záměru smluvních stran pro způsob užívání prostor dle této smlouvy vyplývá i z přílohy č. 8 této smlouvy – Koncept nájemce pro využití prostor sloužících k podnikání a přílohy č. 9 této smlouvy – Podrobná specifikace úprav – dokumentace projektu. Smluvní strany předpokládají, že v rámci plánovaných stavebních úprav prováděných na náklady nájemce dle těchto příloh dojde k upřesnění účelu užívání některých místností v pronajatých prostorách, které se promítne v případném novém kolaudačním souhlasu.

Článek XIV
Zvláštní ustanovení k provozu Zahrádky

1. Nájemce se zavazuje provozovat Zahrádku jako nekuřáckou s obsluhou v souladu s odsouhlaseným konceptem, který je součástí přílohy č. 8 této smlouvy, v období od dubna do října příslušného kalendářního roku trvání nájmu. Každá další změna v konceptu, zejména v rozmístění a vzhledu mobiliáře zahrádky podléhá rovněž předchozímu písemnému odsouhlasení ze strany NGP. Požadavek na změnu konceptu předloží nájemce pronajímateli k odsouhlasení vždy nejpozději 30 dní před zahájením provozu Zahrádky. 
2. Nájemce převezme Přilehlé prostory formou písemného protokolu vždy ke dni počátku nájmu Přilehlých prostor v daném kalendářním roce trvání nájmu. Nájemce je povinen Přilehlé prostory vyklidit, provést jejich úklid a předat je zpět pronajímateli, a to v řádném stavu s přihlédnutím pouze k běžnému opotřebení vždy nejpozději do 7 dnů od skončení nájmu Přilehlých prostor v daném kalendářním roce trvání nájmu, nejpozději však ke dni předání Prostor, v případě že v daném kalendářním roce dojde k ukončení nájmu Prostor. O předání Přilehlých prostor bude sepsán protokol podepsaný oběma smluvními stranami.
3. Nájemce se zavazuje provozovat Zahrádku tak, aby nijak nenarušovala provoz pronajímatele a dalších subjektů užívajících objekt Paláce Kinských – zejména hlukem, nepřiměřeným osvětlením a pachem.
4. Nájemce je povinen zajistit veškerá případná povolení nutná k provozování Zahrádky.
5. Nájemce je povinen respektovat organizační pokyny pronajímatele.
6. Nájemce bere na vědomí, že v přilehlých venkovních prostorech objektu (vnitřní zadní nádvoří), kde se nachází pronajímané Přilehlé prostory a kde bude nájemcem provozována Zahrádka, bude dle potřeby pronajímatele probíhat závoz exponátů do prostor zadního traktu, a to za dozoru ostrahy. Za účelem provedení závozu musí být vytyčen prostor (koridor), kde bude po dobu závozu omezen, resp. znemožněn pohyb osob, případně bude zcela uzavřen vstup na vnitřní nádvoří ze Staroměstského náměstí. Vstup na Zahrádku z Prostor restauračního zařízení nebude omezen. Pronajímatel oznámí nájemci termín závozu exponátů vždy nejpozději 10 dní před plánovaným termínem závozu.

7. Nájemce dále bere na vědomí, že v objektu je plánována rekonstrukce Parteru, v jejímž důsledku může dojít k dočasnému omezení nebo úplnému znemožnění provozu Zahrádky po dobu trvání rekonstrukce. Pronajímatel je povinen na tuto skutečnost nájemce upozornit nejpozději 2 měsíce před zahájením rekonstrukce a postupovat tak, aby byl v důsledku provádění rekonstrukce v co možná nejmenší míře omezen provoz Zahrádky, tj. pokud to bude možné, aby činnosti spojené s rekonstrukcí, které ovlivní nebo by mohly ovlivnit provoz na Zahrádce budou prováděny mimo dobu provozu Zahrádky. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je oprávněn po dobu trvání rekonstrukce požadovat změnu rozmístění mobiliáře Zahrádky nebo jeho počet oproti konceptu uvedenému v příloze č. 8 této Smlouvy, případně je oprávněn zmenšit plochu pronajímaných Přilehlých prostor. V takovém případě se pevná část nájemného za užívání Přilehlých prostor poměrně sníží. V případě, že provoz Zahrádky bude z důvodu rekonstrukce zcela znemožněn, nevzniká pronajímateli po dobu rekonstrukce nárok na úhradu pevné částky nájemného za užívání Přilehlých prostor.
Článek XV.

Další ustanovení

1. Nájemce se zavazuje dodržovat i ostatní hygienické, bezpečnostní, protipožární a jiné obecně závazné právní předpisy. Nájemce ručí za dodržování uvedených obecně závazných předpisů souvisejících s nájmem a provozem předmětu nájmu i svými spolupracovníky, zaměstnanci, hosty, zákazníky či návštěvníky.
2. Pronajímatel udělil nájemci souhlas s umístěním sídla do Prostor. Tento souhlas je pronajímatel oprávněn kdykoli odvolat.
3. Užití § 2315 OZ se vylučuje. Nájemce zejména nemá právo na náhradu za výhodu pronajímatele, nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované v případě odstoupení od smlouvy či udělené výpovědi dané pronajímatelem, neboť Prostory byly již před podpisem této smlouvy opakovaně pronajaty a užívány jako restaurační zařízení. Obě strany na sebe berou nebezpečí změny okolností.
4. Nájemce se zavazuje poukazovat platby pronajímateli s příslušným variabilním symbolem určeným pronajímatelem. Pronajímatel je oprávněn použít došlé platby k přednostní úhradě svých starších pohledávek za nájemcem, než je ta, na níž nájemce platbu odeslal.
5. Pronajímatel je oprávněn započíst jakoukoli svou pohledávku vůči nájemci proti případné pohledávce nájemce za pronajímatelem s tím, že započtení pohledávek je účinné doručením písemného oznámení pronajímatele o započtení pohledávek nájemci. Započtení pohledávek všeho druhu nájemcem vůči pronajímateli je výslovně vyloučeno. Nájemce se výslovně zavazuje, že neuplatní námitku započtení pohledávky proti nájemnému. Neuhrazení nájemného nebo zálohy za služby s odůvodněním započtení pohledávky je považováno pro účel této smlouvy za prodlení s placením nájemného nebo zálohy za služby.
6. Není-li výslovně v této smlouvě sjednáno jinak, každá změna nebo doplnění této smlouvy vyžaduje ke své účinnosti písemnou formu opatřenou podpisy obou smluvních stran. 
7. Vztahy neřešené touto smlouvou se řídí občanským zákoníkem.
8. Nájemci je možno veškerou korespondenci doručovat na adresu Prostor případně na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. V pochybnostech se považuje listina či zásilka za doručenou 5. (pátý) pracovní den od jejího odeslání. Pronajímateli se veškerá korespondence doručuje na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Veškerá oznámení a písemnosti zasílané pronajímatelem nájemci budou pronajímatelem nájemci navíc vždy zasílány e-mailem na e-mailové adresy XXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXX a XXXXXXXXXXXXXXXX.
9. Za pronajímatele jedná výhradně XXXXXXXXXXXXXXX. Za nájemce jedná ve věcech této smlouvy XXXXXXXXXXXXX, email: XXXXXXXXXXXXXXX, a XXXXXXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXX, a to vždy oba společně. Případná změna jednající osoby bude druhé straně oznámena písemně.
článek XVI.

Jistota 
1. Nájemce nejpozději při podpisu této smlouvy zaplatí pronajímateli částku ve výši trojnásobku měsíčního nájemného za užívání Prostor a Přilehlých prostor, tj. ve výši 705.000,- Kč (slovy sedm set pět tisíc korun českých) jako sjednanou jistotu (dále jen „Jistota“), a to na účet pronajímatele vedený u XXXXXXXXXXXXXX č. ú. XXXXXXXXXXXXXXX s variabilním symbolem 19632215, nebo poskytne bankovní záruku ve výši 705.000,- Kč a to bankou, jež je držitelem licence udělené XXX, konkrétně XXXXXXXXXXXX. (dále jen „Bankovní záruka“) Záruční listina musí obsahovat neodvolatelný a bezpodmínečný závazek banky k poskytnutí finančního plnění pronajímateli, pokrývající celou dobu trvání této smlouvy (lze využít opakované bankovní záruky na dobu minimálně jednoho roku), ve stanovené výši s vyloučením možnosti uplatnění zkoumání souvisejícího závazku klienta banky (nájemce) a bez možnosti práva uplatnit jakékoliv námitky týkající se tohoto závazku. Vzor záruční listiny je uveden v příloze č. 11 této smlouvy. Poskytnutím Bankovní záruky se rozumí předání záruční listiny vystavené bankou pronajímateli, přičemž pronajímatel bere na vědomí, že záruční listina je vystavena vždy na dobu minimálně jednoho roku a bude včas obnovována. Vždy nejméně třicet (30) dnů před uplynutím platnosti Bankovní záruky uvedené v odstavci výše doručí nájemce pronajímateli novou Bankovní záruku ve stejné formě jako v té době stávající Bankovní záruka na období dalšího minimálně jednoho roku či dodatek k příslušné stávající bankovní záruce prodlužující její platnost o takové minimálně jednoroční období vystavenou/vystavený ve výši odpovídající trojnásobku měsíčního nájemného za užívání Prostor a Přilehlých prostor.
2. Pronajímatel je oprávněn z Jistoty nebo z Bankovní záruky kdykoli i během trvání nájemního vztahu hradit škodu a náklady účelně vynaložené na odstranění závad na předmětu nájmu či objektu, ve kterém je předmět nájmu umístěn způsobené nájemcem nebo jeho spolupracovníky, zaměstnanci, hosty, zákazníky či návštěvníky, nedoplatky za služby spojené s nájmem, smluvní pokuty i úroky z prodlení, a to i ve prospěch třetích osob, jakož i případné dluhy na nájemném, to vše pokud nájemce příslušnou dlužnou částku neuhradí ve prospěch pronajímatele ani do pěti pracovních dnů ode dne, ve kterém mu k tomu bude doručena písemná výzvy pronajímatele. Úhradou uvedených závazků a škod nejsou dotčeny závazky a škody přesahující výši Jistoty nebo Bankovní záruky.
3. Pokud bude z Jistoty nebo z Bankovní záruky v průběhu trvání nájmu čerpáno, je nájemce na výzvu pronajímatele povinen doplnit peněžní prostředky tvořící Jistotu nebo doplnit Bankovní záruku do původní výše nebo poskytnout novou Bankovní záruku v plné výši, a to ve lhůtě do dvou týdnů od dojití písemné výzvy.

4. Pokud se nájemce dostane do prodlení s doplněním peněžních prostředků tvořících Jistotu do původní výše Jistoty nebo doplněním Bankovní záruky do původní výše nebo poskytnutím nové Bankovní záruky v plné výši, a nedojde – li k doplnění peněžních prostředků tvořících Jistotu nebo doplnění Bankovní záruky do původní výše nebo poskytnutí nové Bankovní záruky v plné výši ani do 5 pracovních dnů od doručení opakované výzvy pronajímatele k doplnění peněžních prostředků tvořících Jistotu do původní výše nebo doplnění Bankovní záruky do původní výše nebo poskytnutí nové Bankovní záruky v plné výši, vzniká pronajímateli nárok na úhradu smluvní pokuty ve výši 0,05% z chybějící částky za každý den prodlení.

5. Jistota nebo záruční listina bude nájemci vrácena po ukončení nájemního vztahu a po řádném předání předmětu nájmu a vyúčtování služeb spojených s nájmem v plné výši, pokud nedojde k jejímu krácení z výše uvedených důvodů, přičemž v takovém případě bude pronajímatelem u Jistoty poskytnuté v penězích vrácena nájemci zbývající část Jistoty, to vše s tím, že k vrácení finančních prostředků tvořících Jistotu/část Jistoty nebo Bankovní záruky ze strany pronajímatele zpět nájemci dojde nejpozději do tří měsíců ode dne skončení nájmu. 
6. Smluvní strany tímto výslovně sjednávají, že nájemce nemá právo na úroky z Jistoty od jejího poskytnutí; svého případného nároku na úroky z Jistoty se nájemce tímto vzdává. 
článek XVII.

Závěrečná ustanovení

1. Smluvní vztahy založené touto smlouvou se řídí právem České republiky. 
2. Budou-li nebo stanou-li se jednotlivá ustanovení této nájemní smlouvy neúčinná, nebude tím dotčena platnost zbylých ustanovení smlouvy. Smluvní strany se zavazují, že v tomto směru uzavřou dodatek ke smlouvě, který bude zajišťovat odpovídající hospodářský účel smlouvy.
3. Vznik nároku pronajímatele na kteroukoli smluvní pokutu dle této smlouvy, ani její uhrazení, nemá vliv na právo pronajímatele na náhradu škody, ani na její výši. Zánik této smlouvy nemá vliv na povinnost nájemce uhradit smluvní pokutu nebo náhradu škody či jiné újmy, na kterou pronajímateli vznikl podle této smlouvy nárok.

4. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu nájmu, že tento je způsobilý k užívání dle sjednaného účelu a v tomto stavu jej od pronajímatele převezme ke dni zahájení nájmu. 
5. Pro případ povinnosti uveřejnění této smlouvy dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) smluvní strany sjednávají, že uveřejnění provede pronajímatel. Obě strany berou na vědomí, že nebudou uveřejněny pouze ty informace, které nelze poskytnout podle předpisů upravujících svobodný přístup k informacím. Považuje-li druhá smluvní strana některé informace uvedené v této smlouvě za informace, které nemají být uveřejněny v registru smluv dle zákona o registru smluv, je povinna na to pronajímatele současně s uzavřením této smlouvy písemně upozornit. Druhá smluvní strana výslovně souhlasí s tím, že pronajímatel v případě pochybností o tom, zda je dána povinnost uveřejnění této smlouvy v registru smluv, tuto smlouvu v zájmu transparentnosti a právní jistoty uveřejní. 

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.
7. Účastníci po přečtení této smlouvy prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím popisem důkladně přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nevýhodných podmínek. Pravost a původnost své vůle potvrzují smluvní strany podpisem.


V Praze dne:  ________________


V Praze dne:  ________________



pronajímatel:
___________________

nájemce: _________________________  










Tomáš Želinský
_________________________  










Zbyněk Pokorný
Seznam příloh ke smlouvě č.j.: NG/ 

Příloha č. 1   
Půdorys prostor sloužících k podnikání vč. přehledu jednotlivých místností

Příloha č. 2   
Rozhodnutí pronajímatele o dočasné nepotřebnosti majetku
Příloha č. 3   
Živnostenské oprávnění nájemce

Příloha č. 4   
Členění nájemného a záloh za nájemné a služby a metodika vyúčtování služeb
Příloha č. 5   
Požární řád objektu + Dohoda PO

Příloha č. 6   
Provozní řád objektu

Příloha č. 7   
Návrh Protokolu o předání a převzetí prostor

Příloha č. 8
Koncept nájemce pro využití prostor sloužících k podnikání
Příloha č. 9
Podrobná specifikace úprav – dokumentace projektu
Příloha č. 10
Pojistná smlouva
Příloha č. 11
Vzor Bankovní záruky (záruční listiny)
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