NAJEMNI SMLOUVA

Zakladni $kola pri Détské psychiatrické nemocnici, Opaiany 160

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 an. ob&anského zakoniku mezi smluvnimi stranami

Détska psychiatricka nemocnice Opaitany

zastupce: Doc. MUDr. Michal Goetz, Ph. D., feditel nemocnice
adresa: Oparany 121, 391 61 Oparany

IC: 00667421

datova schranka ID: wbffecv

telefon: 381 204 211

e-mail: dpnoparany@dpnoparany.cz

jako pronajimatel na strané jedné

a

Zakladni Skola pri Détské psychiatrické nemocnici, Oparany 160
zastupce: Mgr. Michal Kugera, feditel skoly

adresa. Oparany 160, 391 61 Opatany

IC: 70842621

datova schranka ID: 8bggjw6

telefon: 381 287 153

e-mail: zspridpn.oparany@dpns.cz

jako ndjemce na strané druhé.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ndjemce uZzival prostory, které jsou predmétem uZzivani
dle této smlouvy, a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne 22. 12. 2015, v¢etné dodatkti
¢. lazd.

Uvedena smlouva byla uzaviena na dobu uréitou od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2020, nasledné byla
dodatkem ¢. 3 k ngjemni smlouvé (ze dne 25. 9. 2020) prodlouzena do 31. 12. 2023.

Smluvni strany si ujednaly, za podminek ustan. § 27 zak. ¢. 219/2000 Sb., ze uzaviou mezi
sebou novou najemni smlouvu podle pfislusnych ustanoveni obéanského zékoniku ¢. 89/2012
Sb., jejimz pfedmétem bude uzivani prostor, a t0 na obdobi péti let s mozZnosti dalsiho
prodlouzeni.

Cl.1
Détska psychiatrickd nemocnice Opatany (dale jen ,,pronajimatel), jako statni ptispévkova
organizace, vykonava pravo hospodafeni mimo jiné k
e pozemku stp. &. 162, jehoz souéasti je budova s &. p. 160 (Budova ZS 1),
e pozemku stp. €. 143, jehoz soucasti je budova s €. p. 133 (Budova C),
e pozemku ¢. par. 29/1,
vse v obci a k. u. Oparany.
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Cl.2
1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani

e prostory v budové &p. 160 (Budova ZS L),

e prostory v budové ¢p. 133 (Budova C),

e pozemek stp. €. 143 ndleZejici k budové ¢p. 133 (Budova C) véetné dievénych
staveb umisténych na pozemku,

e  (ast pozemku €. par. 29/1 tak, jak je tato ¢ast pozemku zakreslena v planku tvofici
nedilnou soucast této ndjemni smlouvy (tzv. Skolni pozemek).

Vyse uvedené prostory a pozemky pienechava pronajimatel najemci do uzivani k provozu
zakladni skoly a Kk ¢innostem bezprostiedné souvisejicim s jejim provozem (a to jak pro
pacienty DPN Opartany, tak i pro kmenové zaky skoly).

2) Pronajimatel si vyhrazuje pravo na spole¢né uzivani
e t&locviény, nachazejici se v budové &p. 160 (Budova ZS L),
e pozemku nalezejiciho k budové ¢p. 133 (Budova C) vcetné dievénych staveb
umisténych na pozemku.

Konkrétni doba uzivani vySe uvedenych prostori a pozemkl bude mezi smluvnimi stranami
ujednana samostatné vedle této najemni smlouvy.

3) Smluvni strany si ujednavaji, ze predmétem této najemni smlouvy nejsou
e prostory kotelny, ktera se nachazi v budové &p. 160 (Budova ZS 1),
e mistnost & 8 v budové &p. 160 (Budova ZS 1.)
e mistnost pro zazemi zdravotnického personalu pronajimatele K poskytnuti
pripadné prvni pomoci pro pacienty — zaky Skoly.

4) Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce umoznil vzdélavani indikovanych externich
zaki s psychiatrickou problematikou za podminky, ze
e nebude upiednostnéno proti vyuce pacienti DPN,
e nedojde k naruseni vzdélavaciho procesu pacientt DPN Oparany,
e dochazka a vyuka externich zakt bude probihat oddélené¢ od pacientt DPN
Oparany,
e limit externich zaku — maximalné 12 az 35 externich zaku,
e Dbudou zajisténa zejména protiepidemicka a hygienicka opatieni.

Statutarni zastupce ZS ptfi DPN se zavazuje, e predem projedna se statutarnim zastupcem
DPN Oparany volnou kapacitu, ktera bude poskytnuta pro vzdélavani externich zakd, o
pripadné zméné smluvné stanovenych limiti externich zZakid bude udinén pisemny zapis
(s uvedenim podpisu obou smluvnich stran).

5) Najemce takto vymezeny predmét najmu do najmu za timto ucelem a za takto ujednanych
podminek pfijima.

CL3
1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné. Vyse
najemného pro rok 2024 se ujednava mezi smluvnimi stranami ve vysi 1.500.000,- K¢
ro¢né (slovy jedenmilionpétsettisickorun).

Najemné je splatné ve dvou splatkach
e 1. splatka ve vysi min. 50 % zro¢niho najemného je splatna do 30. dubna
piislusného roku,
e 2. splatka ve vySsi doplatku ndjemného platného pro ptislusny rok je splatna do 30.
zafi ptisluSného roku.
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Uhrada bude provedena na et pronajimatele ¢. 3137301/0710 vedeného u CNB Ceské
Budg&jovice, variabilni symbol: 11097.

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Smluvni strany si ujednavaji, ze takto sjednané najemné bude kazdorocné pronajimatelem
automaticky zvySeno v zavislosti na mife inflace dle indexu rustu spotiebitelskych cen
(ISC) Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok, pii¢emz zvySené najemné
bude u¢inné od 1. ledna pfislusného roku, za ktery se ndjjemné zvysuje. Vyse najemného
pro piislusny rok bude ozndmena pronajimatelem pisemné, a to vzdy nejpozdéji k 31. 1.

Cl. 4
Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli vedle ndjemného i1 uhradu za sluzby,
jejichz poskytovani je s uzivanim predmétu ndjmu spojeno. Jednd se o dodavky tepla,
elektrické energie a dodavky vody (vodné a stocné).
Dodavky tepla, elektrické¢ energie a dodavky vody bude najemce hradit pronajimateli
zalohov¢ v pravidelnych mési¢nich platbach, pficemz minimalni vysi mési¢nich zaloh si
smluvni strany ujednavaji takto:

e dodavka tepla 90.000,00 K¢ mésicné
e dodavka elektrické energie 4.500,00 K¢ mésicné
e dodavka vody (vodné a stocné) 2.000,00 K¢ mési¢né

Minimalni vySe zaloh mize byt na zdkladé¢ dohody obou smluvnich stran navysena dle
aktualniho vyvoje cen jednotlivych komodit.

Takto ujednané¢ zalohy na sluzby jsou splatné piedem v pravidelnych mésicnich
splatkéach, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne v mésici, za ktery se tyto platby plati na ucet
pronajimatele, uvedeny v ¢lanku 3 této ndjemni smlouvy, variabilni symbol: 11098.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvySeni uhrad za energie a sluzby automaticky bez
nutnosti uzavieni dodatku k této najemni smlouvy, jakmile bude jejich cena zasadnim
zpuisobem zvySena od dodavateli, a to po predchozim pisemném ozndmeni od
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje zaplacené zalohy vyuctovat, a to nejpozdéji do konce mésice
biezna nasledujiciho roku.

Navysi-li pronajimatel ndjemné ¢i ceny za sluzby podle piedchozich odstavci, je ndjemce
opravnén vypovedét tuto smlouvu s jednomésicni vypoveédni lhlitou, kterd zacina bézet od
prvniho dne mésice néasledujiciho po doruceni vypoveédi pronajimateli.

CL5
Pronajimatel pfenechava predmét najmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani a zavazuje se jej v tomto stavu na své naklady udrzovat.

Néajemce je opravnén uzivat predmét najmu fadnym a obvyklym zpiisobem, a v souladu
S touto smlouvou, pfitom je povinen dbat o dobry stav pfedmétu najmu a provadét fadné a
vcas jeho béznou udrzbu.

Najemce je opravnén uzivat pozemky pouze pro vyuku déti a pro ¢innost s ni souvisejici
a neni opravnén na nich provadét zadnou stavebni ¢innost ani vysadbu dievin. Najemce je
povinen zdrzet se jakékoliv ¢innosti, ktera by mohla ohrozit inzenyrské sit¢ vedouci pod
povrchem pozemkil, nebo vnéjsi oploceni pronajimatele. Najemce se zavazuje strpét na
téchto pozemcich Ccinnosti pronajimatele, vyvolané udrzbou a opravami objektu,
inZenyrskych siti a vnéjsiho oploceni.
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4) Najemce je povinen:

hradit ndklady spojené s béznou udrzbou a s drobnymi opravami pfedmétu najmu a
dale pak naklady spojené s odstrainovanim skod zptisobenych ndjemcem resp. jeho
¢innosti. Za béznou Udrzbu se nepovazuji opravy, Knimz je tfeba stavebniho
povoleni ¢i ozndmeni ve smyslu platného stavebniho zédkona a opravy pievySujici
jednotlive ¢astku 10.000,- K¢ za ptredpokladu, ze nezbytnost opravy nebyla
vyvoldna ¢innosti najemce vybocujici z ramce bézného uzivani,

bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav piesahujicich ramec
bézné¢ udrzby a drobnych oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

umoznit piistup pfisluSnym zaméstnancim pfipadné¢ povéfenych osob
pronajimatele do prostor kotelny v budové ¢p. 160, a to i v dobé mimoskolni, pro
tyto Ucely si smluvni strany ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén mit klice od
hlavniho vchodu do budovy v pfislusném rezimu (povéteny pracovnik),

zajistit dodrzovani predpist k zajisténi fadného a bezpecného provozu v predmétu
najmu vsouladu sjeho ucelem uzivani, zejména piedpisi BOZP a pozarni
ochrany, predpisti hygienickych,

provadét pravidelné revize vSech elektrospotiebicli a zatizeni, kterd jsou majetkem
najemce a revize hasicich pfistroj,

umoznit pronajimateli v doprovodu najemce a po predchozim oznameni pravidelné
kontroly uzivani pfedmétu najmu, a to v poctu minimalné 1x za 6 mésict,
dodrzovat poradek v prostorach aredlu DPN a dbat, aby v ramci jeho c¢innosti
nebylo vyuzivano vybaveni parku, které neni pfedmétem najmu,

udrzovat prostory pfedmétu najmu zpusobilé k fadnému a bezpeénému uzivani
vsouladu stucelem najmu dle této smlouvy, zejména pak je povinen trvale
udrzovat pfistup ke vSem uzavérim energetickych zafizeni, hasicim pfistrojim,
pozéarnim zafizenim apod.

5) Najemce nesmi, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:

6)

7)

8)

provadét na predmétu najmu zadné zmeény ani zadné zasahy do instalaci a
technickych zafizeni,

odstrafiovat ¢i vyménovat v pfedmétu ndjmu zadné soucasti budovy a zatizent,
napfi. dvete, obklady, zabradli, osvétleni, a to, ani pokud by se jednalo o vyménu
za véci nové, nebot’ budovy, které jsou pfedmétem najmu, jsou budovy historické,
¢emuz odpovidaji i interiéry a jejich soucasti,

nesmi ziidit k pfedmétu najmu nebo jeho €asti tieti osob& uzivaci pravo.

Najemce je povinen pozadat pronajimatele o souhlas se zamySlenymi pracemi, k nimz je
souhlas pronajimatele tfeba.

Do prostor, v nichz jsou umisténa energetickd zatizeni a do prostor, pro jejichZ provoz
plati zvlastni bezpe¢nostni piedpisy, ma najemce pravo vstupovat pouze se souhlasem a
vV doprovodu opravnéného zastupce pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze na sezonni udrzbé pozemkd, které jsou predmétem
ndjmu (tzv. Skolni pozemek u Budovy ZS 1. a pozemek u Budovy C), se budou podilet
spolecné, a to nasledujicim zptisobem:

e udrzbu pozemku (napt. seCeni travy) bude provadét ndjemce,
e odvoz zahradniho odpadu (napt. posecené travy) bude zajiStovat pronajimatel.
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CL6

Smluvni strany si ujedndvaji, Ze ndjemce je opravnén spolecné s pronajimatelem uzivat
sportovni hfisté, nachdzejici se na pozemku ¢&. par. 29/1 v k. 0. Oparany tak, jak je tato ¢ast
pozemku zakreslena v planku tvofici nedilnou soucast této ndjemni smlouvy.

1)

2)

3)

4)

5)

CL7
Tato smlouva se uzavira v souladu sustan. § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
Vv platném znéni, na dobu 5 (péti) let, tj. od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2028.

Pied skoncenim ndjemniho vztahu uplynutim doby podle odst. 1) tohoto ¢lanku této
smlouvy lze smlouvu prodlouzit, jsou-li splnény podminky ustan. § 27 odst. 1 zak.c.
219/2000 Sb. v platném znéni, avSak pouze na dobu v trvani maximaln¢ 8 let pisemnym
dodatkem této smlouvy.

Ob¢ smluvni strany jsou opravnény vypoveédét tuto smlouvu vzdy ke konci Skolniho roku
tak, ze vypovédni lhita skonci jeden mésic po ukonceni Skolniho roku.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tento uzivaci vztah vypovédi s tiimési¢ni vypovédni
lhitou v ptipadé, Ze prestanou byt plnény podminky podle ustan. § 27 odst. 1 zak.c.
219/2000 Sh. v platném znéni.

Pti skonceni ndjmu vyklidi a odevzda ndjemce pronajimateli predmét ndjmu v takovém
stavu, Vv jakém byl v dob¢, kdy jej ptevzal, s ptrihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
radném uzivani, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti nabyva dnem 1. ledna 2024.

Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla uzaviena svobodné, vazné, Ze je obéma strandm
srozumitelna a Ze jsou si védomy pravnich dusledkt plynoucich z této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve c¢tyfech stejnopisech, pricemz vSechny maji povahu
originalu a kazda smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

V Opatanechdne ...................coooeini
Doc. MUDr. Michal Goetz, Ph. D. Mgr. Michal Kucera
teditel DPN Opatany feditel ZS pti DPN

Ptiloha: Planek — pozemek ¢. par. 29/1 (tzv. Skolni pozemek)
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