ZASTAVNI SMLOUVA

Smluvni strany:

Mésto Turnov

ICO: 002 76 227

se sidlem Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupeno Ing. Tomasem Hockem, starostou

na strané jedné jako zastavni véfitel (dale jen ,Zastavni véritel”)

spoleénost

Dioptra Turnov s.r.o.

ICO: 48171191

se sidlem: Sobotecka 1660, 511 01Turnov

sp. zn. C 39761 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
zastourens [N

na strané druhé jako zastavce (dale jen ,Zastavce")

uzaviraji nize uvedeného dne nasledujici

1.1

1.2

1.3

zastavni smlouvu.

1 Pravni skutec¢nosti

Zastavce dne 13. 12. 2023 udinil Zastavnimu véfiteli neodvolatelnou nabidku na
uzavieni smlouvy oznacené jako Vzajemna dohoda €. 2023/12/TURNOV/DIOPTRA
(dale jen ,Dohoda“), vniz jsou vymezeny vzajemné povinnosti smluvnich stran
souvisejici s realizaci vystavby na pozemcich Zastavce zapsanych v Katastru
nemovitosti pro Liberecky kraj, KP Semily na LV 4611, k.. a obec Turnov, podle
ovéfovaci hmotové studie vyhotovené uvedené v priloze ¢. 2 Dohody (dale jen
,Projekt‘). Zastupitelstvo mésta Turnov nasledné uzavieni Dohody schvdlilo a
Zastavni véfitel nasledné shora uvedenou nabidku pfijal. V okamziku uzavieni této
smlouvy tak byla uzaviena i Dohoda.

V &l. 4 Dohody se smluvni strany dohodly na zpusobu vypoctu kompenzace, kterou ma
dle Dohody Zastavce uhradit Zastavnimu vériteli (dale jen ,Kompenzace*“). Koneéna
vySe Kompenzace neni ke dni uzavieni této smlouvy znama, sou¢asné je ujednano, ze
Kompenzace bude hrazena pouze za podminek uvedenych v &l. 4 Dohody, pfipadné
dle podminek nasledné uzaviené planovaci smlouvy dle €l. 3 Dohody. Maximalni vyse
Kompenzace byla mezi stranami sjednana na ¢astku 28.000.000,- K& s moznosti jejiho
navySeni o inflaci dle podminek sjednanych v Dohodé. Smiuvni strany si v ¢l. 4 odst. 7
Dohody ujednaly, Ze k zajiSténi pfipadnych dluhG a povinnosti Zastavce vUci
Zastavnimu véfiteli v souvislosti s realizaci vystavby v Dohodé uvedené vyse v ¢l. 1.1
této smlouvy poskytne Zastavce Zastavnimu véfiteli zastavni pravo vcéetné zakazu
zcizeni a zatizeni.

Zastavce je vlastnikem téchto nemovitosti:
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- pozemku p. €. 1813/2, p. €. 1813/6, p. &. 1813/9, p. & 1813/15, p. &. 1813/16, p. €.
1813/20, p. €. 1813/21, p. €. 1813/22, p. €. 1813/26, p. €. 1813/34, p. €. 1813/49

vSe zapsané v katastru nemovitosti pro Liberecky kraj, KP Semily na LV 4611, k. U. a
obec Turnov (dale spole¢né jen ,Nemovitost‘ nebo ,Zastava®).

Smluvni strany souhlasné konstatuji, Ze hodnota Zastavy spociva v hodnoté viastnich
pozemkuU a nikoliv staveb, které jsou jejich souéasti. Pfipadny zanik staveb tedy nema
vliv na hodnotu zastavy.

2 Zastavni pravo

Zastavce touto smlouvou zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo
k Nemovitosti specifikované v €l. 1.3 této smlouvy, a to k zajisténi:

211 plateb Kompenzace, resp. jejich jednotlivych &asti, Zastavnimu véfiteli dle
Dohody nebo planovaci smiouvy dle €l. 3 Dohody, a

21.2 jakychkoli naroku Zastavniho véfitele vzniklych v dusledku poruseni Dohody,
zejména narokl na nahradu ujmy,

to vée maximalné do vyse 28.000.000,- K&.

Pohledavky uvedené v élanku 2.1 této smlouvy dale jiz jen jako ,ZajiSténé

pohledavky*

Zastavni pravo se vztahuje i na soucasti a pfisluSenstvi Zastavy bez ohledu na to, zda

jsou pfedmétem evidence v katastru nemovitosti €i nikoli. Zastavni pravo se vztahuje i

na pfirastky a neoddélené plody predmétu Zastavy. Pokud dojde ke zméné v osobé

dluznika Zajisténych pohledavek, napf. v disledku skute¢nosti pfedvidanych v ¢&l. 1

odst. 2 nebo 3 Dohody, nema tato skuteénost vliv na trvani zastavniho prava dle této

smlouvy a na skute¢nost, Ze jde nadale o ZajiSténé pohledavky. Zajisténymi

pohledavkami se mysli i jakékoli existujici, podminéné nebo i v budoucnu (po uzavieni

této smlouvy) vzniklé pohledavky.

3 Prohlaseni Zastavce

Zastavce prohlasuje, ze zfizenim zastavniho prava podle této smlouvy neni poruseno
zadné pravo treti osoby, které by bylo neslucitelné se zfizovanym zastavnim pravem.

Zastavce dale prohlasuje, Ze na Nemovitosti nevazne zadné zastavni pravo, dluhy,
vécna brfemena ani jiné vécné pravo treti osoby, s vyjimkami uvedenymi nize.

Zastavce dale prohlasuje, Ze si neni védom zadnych soudnich fizeni, probihajicich ani
hrozicich, kterymi by mohla byt Zastava dotéena, a Ze dispozice se Zastavou neni
omezena na zakladé zakona, smlouvy ¢€i jiného titulu a ani nehrozi Zzadny vykon
rozhodnuti ¢i exekuce, které by mohly viastnictvi k Zastavé &i dispozice s ni ukondit,
omezit ¢i ztizit.

Zastavce dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni v ipadku ani v hrozicim
upadku, a Ze vi¢i nému nebyl podan insolvenéni navrh.

Zastavce prohlasuje, ze Nemovitost je ke dni uzavieni této smlouvy zatizena vécnymi
pravy zapsanymi v ¢asti C LV ¢&. 4611 pro k.4. Turnov v katastru nemovitosti ke dni
uzavreni této smlouvy. Zastavce dale prohlasuje, Ze k nékterym z Nemovitosti bylo
zfizeno najemni pravo.
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4 Realizace zastavniho prava

V pfipadé prodleni Zastavce s Uhradou Zajisténych pohledavek ¢&i jejich casti (tj.
v pfipadé jejich neuhrazeni v plné vysi a véas) muze Zastavni véfitel uspokojit své
Zajisténé pohledavky ¢i jejich ¢ast z vytézku zpenézeni Zastavy ve verejné drazbé
nebo na zakladé soudniho prodeje zastavy.

V pfipadé, ze bude realizovano zastavni pravo, zavazuje se Zastavce poskytnout
Zastavnimu vériteli veskerou potfebnou soucinnost. Smluvni strany se vyslovné
dohodly na tom, Ze uzavieni této smlouvy nema vliv na opravnéni Zastavce uzavirat
najemni smlouvy k Nemovitosti nebo je ukoncovat.

5 Povinnosti Zastavce

Zastavce je povinen zdrzet se vSeho, ¢im se Zastava zhorSuje na ukor Zastavniho
vefitele; tim neni dotéeno ustanoveni €l. 4.2 této smlouvy.

Zastavce je dale povinen zdrzet se vSeho, co by mohlo zpUsobit, Zze kterékoli
prohlaseni uvedené v této smlouvé (zejména prohlaseni dle €l. 3 této smlouvy) se
stane nepravdivé, nepresné, neuplné nebo v podstatném ohledu zavadéjici a €init vSe
nezbytné a vhodné, aby prohlaseni uvedena v této smlouvé byla vzdy pravdiva, Uplna
a spravna.

Zastavce se zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele
Zastavu nevlozit jako nepenézity vklad do obchodni spoleénosti, spinit veskeré
povinnosti vztahujici se k Zastavé, které jsou stanoveny v pfisluSnych pravnich
predpisech a nevykonavat prava spojena se Zastavou k Ujmé Zastavniho véfitele.

Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli bez zbyte¢ného odkladu veskeré
informace, které se podstatnym zplUsobem dotykaji Zastavy nebo jsou jinym zpisobem
podstatné pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze Zastavce neni opravnén k jakémukoliv
zcizeni ¢i zatizeni Nemovitosti ve prospéch tretich osob bez predchoziho
pisemného souhlasu Zastavniho véfitele s tim, ze smluvni strany toto sjednavaji jako
pravo vécné, které bude zapsano v pfislusném katastru nemovitosti (dale jen ,Zakaz
zcizeni a zatizeni). Tento Zakaz zcizeni a zatizeni smluvni strany sjednavaji na dobu
uréitou, a to do Uplného splaceni Zajiéténych pohledavek, kdy tento Zakaz zcizeni a
zatizeni je zfizen vzajmu Zastavniho véfitele na UpIné splaceni Zajisténych
pohledavek.

6 Prohlaseni Zastavniho véritele

Zastavni veéritel se zavazuje, Zze z pozice zastavniho véfitele dle této smlouvy (tj. pfi
vyuziti prav vzniklych na zakladé této smlouvy) nebude branit Zastavci v realizaci
Projektu ani v jeho dil€ich krocich, a to zejména pokud jde o pfipadné demolice Ci
stavebni Upravy budov nachazejicich se na pfedmétnych pozemcich, ¢ samotnych
pozemku tvoficich Zastavu, bude-li takovy postup Zastavce v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a platnym uzemnim planem mésta Turnov a v souladu s Dohodou,
pfipadné uzavienou planovaci smlouvou ve smyslu ¢l. 3 Dohody.

Zastavni véritel dale prohlasuje, ze udéluje souhlas se zcizenim Zastavy, bude-li
Zastava Ci jeji Cast soucasti premény Zastavce v souladu se zakonem €. 125/2008 Sb.,
zakon o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev. Zastavce je vSak povinen
zamér piemény Zastavce Zastavnimu véfiteli pisemné oznamit v dostate¢ném
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predstihu, minimalné 2 mésice pied provedenim pfemény Zastavce.

7 Vklad zastavniho prava

Smiluvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo vznika vkladem do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji, ze sou€asné s podpisem této smlouvy podepisi navrh na
povoleni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti, ktery bude podan na
prislusny katastralni urad bez zbyteéného odkladu po podpisu této smiouvy.

Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé, ze katastralni urfad vyzve uc€astniky Fizeni
k dopIlnéni navrhu na vklad, prerusi &i zastavi fizeni o navrhu na vklad nebo zamitne
navrh na vklad, kazda ze smluvnich stran vyvine potfebné usili, doda poZzadované
dokumenty a poskytne veskerou soucinnost nejpozdéji do 10 (deseti) dnu ode dne, kdy
k tomu bude vyzvan katastralnim ufadem nebo druhou ze smluvnich stran tak, aby
katastralni urad v fizeni pokradoval nebo zahdjil nové fizeni a aby v co nejkrat§im
terminu povolil zapis vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti. Bude-li to
nezbytné nutné ke spinéni G€elu smlouvy, zejména proto, Ze katastralni ufad z
jakéhokoli divodu zastavi fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany nejpozdéji do 10 (deseti) dnl ode dne pravni moci rozhodnuti o
zastaveni fizeni uzavrit novou zastavni smlouvu se stejnym obsahem a s odstranénim
pfipadnych nedostatku, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu. Toto ujednani
a zavazky z ného vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci
ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

8 Vymaz zastavniho prava

V pfipadé, Ze bude Dohoda pfed€asné ukonéena zpusoby pfedvidanymi v ni &i jinymi
pravnimi pfedpisy, zavazuje se Zastavni véfitel bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
vS§ak do 90 dnl od ukonéeni Dohody a obdrzeni pisemné vyzvy Zastavce poskytnout
veSkerou potiebnou soucinnost k vymazu zastavniho prava a souvisejicich zapisu
zfizenych v souladu s touto smlouvou. Zejména je v takovém piipadé povinen vydat
potvrzeni o zaniku zastavniho prava se vSemi nalezitostmi vyzadovanymi pravnimi
predpisy a toto potvrzeni predat v uvedené |hité Zastavci, aby nasledné& mohlo dojit
k vymazu zastavniho prava a souvisejicich zapisu z katastru nemovitosti.

Nemovitosti zahrnuté do Zastavy mohou byt Zastavcem kdykoli ménény s pfedchozim
pisemnym souhlasem Zastavniho véfitele, ktery nebude bezdlvodné odmitnut.
Zastavce zajisti, ze souCasné s uvolnénim puvodnich nemovitosti ze Zastavy bude
poskytnuta Zastava na nové zastavovanych nemovitostech, aby byla jistota pro
Zastavniho véfitele zachovana. Bude-li ¢ast Kompenzace splacena, shiZuje se ¢astka
v €. 2.1 o takto uhrazenou ¢ast Kompenzace a Zastavni véfitel se zavazuje bez
zbyte€ného odkladu nejpozdéji vSak do 90 dnl od splaceni takové ¢asti Kompenzace,
vydat potvrzeni o zaniku zastavniho prava vrozsahu, vjakém byla Kompenzace
uhrazena, a vystavit zapisy nebo jiné dokumenty se vdemi nalezitostmi vyzadovanymi
pravnimi pfedpisy, jez umozni vymaz zastavniho prava u téch Nemovitosti, u kterych o
to Zastavce pozada, pokud hodnota zbyvajicich zastavenych Nemovitosti bude
predstavovat dostate¢nou jistotu pro Zastavniho véfitele ve smyslu Dohody a pravnich
predpisl. Toto potvrzeni je Zastavni véfitel povinen piedat bez zbyteéného odkladu po
jeho vydani Zastavci.
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9 Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem podpisu obou smluvnich stran.

Zastavni veéritel prohlasuje, ze uzavieni této smlouvy bylo v souladu se zakonem,
¢. 128/2000 Sb., o obcich, schvaleno usnesenim zastupitelstva obce.

Zastavce prohlasuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim jediného
spole¢nika ve smyslu § 190 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Ve vécech touto smlouvou neupravenych se tato smlouva fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem (dale jen ,0Z).

Zastavce piebira dle § 1765 obCanského zakoniku riziko zmény okolnosti.

Smiluvni strany se dohodly, Ze se pro Ukony dle této smlouvy vylu€uje aplikace
ustanoveni § 561 a nasl. obéanského zakoniku, a tedy, Ze jednani, ke kterym se dle
této smlouvy vyzaduje pisemna forma, nelze uinit formou elektronickych nebo jinych
technickych prostiedku, s vyjimkou doru¢ovani prostfednictvim datové schranky.

Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji aplikaci ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského
zakoniku, a tedy Ze vylucuji pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou pfi uzavieni
nebo jakékoliv pozdéjSi zméné této smlouvy.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy. Dale prohlasuji, Ze
byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za
nenapadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni opatfené Gfedné ovéfenymi podpisy smiuvnich
stran je uréeno pro UCely vkladu zastavniho prava do pfislusného katastru nemovitosti.
Predlozi-li Zastavce Zastavnimu vériteli jim podepsané vyhotoveni této smlouvy, pak
se takto podepsané vyhotoveni smlouvy povazuje za neodvolatelnou nabidku na
uzavieni smlouvy ve smyslu § 1738 odst. 2 obéanského zakoniku (dale jen
,Nabidka“). Soucasti Nabidky budou pfilohy. Nabidka je platna a zavazna po dobu 1
mésice od jejiho doruceni Zastavnimu véfiteli (dale jen ,Doba platnosti®), pificemz
plati, ze Zastavce ji nemuze v Dobé platnosti odvolat. Zastavni véfitel ma pravo
Nabidku prijmout kdykoliv v Dobé platnosti. K prijeti Nabidky, tj. k uzavieni smlouvy,
dojde okamzikem, kdy (i) Zastavni véfitel doru€i Zastavci obéma stranami podepsanou
verzi smlouvy (osobné po jednani zastupitelstva, které Dohodu a ZMENU UP schvali,
pokud bude statutarni zastupce Zastavce na jednani pfitomen) nebo (ii) pokud nedojde
k doruc€eni podle pism. i) pak Zastavni véfitel je opravnén, i bez pfedchoziho doruceni
Dohody Zastavci, zverejnit tuto smlouvu v Registru smluv ve smyslu zakona €.
340/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl; zvefejnéni smlouvy v registru smluv se
povazuje za akceptaci podle Nabidky ve smyslu § 1744 ob&anského zakoniku;



Zastavce si nasledné uzavienou smlouvu bez zbyteéného odkladu vyzvedne v sidle
Zastavniho véfitele a ten ktomu poskytne bez zbyteéného odkladu soucinnost.
Zastavce prohlasuje, ze si je védom, Ze k uzavieni smlouvy muize dojit i 14. nebo 15.
12.2023 a bude obsah registru smluv v daném obdobi prabézné sledovat.

V Turnové dne 4'7 12108’3

Schvaleno usnesenim zastupitelstva

V Praze dne 13.12.2023 mesta Tumova P
& 118/ %2371 2e dne 11//“"
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