Smlouva o najmu

Smluvni strany:
1. SUMAVSKA tower s.r.o.
se sidlem: Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 041 53 758
DIC: CZ041 53 758
zastoupena: David Tduber, jednatel

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil C, vlozka 88495

(dale jen ,,Pronajimatel™ na strané jedné)

2. Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
(%) 44992785
DIC: CZ44992785

zastoupeno: primatorem Ing. Petrem Vokfilem

povefen podpisem smlouvy: Be. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku Magistratu
mesta Brna, na zaklade usneseni R7/117. schiize Rady mésta Brna konané dne 23. 5. 2017
(dale jen ,Najemece" na stran¢ druhé)

(Pronajimatel a Ndjemce dale jen ,,Smluvni strany*)

uzavfely niZze uvedeného dne, mésice, roku, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,,Obfansky zakonik®) tuto smlouvu (dile jen ,Najemni
smlouva®):

L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 1098/2, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je budova ¢.p. 519 (dale jen ,,Budova®), vSe v k.0.
Vevefi, obec Bmo, zapsané na LV ¢. 14 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto. Vypis z katastru
nemovitosti tvofi pfilohu ¢.1 této Najemni smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje provést stavebni upravy (dédle jen ,,Rekonstrukece®) nebytovych
prostor nachdzejicich se ve 3.NP a 4 NP Budovy o celkové vyméfe 980 m?, jak jsou tyto



vyznaceny na pudorysném planu pfipojeném jako piiloha €. 2 této Smlouvy, a které budou
dale uzivany jako nebytové prostory Najemcem, (dale jen ,,Prostory*). Rekonstrukce bude
provedena tak, aby bylo mozné uZzivat Prostory v souladu s N4jemni smlouvou od 08.06.
2017.

3. Pronajimatel provede Rekonstrukci Prostor, a to konkrétné podle ptilohy €. 2 této Smlouvy,
aby Rekonstrukce byla dokoncena nejpozdéji do 8. 6. 2017. Pronajimatel je povinen zajistit
veskerd potiebna povoleni nebo ohlaSeni nutna pro realizaci Rekonstrukce, a to na vlastni
naklady. V pfipad€, Zze k uzivani rekonstruovanych Prostor bude nutné povoleni, resp.
rekolaudace, Pronajimatel je povinen tuto zajistit do terminu stanoveného vyse v tomto
odstavci. Pronajimatel souhlasi s tim, ze v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o
dani z pfijml, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o danich z prijmu‘), je
Néjemce opravnén odepisovat po dobu trvani Najemni smlouvy naklady na provedeni
Rekonstrukce, které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle § 33 Zakona o danich
z ptijmu, jeZz sam zaplatil, pokud to povoluji ptislusné pravni ptedpisy. Pronajimatel se
zavazuje nezvysit vstupni cenu Prostor vykdzanou v jeho ucetnich zdznamech o néklady
takovych praci a investic provedenych Ndjemcem na jeho vlastni naklady. Bude-li zptisob
odepisovani praci provedenych Néajemcem upraven nové piijatou novelou nebo zakonem,
zpusob odepisovani stanoveny v tomto ¢lanku se pfiméfenym zplisobem zméni.

4. Po dokonceni Rekonstrukce pfedd Pronajimatel Najemci Prostory, které budou predmétem
najmu. O predani Prostor po dokoneni Rekonstrukce véetné dokonceni interiéru ze strany
Pronajimatele, bude podepsan predavaci protokol, v némz bude zachycen stav predavanych
Prostor a stav méfidel, jelikoZ od pfedani nese naklady za spotfeby Néjemce. Stejné tak
Najemce od tohoto pievzeti nese nebezpeci Skody vzniklé na Predmétu najmu.

II.
Piedmét Najemni smlouvy

1. Pfredmétem Najemni smlouvy jsou veSkeré vzijemné vztahy mezi obéma Smluvnimi
stranami, prava a povinnosti Smluvnich stran, vzniklé v souvislosti s pfenechdnim Predmétu
najmu (jak je tento definovéan niZze) N4jemci k jeho docasnému uzivani.

I11.
Predmét a icel najmu
1. Pronajimatel prenechava Néjemci v souladu s touto Ndjemni smlouvou a obecn¢ zavaznymi
pravnimi ptedpisy do docasného uzivani tyto prostory:

1. Nebytové prostory ve 3. a 4. nadzemnim podlazi Budovy, o celkové vyméte 980 m?,
jak jsou tyto vyznaceny na piidorysném planu pfipojeném jako pfiiloha €. 2, a jsou
vybavené podle ptilohy ¢. 3 (dale jen ,,Prostory®),

2. Nebytovy prostor - archiv v 1.podzemnim podlaZi budovy o vyméie 20 m? (dale jen
Archiv)
(Prostory a Archiv spolecné dale jen ,,PFedmét najmu‘);

a Ngjemce tento Pfedmét ndjmu do ndjmu od Pronajimatele piebira a zavazuje se za uzivani
Pfedmétu najmu hradit ndjemné dle ¢l. V této Najemni smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze soucdsti Pfedmétu ndjmu je i veSkera jejich vnitini instalace
(potrubni rozvody vody, -elektroinstalace, ustfedni topeni, odvody odpadnich vod,
strukturovana kabeldz apod.), dale vesSkeré vybaveni a zafizeni jako napfi. pficky, vstupni



dvefe, vnitini dvete, okna nachazejici se uvnitt jednotky, podlahova krytina apod. Pfedmét
najmu je vybaven kuchynskou linkou.

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu pro Ucely provozu Magistratu mésta Brna a
k ucelu obvyklému pro dany prostor. Najemce neni opravnén tento ucel jednostranné zmeénit.

Néjemce ma vedle prava uzivat Pfedmét ndjmu i pravo uzivat vefejné spolecné prostory a
vefejna spolecna zatfizeni Budovy.

IV.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechdava Néjemci predmét najmu, jak je uvedeno v ¢l. III této Najemni
smlouvy na dobu urcitou, a to do 30. 6. 2022 (déle jen ,,Doba najmu®) s tim, Ze po uplynuti
této doby se najem automaticky méni na najem na dobu neurcitou. Najem na dobu neurcitou
je kazda ze smluvnich stran opravnéna pisemné vypoveédét bez uvedeni divodu s Sestimésicni
vypovedni dobou, kterd za¢ne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
bude pisemna vypoveéd’ druhé smluvni strané dorucena.

O predani a prevzeti Predmétu najmu bude sepsdn pisemny protokol, v némz bude
definovano zejména:

a) v jakém technickém stavu Najemce Predmét najmu pievzal,
b) vybaveni Pfedmétu ndjmu, které v ném Pronajimatel ponechd Najemci k dispozici,

c) stav méfidel dodavanych médii.

V.
Néjemné, naklady za dodavku energii a naklady za sluzby a provozni naklady

Najemné sestdva z: (a) najemného za Prostory, (b) ndjemného za Archiv. N4jemné je
sjednano nasledujicim zptisobem:

(a) Najemné za Prostory &ini 2.700,-K&/m?/rok, tj. 225,- K&/m?/mésic bez DPH, tedy za
pronajimanou plochu Prostor 220.500,- K¢é/mésic bez DPH.

(b) Najemné za predmét ndgjmu — archiv ¢ini 840,- K&/m?/rok, tj. 70,- K&/m?*/mésic bez
DPH, tedy za pronajimatelnou plochu archivu 1.400,- K¢é/mésic bez DPH.

Celkova mésicni castka ndjemného za Pfedmét ndjmu (soucet poloZzek (a) a (b)) Cini
221.900,- K¢ (slovy: dvé sté dvacet jedna tisic devét set korun ¢eskych)/mésic bez DPH
(déle jen ,,Najemné*).

Pocinaje rokem 2018 a v dalSich letech trvani této Ndjemni smlouvy bude N4jemné, jehoz
zéklad se rovna vysi Ndjemného v predchozim kalenddinim roce trvani najemniho vztahu,
valorizovano dle primérné ro¢ni miry inflace, vyjadiené pfirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, vyhlasované Ceskym statistickym tGfadem za ptedchozi rok. V
ptipadé, ze tidaje o mife inflace budou zvetejnény v pribehu roku, doplati N4jemce rozdil v
najemném za predchozi mésice ptisluSného roku v prvnim platebnim terminu po pisemném
oznameni Pronajimatele Najemci o valorizaci ndjemného o inflaci za predchozi rok v souladu
s timto clankem. Narok na uhradu valorizovaného N4ajemného vznika Pronajimateli vzdy od
1. ledna ptislusného kalendainiho roku. Vyse uvedend uprava Nijemného bude Najemci
sdélena nejpozdéji do 31.biezna piislusného kalendainiho roku =zaslanim nového
vypoctového listu ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz jedno potvrzené vyhotoveni Najemce
zasle zpét Pronajimateli. Vypocet valorizace bude vzdy provadét Pronajimatel a sd€li jej



N4jemci spolu s aktualizovanou fakturaci (nebo novym splatkovym kalendatfem) vystavenou
Pronajimatelem.

. Naklady za dodavku energii sestavaji z: (a) nakladi za vzduchotechniku (teplo, chlad,
dodavka upraveného vzduchu), (b) nékladl za vodu (vodné, stocné, srazkovou vodu) a (c)
nakladi za elektrickou energii.

(a) Naklady za vzduchotechniku je N4jemce povinen hradit pausalni ¢astkou (fixni) ve vysi
30,- K&/m?*/mésic bez DPH. Najemce tak za vzduchotechniku v Prostorach o rozloze 980
m?bude hradit ¢astku ve vysi 29.400,- K&/mésic bez DPH.

(b) Naklady za vodu je Najemce povinen hradit zdlohové Pronajimateli ve vysi 3.300,-
K¢&/mésic bez DPH.

(c) Naklady za elektrickou energii bude Najemce hradit Pronajimateli zalohové ve vysi
26.000,-K¢/mésic bez DPH.

Néklady za vzduchotechniku, vodu a elektrickou energii bude hradit Ndjemce Pronajimateli
spolu s Najemnym. Vyse téchto plateb vychazi z predpoklddanych cen dodavek médii. Vyse
¢astky na vodu a el. en. (i ndklady na vzduchotechniku) miize byt zvySena pouze po
predchozim pisemném souhlasu Najemce. N4jemce neni opravnén bezdiivodné odmitnout
navySeni plateb, pokud je zifejmé, ze dosavadni vySe plateb nehradi jim spotfebované
naklady.

Celkova mési¢ni ¢astka na ndklady za vzduchotechniku, vodu a elektrickou energii za
Predmét najmu (soucet polozek (a) a (b) a (¢)) ¢ini 58.700,- K¢/mésic bez DPH.
Pronajimatel bude provadét ro¢ni vyuctovani zaloh vzdy nejpozdéji 31.03. nasledujiciho
roku.

Naklady za sluzby a provozni naklady je N4jemce povinen hradit pausalni ¢astkou ve vysi
40,- K&/m?*/mésic pronajaté plochy Prostor bez DPH. Tyto podily na ndkladech jsou spojené
se spravou Budovy, udrzbou technickych zatfizeni Budovy a spole¢nych prostor Budovy
véetné komunikaci a zelené, ndklady na odvoz a likvidaci komunélniho a separovaného
odpadu, uklid spole¢nych prostor Budovy, nepfetrzita recepéni a strazni sluzba, deratizace,
¢iSténi kanalizace, tklid a odvoz sn¢hu, ¢isténi komunikaci pfed Budovou, pojisténi Budovy,
dan z nemovitosti a ptipadné dalsi sluzby, jejichZ poskytovani zabezpec€uje pro Pronajimatele
spravce objektu urceny Pronajimatelem. Néklady na sluzby a provozni néklady podléhaji
valorizaci stejné jako Najemné.

Néklady za sluzby a provozni néklady ¢ini celkem za Pfedmét najmu (Prostory o rozloze 980
m?) 39.200,- K&/mésic bez DPH.

Niklady na ostatni sluzby v oblasti informatiky je N4jemce povinen hradit pausalni
¢astkou (fixni) ve vysi 34,- K&/m?/mésic bez DPH. Najemce tak za ostatni sluzby v oblasti
informatiky v Prostordch o rozloze 980 m?bude hradit ¢astku ve vysi 33.320,- K& mésic bez
DPH a to po dobu trvani 5 let (slovy: péti let) ndjmu. Po uplynuti doby 5 let ndjmu Cini
naklady na ostatni sluzby v oblasti informatiky 1K¢/mésic bez DPH

. Ngjemce je povinen platit Najemné, naklady za vzduchotechniku, vodu a el. energii, naklady
za sluzby, provozni néklady a ostatni sluzby v oblasti informatiky v mési¢nich platbach na
ucet Pronajimatele vzdy do 1. pracovniho dne piislusného mésice na ucet Pronajimatele
uvedeny v zéhlavi N4jemni smlouvy dle faktury (nebo splatkového kalendare) vystavené
Pronajimatelem a doruc¢ené Najemci.



N4jemce neni v prodleni s thradou Najemného, nékladii za vzduchotechniku a vodu, el. en.,
nakladii za sluzby, provoznich nakladl a ostatnich sluzeb v oblasti informatiky, pokud mu
nebyla nejpozdéji patnact (15) pracovnich dni pfed splatnosti dorucena ptislusna faktura od
Pronajimatele nebo nebyl vystaven splatkovy kalendai. Nova lhiita splatnosti v délce 15
pracovnich dni bézi ode dne doruceni ptislusné faktury Najemci.

V piipadé prodleni s thradou N4jemného, je N4jemce povinen uhradit Grok z prodleni ve
vysi stanovené platnymi pravnimi piedpisy.

V piipadé¢ prodleni s thradou nékladi za sluzby, provoznich nakladii a ostatni sluzby
v oblasti informatiky je Najemce povinen uhradit tirok z prodleni ve vysi stanovené platnymi
pravnimi predpisy.

Povinnost platit Najemné, néklady za energie, sluzby, provozni naklady a ostatni sluzby
v oblasti informatiky vznikd N4jemci ode dne pocatku trvani najmu v souladu s ¢l. IV.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel miize tuto N4jemni smlouvu Najemci vypoveédét
z ditvodu neplaceni Ndjemného a ndkladi spojenych s ndjmem dle tohoto ¢l. V. opakované
po dobu delsi nez 2 (dva) mésice, coz povazuji za divod dle § 2232 Obcanského zakoniku.
Néjemce bude v prodleni s platbou ndjmu a nékladii spojenych s ndjmem, pokud neuhradi
své zavazky do doby uvedené v ¢lanku X.

VI.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel nebude po N4jemci vyZadovat slozenti jistoty.

VIIL
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro N4jemce stavebni ptipravenost Prostor dle ptilohy €. 2
pro zahdjeni montdzi vnitinitho vybaveni nejpozdéji do 8. 6. 2017. Pronajimatel pfeda
Ngjemci Pfredmét ndjmu pro zahdjeni montdZi vnitiniho vybaveni Prostor na zakladé
ptedavaciho protokolu v terminu uvedeném ve vyzveé Pronajimatele Najemci, pficemz pokud
Pronajimatel N4jemce nevyzve k prevzeti Pfedmétu ndjmu, plati, Ze k pfedani Predmétu
najmu dojde dne 8. 6. 2017. N4jemce je povinen Pfedmét ndjmu v souladu s timto ¢lankem
pievzit.

V piipadé, Ze jedna ze Smluvnich stran bude v prodleni s pfedanim a pievzetim Pfedmétu
ndjmu ani do dne 30. 6. 2017 nebo jiného data uréené¢ho v souladu s touto Najemni smlouvu,
nebo jedna ze Smluvnich stran nevyzve druhou Smluvni stranu k pfedani a ptevzeti, bude
druha Smluvni strana opravnéna uplatnit veSkeré prostiedky pravni ochrany stanovené touto
Smlouvou a piisluSnymi pravnimi ptedpisy.

Najemce je povinen na svilj naklad provadét béznou udrzbu a drobné upravy Piedmétu
najmu, nepiesahujici v jednotlivém ptipadée ¢astku 5.000,- K¢ bez DPH. Tuto béZnou udrzbu
a opravy vnitinich prostor Pfedmétu najmu, jakoz i jeho udrzovéni ve stavu odpovidajicim
hygienickym a jinym zévaznym piedpisim bude na své naklady po celou dobu nijmu
zajistovat Ngjemce.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich ¢asti, rozvodi jednotlivych médii, jakoz i generalni
opravy Pfredmétu najmu zajistuje Pronajimatel s tim, ze Najemce je povinen v¢as oznamit



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pronajimateli potfebu provedeni opravy nebo udrzby ptesahujici bézné opravy a udrzbu.
Najemce si sam a na vlastni naklady zajistuje uklid Pfedmétu ndgjmu.

Néjemce je povinen dodrzovat pfi uzivani Pfedmétu ndjmu a spolecnych prostor Provozni
fad Budovy, ktery je piilohou ¢. 5 této Najemni smlouvy, pravidla bezpecnosti, pozarni
bezpecnosti, zdsobovani a odpadového hospodarstvi, obecné a zavazné pravni, bezpecnostni
a pozarni piredpisy a zajistit dodrzovani Provozniho fadu a vyse uvedenych piedpist svymi
zameéstnanci a svymi klienty (navstévami), véetné zakazu kouteni v celé Budové. Pipadnou
aktualizaci Provozniho fadu je Pronajimatel povinen oznamit Najemci min. 15 dnii pted jeho
platnosti, a predat aktualizované znéni Provozniho fadu Najemci. Platny provozni fad bude
vzdy k dispozici v recepci Budovy.

N4jemce je povinen provadét v Pfedmétu ndjmu kontrolu stavu Predmétu najmu z hlediska
stavebni a protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany zivotniho prostfedi a provadét
revize vlastnich elektrickych zatizeni v pronajatych prostorech a v souladu s tim, plnit
povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k orgdntim statni spravy. Pokud Najemce z povinnosti
provadi ptislusné kontroly a revize, pieda kopii téchto protokoli neprodlené Pronajimateli.

Néjemce je povinen dodrzovat nosnost jednotlivych podlazi objektu (a to 150 kg/m2) a
vytaha.
Néjemce bude povinen na pozadani umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ngjmu v

béznou pracovni dobu Néjemce za ucelem zjisténi stavu Predmétu ndjmu nebo plnéni této
N4jemni smlouvy a to nejpozdéji do dvou (2) pracovnich dnil od pozadéni Pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze Skody na zafizeni jim instalovaném ¢1 vneseném do Predmétu najmu
tesi prostiednictvim Fondu kryti $kod zfizeného N4jemcem. Najemce dale prohlasuje, Zze ma
sjednano pojisténi své odpoveédnosti za Skodu zplisobenou svym provozem.

Néjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim osobdm bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je opravnén v Pfedmétu ndjmu instalovat zafizeni nezbytna k zajiSténi jeho €innosti.
Pokud takova zatizeni vyzZaduji povoleni ptislusnych spravnich ufadi je povinen si je opatfit.
Pronajimatel se zavazuje Néjemci poskytnout v této souvislosti veSkerou nezbytnou
soucinnost.

Néjemce je opravnén bezplatn€ instalovat uvniti 1 vné objektu Budovy na své ndklady sviij
reklamni napis ¢i logo po dohodé a odsouhlaseni s Pronajimatelem; N4jemce pln¢ odpovida
za to, Ze si zajisti povoleni od ptisluSnych organt statni spravy (stavebniho Gfadu apod.) pred
provedenim takovych instalaci, pokud je to sohledem na pravni ptredpisy zapotiebi.
Pronajimatel se zavazuje Najemci poskytnout v této souvislosti veSkerou nezbytnou
soucinnost.

Predmét najmu bude cely uzamykatelny s tim, Ze Najemce ma pravo na nikym a ni¢im
nerusené uzivani Pfredmétu najmu po celou dobu trvani Najemni smlouvy, a to nepfetrzité po
dobu 24 hodin denné¢, po cely rok

Najemce si muze zajistit na svlij naklad Pfedmét ndjmu svym vhodnym zabezpecovacim
systémem. Najemce si musi vhodny systém nechat odsouhlasit Pronajimatelem.

Najemce odpovida Pronajimateli za kazdé poskozeni Piedmétu nidjmu zphsobené jeho
zavinénim a je povinen uhradit prokdzanou Skodu, pokud poskozeni vznikla jeho vinou ¢i
v disledku jeho Cinnosti ¢i v disledku jeho opomenuti.

Pronajimatel je povinen piedat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpisobilém k fadnému
uzivani a zajistit dodavky sluzeb, které jsou spojeny s uzivanim Pifedmétu ngjmu a



spolecnych prostor minimalné v rozsahu, ktery je nezbytny pro fadné uzivani Predmétu
najmu Najemcem, a za které provadi Najemce platby v souladu s ¢l. V.

17. Pronajimatel bude provadét vSechny opravy a udrzbu Predmétu ndjmu a Budovy, vyjma téch,
ke kterym je povinen Ngjemce, ve lhiitdch niZze uvedenych. Nijemce miize opravy v
ptislusném rozsahu provést sim a pozadovat, aby mu Pronajimatel uhradil vydaje ve vysi
Najemcem prokazatelné vynalozenych ucelnych nakladt, pokud Pronajimatel neprovede
takové opravy a udrzbu Predmétu ndjmu, bude-li to technicky mozné (i) ve lhuté péti (5)
pracovnich dntli v pfipad¢ drobnych oprav/tdrzby, nebo (ii) ve 1hité jednoho (1) kalendainiho
meésice v ptipadé velkych oprav/adrzby, nebo v piipad¢ havarie v pracovni den do 24 hod a
v ptipad¢€ rozsahl¢ opravy v disledku havarie nezahaji opravu havarie do 48 hod od obdrzeni
pisemného ozndmeni (v pifipadé havarie telefonického ozndmeni spravci Budovy
potvrzeného emailem ze strany Néjemce) Nijemce, v némz bude pozadovat tyto
opravy/udrzbu. Pronajimatel je povinen pii provadéni praci v Predmétu ndjmu v rozumné
mife, s ptihlédnutim k ucelnosti a vysi nadkladii na opravu, dbat toho, aby Najemce byl v
uzivani Pfedmétu ndjmu omezen v nejmensim nutném rozsahu. V piipadé¢ nedodrzeni
terminti oprav a udrzby dle tohoto odstavce se pronajimatel zavazuje uhradit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 3 000,- K¢ za kazdy piipad nedodrzeni termind oprav a udrzby.

18. Pronajimatel prohlasuje, ze ma uzavieno pojisténi odpoveédnosti Pronajimatele za Skody
vzniklé z titulu vlastnictvi a spravy Budovy (zahrnujici zejména piipady poranéni ¢i timrti
osob a poskozeni majetku tretich osob) a pojisténi Budovy proti poskozeni nebo zniceni
obvyklou zivelni udalosti (naptiklad pozarem ¢i ptirodnim rizikem), v¢etné¢ vodovodnich
Skod a rizika padu jakéhokoliv pfedmétu na pojisténou véc, a je povinen tato pojisténi
udrzovat v platnosti po celou dobu trvani Najemni smlouvy. Kdykoliv o to N4jemce pozada,
je Pronajimatel povinen piedat Najemci kopie pojistnych smluv a pojistek, které budou
dokladat, Ze pojisténi deklarované touto N4jemni smlouvou je platné, u€inné, a to v nalezité
formé a rozsahu.

VIII.
Prohlaseni Smluvnich stran

N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu ndjmu znadm a Ze si jej pfed podpisem Najemni
smlouvy fadné prohlédl.

Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, Ze:

a) pokud je Pronajimateli zndmo, neexistuji Z4dnd nevytizena Ufedni nafizeni nebo
rozhodnuti, tykajici se Pfedmétu ndjmu, ze kterych by pro N4jemce mohly vyplynout
finan¢ni nebo jiné zavazky;

b) pokud je Pronajimateli zndmo pouzivané piistupy a piijezdy k Pfedmétu najmu
nejsou ani pravné ani fakticky zpochybniovany tifetimi osobami;
¢) Budova, v niZ se nachazi Pfedmét ndjmu je napojen na veSkera potfebnd média a

inZenyrské sité (jako napt. vodovod, kanalizace, elektrickd energie atd.) a je pfistupna
z vefejného prostranstvi;

d) pokud je Pronajimateli znamo, na majetek Pronajimatele nebyl podan ndvrh na
zahdjeni insolven¢niho fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze vSechny pohledavky najemncho, vyplyvajici z této smlouvy jsou
zastaveny ve prospéch banky MONETA Money Bank, a.s., IC: 256 72 720. Vzhledem k tomu



musi byt vSechny veSkeré thrady nijemného podle této smlouvy sméfovany na ucet ¢&.
I - (cn( v CZK u MONETA Money Bank, a.s.

IX.
Stavebni Gpravy

Néajemce je po obdrzeni pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét
v nebo na Pfedmétu najmu takové stavebni zmény nebo tpravy, které jsou nutné k zajisténi
ticelu nidjmu. Pronajimatel neni opravnén udéleni takového souhlasu bez vazného diivodu
odmitnout.

V piipadé¢ takovych zmén ¢i Gprav je Ndjemce povinen si pfedem obstarat veSkera nutna
povoleni od organi statni spravy a postupovat tak, aby nedosSlo k poskozeni nebo
znehodnoceni Pfedmétu najmu.

Veskeré investice, které provede Ndjemce na své naklady, zistavaji po dobu trvani Ndjemni
smlouvy v jeho vlastnictvi a je opravnén je danové odepisovat v souladu se zdkonem ¢.
586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Pronajimatel se zavazuje
nezvySit vstupni cenu Pfedmétu ndjmu vykdzanou v jeho Gi¢etnich zaznamech o naklady praci
a investic provedenych Nijemcem na jeho vlastni ndklady. VSechny stavebni tpravy
provedené Nijemcem v nebo na Pfedmétu ndjmu je Najemce opravnén na vlastni naklady
z Pfedmétu ndjmu pfi skoceni ndjmu odnést, pokud nebude ujednano jinak.

4. Pokud nedojde k jiné dohodé mezi Pronajimatelem a Ngjemcem, je povinen Najemce po
skonceni této Najemni smlouvy na své naklady uvést Predmét nagjmu do pavodniho stavu
s piihlédnutim k béznému opotiebeni vlivem fadného uzivani, ledaze byly stavebni Gpravy
schvaleny Pronajimatelem v souladu s timto ¢lankem. Pronajimatel a Najemce se mohou
dohodnout, ze pfisluSné stavebni Gpravy provedené Nigjemcem budou ponechany po
skonceni této Najemni smlouvy Pronajimateli, a Pronajimatel - mize v takovém piipadé
Néajemci uhradit hodnotu stavebnich tprav Pfedmétu ndjmu, které Najemce jesté nemohl
uplatnit v ramei danovych odpist. V takovém pfipadé bude vzdy uzaviena samostatna
pisemna dohoda pted provedenim pfislusnych stavebnich praci.

Pokud doslo ke stavebnim upravam (zméné prostor Pfedmétu ndjmu) na zdkladé povoleni od
organt statni spravy, je povinen Najemce na své naklady dané prostory vratit do ptivodniho
stavu i po strance ptislu§ného povoleni od orgini statni spravy

X.
Ukondeni Najemni smlouvy
Niéjem Pfedmétu najmu podle této Nijemni smlouvy zanika:
a) uplynuti vypovédni doby pii ukonceni Ndjemni smlouvy vypovedi;
b) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
¢) zanikem Pfedmétu najmu;
d) zanikem Najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Najemei tuto Najemni smlouvu po dobu trvani
ndjmu na dobu urcitou, pokud:

a) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy, coz znemoznuje uzivat Pfedmét najmu;



3.

b) Nijemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Najemni smlouvou, a tento
zavadny stav nenapravi ani do deseti (10) dnli po pisemném upozornéni ze strany
Pronajimatele;

¢) N3ajemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmeét ndjmu, pies predchozi pisemné
upozornéni opakované hrubé porusuji Provozni fad;

d) Nijemce pienechd Predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu nebo do
faktického uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

e) Najemce zménil ucel uzivani Predmétu najmu bez piredchoziho souhlasu
Pronajimatele;

f) Najemce provadi/provedl upravy a/nebo doplnéni Predmétu najmu bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu s podminkami souhlasu
udélen¢ho Pronajimatelem (pokud byl udé€len) a nezjednal ndpravu do dvaceti
(20) pracovnich dnti od pisemného upozornéni Pronajimatele na tuto skutecnost;

g) Pronajimatel mé pravo vypovédeét Najemci ndjem, pokud je Najemce vice nez
Sedesat (60) dnt v prodleni s placenim Ndjemného nebo nakladl za energie a
nakladi za sluzby a provoznich nakladi, a tento zdvadny stav nenapravi ani do
deseti (10) dntli po pisemném upozornéni Pronajimatele doru¢eném Ngjemci;

h) Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét ndjmu, ptes predchozi pisemné
upozornéni opakované porusuji zdkaz koufeni v celé Budové.

Najemce je opravnén pisemné vypoveédet Pronajimateli tuto Ndjemni smlouvu:

a) Pronajimatel i pies pfedchozi pisemné upozornéni porusuje svoji povinnost udrzovat
Pfedmét ndymu v uZivani schopném stavu a tento zavadny stav nenapravi ani do deseti
(10) dnti po pisemném upozornéni ze strany Najemce;

b) Pronajimatel ptes predchozi pisemné upozornéni opakované hrubé poruSuje svoje
povinnosti dané N4jemni smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi piedpisy;

c) Najemce ztrati, nikoliv z vlastni vile, zpisobilost vykondvat ¢innost, na kterou si
Pfedmét ndjmu najal;

d) Predmét ndjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke sjednanému uzivani;

e) v piipad¢é vstupu Pronajimatele do likvidace nebo prohlaSeni tipadku Pronajimatele
nebo zamitnuti navrhu na prohldseni konkursu z divodu nedostatku majetku;

f) v ptipadé, ze nékteré z prohlaSeni uvedenych Pronajimatelem v €l. VII. se ukaze jako
nepravdivé a Pronajimatel nezjedna napravu do patnécti (15) dnti ode dne, kdy byl na
to Ngjemcem pisemné upozornén.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipade divoda vypovédi dle ¢l. X odst. 2. a 3. této N4jemni

5.

smlouvy se jedna o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z N4jemni smlouvy a vypovédni
doba uplyne uplynutim jednoho (1) mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla vypoveéd
dorucena druhé Smluvni strané. Vypovédni dobu Ize prodlouzit jen na zéklad¢é spolecné
dohody Smluvnich stran. Uplynutim stanovené vypovédni doby N4jemni smlouva zanika.

Vypovédni doba pocina bézet od prvniho dne mésice néasledujiciho po dni doruceni vypoveédi
druhé Smluvni strané. Za doruceni se povazuje den pievzeti pisemnosti, den doruceni do
datové schranky ¢i den prevzeti pisemnosti od poskytovatele posStovni licence (déle jen
,Posta®). V piipadé, ze pisemnost nelze dorucit, ma se za to, ze pisemnost je dorucena 10.
dnem od ozndmeni (ulozeni) doporucené pisemnosti na Post¢ ¢i od dodani do datové



schranky pfi dorucovani do datové schranky. Ustanoveni o doruc¢eni vypovédi dle tohoto
odstavce se pouzije i pro doruceni vypoveédi dle €l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Pti ukonceni Ndjemni smlouvy je Najemce povinen vyklidit a vratit Pfedmét najmu v fadném
provozuschopném stavu s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni Pronajimateli. O predani
Predmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami sepsan zapis popisujici stav Predmétu ndjmu a
prokazujici prevzeti Pfedmétu najmu zpét Pronajimatelem. V piipadé stavebnich uprav se
pfimétené pouzije ¢l. IX této N4jemni smlouvy.

XI.
Smluvni pokuta

1. V piipadé, ze Pronajimatel nepfeda Pfedmét najmu nejpozdéji ve 1huté urcené ¢l. VII. odst.
2 této Najemni smlouvy, je povinen zaplatit N4jemci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢&.
Tyto smluvni pokuty nezahrnuji naroky na ndhradu Ujmy, véetné ptipadné Gjmy
nemajetkové a usly zisk, na které ma Najemce pravo v plné vysi bez ohledu na uhrazeni
smluvni pokuty. Zaroven je Najemce opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit.

2. V ptipadé, Ze Najemce nepfevezme Pfedmét ndjmu nejpozdéji ve 1hiité urcené ¢l. VIL
odst. 2 této Najemni Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢. Tyto smluvni pokuty nezahrnuji ndroky na nahradu jmy, véetné ptipadné
ujmy nemajetkové a usly zisk, na které ma Pronajimatel pravo v plné vysi bez ohledu
na uhrazeni smluvni pokuty. Zaroven je Pronajimatel opravnén od této Najemni
smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén od této N4jemni smlouvy jednostranné odstoupit do terminu
piedani podle ¢l. 1. této Najemni smlouvy) pouze v ptipadé€, Zze z divodi technicko-
stavebnich popf. stavebné-pravnich lezicich na stran¢ Né4jemce nebude mozné, aby
N4jemci bylo umoznéno sjednané uzivani Pfedmétu naymu. V piipadé takového
odstoupeni tato Najemni smlouva a v§echny prava a povinnosti z ni vyplyvajici zanikaji
a Zadn4a ze Smluvnich stran nema vici druhé zadnych prav a povinnosti.

4. Smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnti od obdrZeni jejich vyictovani povinnou Smluvni
stranou.

XII.
Zavérecna ustanoveni
Tato N4jemni smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravnim fadem. Castecné
nebo Upln€ opomenuti vykonu prav z této Nijemni smlouvy nevylucuje jejich budouci
vyuziti.
Zmény a dodatky této Najemni smlouvy mohou byt u¢inény pouze pisemnou formou a musi
byt podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Stane-li se nckteré z ustanoveni Ngjemni smlouvy zcela nebo ¢asteCné neplatné, nebo
neucinné, nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se v takovém
pfipadé zavazuji nahradit takové neplatné nebo neti¢inné ustanovenim takovym, které¢ svym
obsahem nejvice odpovida ucelu této Najemni smlouvy a pivodnimu ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Najemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této Najemni
smlouvy potvrzuji Smluvni strany svymi podpisy.
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5. Tato N4jemni smlouva je vyhotovena v Sesti (6) vytiscich, pfi¢emz Ctyti (4) obdrzi Najemce
a dva (2) Pronajimatel.

6. Pronajimatel je opravnén postoupit veSkera prava a povinnosti z této Najemni smlouvy na
budouciho vlastnika Budovy a Nijemce podpisem této Najemni smlouvy vyjadiuje
s takovym postoupenim sviij souhlas.

7. Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 8. 6. 2017.

8. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhéd povinnosti zvefejnéni v registru

%

smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu zasle
k uvetejnéni spravci registru smluv najemce.

9. Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou souc¢ést této Najemni smlouvy:
Ptiloha €. 1 Vypis z katastru nemovitosti;
Ptiloha ¢. 2 Pudorys s podlazim s vyznacenim pronajimanych prostor;
Ptiloha €. 3 Standard vybavenosti pronajimanych prostor;
Ptiloha ¢. 4 Zptsob provedeni méfeni nebytovych prostor;

Ptiloha ¢. 5 Provozni ad budovy.

Dolozka

Tato smlouva byla schvéalena usnesenim R7/117. schiize Rady mésta Brna konané dne 23. 5. 2017.

V Brné dne 29. 5. 2017 V Brné dne 25. 5. 2017

Pronajimatel: Najemce:

SUMAVSKA tower s.r.o. Statutarni mésto Brno

David Téauber Be. Petr Gabriel, vedouci OSM MMB
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