Smlouva o nidjmu nebytovych prostor
&j.: 07/SMP/05

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 116/19390 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd, v tomto znéni:

I
Uéastnici

1) Méstska Cast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclika 1073, 198 00 Praha 9
1C: 00231312, DIC: CZ00231312
zastoupena obchodni spolecnosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
se sidlem Konzumni 640, 198 00 Praha 9,
IC: 25622684, DIC: CZ25622684
prostiednictvim feditelky Ing. Evy Bazilové
(dale jen ,,pronajimatel”) na stran¢ jedné

d

2) Obcanska demokraticka strana
Oblastni sdruzeni Praha 14
se sidlem Bfi. Vencliku 1070, Praha 9
zastoupena predsedou OS ODS Praha 14, Ing. Miroslavem Froiikem
IC: 16192656
(dale jen ,,najemce’) na strané druhé

i
Osvédéeni prav pronajimatele

1} Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na uzemi Mé&stské Casti Praha 14, jehoZz soucasti je dim
¢p. 1070 v uhci Bii. Venclikii, Praha 9, zapsany u Katastralntho ufadu pro hlavni mésto Prahu
se sidlem v Praze, Pod Sidligtém 9/1800, 182 14 Praha 8, pro katastralni uzemi Cerny Most
(dale jen , objekt™).

2) Pronajimatel povéril spravou pronajimaného majetku spolecnost Sprava majetku Praha
14, as., Konzumni 640, 198 00 Praha 9, mandatnimi smiouvami ze dne 16.10.2002 a
17.12.2002. S obsahem pifedmétnych smluv se najemce seznamil pii podpisu této najemni
smlouvy.

.
Predmét a uéel najmu

1) Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci v objektu &p. 1070, ul. Bii. Vencliki,
Praha 9 — Cerny Most I, nebytové prostory ve 2. nadzemnim podlaZi, bytovou jednotku &. 8
(ptivodni oznaceni €. 5) urlené k uzivani jako kancelare, véetné pfisludenstvi, o celkové vymé-
fe 71,86 m". Pristup do nebytovych prostor je z ul. Bfi. Vencliki &p.1070.

2) Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyvhradné v souladu s pfedmétem své
¢innosti zapsané v registru MVCR pod &. VS/1-870/91 ke dni podpisu této smiouvy.
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3) Druh a popis ~ 2. nadzemni podlazi podle pasportu

nazev-oznaceni plocha (m?)
2.1 koupelna 2,90
3.1 WC 1,08
4.2 kancelar 18,80
4.3 kancelaf 13,44
4 .4 kancelar 13,44
5.1 kuchyné 11,60
5.3 predsin 5,45
5.5 komora 1,95
8.1 balkon 3,20
Plocha celkem 71,86

4) Pronajimatel pronajima a prenechava a najemce najima a piebira pfedmét naymu specifi-
kovany v predchozim odstavci za podminek stanovenych touto smlouvou. Pronajimané prosto-
ry budou néjemci pfedany dne 15.4.2005. O pfedani a pfevzeti bude sepsan protokol, ktery je
soucasti této smlouvy.

5) Najemce neni opravnén dat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronaja-
té nebytove prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim osobam.

Iv.
Vyse najemného, Ghrad za pinéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor a zpusob jejich placeni

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory &ini:

Specifikace mistnosti plocha roni sazba | rocnindjem | ¢étvrtletni najem
(m?) v K&/m® v K¢ (zaokr.) v K¢ (zaokr.)

bytova jednotka &. 8 71,86 228,12 16.392,00 4.098,00

Celkem 71,86 16.392,00 4.098,00

2) Najemce je povinen hradit zalohy na platby za dodavky tepla, teplé vody, uklid spoled-
nych prostor v domé, uZivani vytahu, dodavku vody z vodovoda a vodaren, odvadéni odpad-
nich vod kanalizacemi, osvétleni spoleCnych prostor v domé (dale jen ,sluzby*). Vy§i zaloh
stanovi pronajimatel piiméfené k vyvoj nakladd jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Rozuétovani dodavek tepla a teplé uztkové vody se Fidi vyhlaskou ¢ 372/2001 Sb. ve znéni
pozdgjsich predpisil.

3) Ctvrtletni platby za najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen hradit ve &tvrtletnich
splatkach splatnych predem, vidy nejpozdéii do 25. dne posledniho mésice predchazejiciho
Ctvrtleti, na Uéet vedeny u PPF banky, as., Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4, Cislo uctu
49023-9800050998/6000 variabilni symbol: 1070/508.

_ 4) Splamosti se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani thrady na Glet pronajimatele.
Ctvrtletni platby za najemné a sluzby budou najemcem placeny s G€innosti od 15. dubna 2005.
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Prvni platbu za alikvotni ¢ast IL. Ctvrtleti, tj. od 15.4.2005 do 30.6.2005 ve vy3i 8.529,-K¢ se
najemce zavazuje uhradit do 5.5.2005.

5) Sjednani vySe najemného se poéinaje rokem 2006 kaZdoro¢né k 1. lednu upravi podle
miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendafni rok. Jde o miru
inflace vyjadfenou piirastkem prumémého ro¢niho indexu spotfebnich cen. Takto vypoétena
nova vySe najemného, zaokrouhlena na celé desitky korun bude platit od 1. ledna do 31. pro-
since daného roku a soudasné se stane zakladem pro Gpravu najemného v nasledujicim roce.
Tyto zmény budou uvedeny ve vypoétovém listu.

6) Najemce je povinen toto upravené najemné poprvé platit v prvé Ctvrtletni platbé nasle-
dujici po pisemném upozornéni pronajimatele na vysi inflace; soucasné s touto &tvrtletni plat-
bou najemce vyrovna rozdil mezi platbami provedenymi od poc¢atku roku v pivodni vysi.

7) Vy3e ctvrtletnich plateb za sluzby miiZze byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to
s ohledem na skuteCnou spotiebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventuelné souvisejicich
pravnich pfedpisi. Zména vySe zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypoltovém listu. Pro-
najimatel se zavazuje vzdy po skonleni kalendarntho roku vyuctovat piijaté zalohy za sluzby
po té, co obdrzi od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyu¢tovani, a to nejpoz-
d&ji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

8) Najemce hradi samostatné ostatni spotfebovana média a sluzby pro provoz pronajatych
prostor, zejména elektrickou energii a odvoz komunalniho domovniho odpadu, ktery je najem-
ce povinen si obstarat sam. Tyto tthrady nejsou zahrnuty ve vypoétovém listu, pronajimatel je
povinen umoznit odbér t&chto sluzeb.

9) Bude-li najemce v prodleni s placenim astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,25% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V.
Doba najmu
Najemni pomér se uzavira na dobu:

- neurditou od 15.4,2005

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je
mu timto znam stav téchto prostor.
2) Pronajimatel se zavazuje piedat najemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém k

fadnému uZivani dle této smlouvy a v tomto stavu je udrzovat. Najemce nesmi uzivat jiné asti
nemovitosti, nez pronajaté prostory.

3) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni upravy.

4) Najemce se zavazuje zajistit osazeni elektroméru, popf. pfevod elektroméru na vlastni
naklad a kopii pfihlasky elektroméru predat pronajimateh.
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5) Najemce se zavazuje k provadéni b&zné udrzby pronajatych prostor, zejména k zajisténi
uklidu, béznych oprav a zachovavani potadku v nebytovych prostorach a pfilehlych prostorach
domu. Nijemce se zavazuje, ze bude s pronajatymi prostorami zachazet tak, aby nedochazelo
k jejich opotiebeni nad obvyklou miru.

6) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét nebo obstarat provedeni potiebnych
drobnych oprav nebytovych prostor. Za drobné opravy se povaZuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a hist, opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény zamkun, kovani, klik,

b) vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢l, osvétlovacich téles a domaciho telefonu,

¢} vymény sifond, opravy vodovodnich vytokd, misicich baterii, sprchy, umyvadla, vany,
diezu, WC combi, ventilatoru, vestavéné skiiné, kuchyriskeé linky.

d) vymény drobnych soucasti predméti uvedenych v pfedchozich bodech.

7) Najemce se zavazuje uzaviit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadi a
piedlozit ji pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s).

8) Najemce se zavazuje bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potiebu viech ge-
neralnich oprav nebytovych prostor, které nelze pokladat za bézné & obvyklé a které ma tudiz
provést pronajimatel, nedohodnou-li se ucastnici jinak. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida
ndjemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

9) Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do uZivanych prostor za i¢elem ge-
neralnich oprav, kontrol a revizi. Najemce je téz povinen na vyzvani pronajimatele, ucinéné v
pfiméfeném pfedstihu, umoznit pronajimateli, nedohodnou-li se uastnici jinak, provést po-
tiebné rekonstrukéni prace. Veskeré revize, které je nutno provadét v nebytovych prostorach a
které souvisi s €innosti zde provozovanou na zakladé uzaviené nijemni smlouvy, je povinen
zajistit na své naklady najemce a kopte reviznich zprav predlozit SMP-14, a.s. do 14 dni od
jejich provedeni. Revize, kieré souvisi s uzivanim objektu jako nemovitosti, je povinen zajistit
na své naklady pronajimatel.

10) Najemce odpovida pronajimateli za Skodu, zptsobenou svou provozné - podnikatelskou
¢innosti, neodpovida viak za bézné opotiebeni, zpisobené fadnym uZivanim.

11) Pronajimatel neodpovida najemci za pripadnou §kodu, zpusobenou tietimi osobami
{napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, <i tepla jejich dodavateli) a vy$§i moci.

12) Najemci jsou povinni uzavfit pojisténi vlastni odpovédnosti za Skody zpisobené pfi své
podnikatelské ¢innosti a toto poji§téni udrzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.

13) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce umisti na objektu vlastnim nakladem sva firemni
oznaceni pfiméfené velikosti.

14) Pronajimatel je povinen zajistit nerufeny vykon prav njjemce spojenych s uzivanim ne-
bytovych prostor ke smluvenému ucelu.

15) Najemee je povinen pii uZivani piedmétnych nebytovych prostor dodrzovat obecné za-
vazné piedpisy, zeyména hygienické, bezpednostni a pozarni ochrany a dale je najemce povinen
zabezpecit dodrzovani klidu v domé s pronajatymi prostorami.

16) Najemce souhlasi s tim, Ze nema vi¢i pronajimateli narok na dhradu vynaloZenych fi-
nancnich nakladi na opravy pronajatych prostor, a to ani po zamku najmu.
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17) Pronajimatel zajisti na své naklady v pfipadé potieby vyménu vodomérd pro odbéry
studené a teplé uzitkové vody. Nainstalovana pomérova méfidla jsou majetkem pronajimatele a
najemce je povinen umoZnit pfistup k nim v dob& provadéni odeétl. PHi zjisténi zavady na mé-
fidlech je najemce povinen tuto skute¢nost ihned ohlasit spravci objektu. Ndjemce nesmi mani-
pulovat s pomérovymi meéfidly. Pokud tento zakaz porusi fidi se vypocet nakladi na
poskytovani teplé uzitkové vody ustanovenim § S odst. 7 vyhlasky & 372/2001 Sb. Pokud
tento zakaz porudi je povinen v souladu s platnymi pfedpisy uhradit u méfidla pro studenou
vodu primérnou spotfebu v daném uétovacim obdobi zvysenou o 60%.

18) Po skoneni najmu budou pronajimané prostory predany zpét pronajimateli, a to ke dni
skonéeni najmu, o CemzZ UCastnici sepi$i pisemny zapis. Nedojde-li k jiné dohodg, je nijemce
povinen prostory pfedat ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebe-
ni.

19) Za kazdy den prodleni s vyklizenim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 1% posledné stanovené ctvrtletni platby za najem a sluzby. Tim neni dotena
povinnost vydat bezdiivodné obohaceni spo&ivajici v drzeni nebytovych prostor od doby skon-
¢eni naymu do data jejich pfedani a to ve vy$i odpovidajici dobé drzeni a posledné stanovenému
Ctvrtletnimu najemnému véetné sluzeb.

20) Ukastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem potrebnou soudinnost
k vykonu svych prav, kterd jim naleZi dle této smlouvy, a to zejména v t&ch pfipadech, kdy je
k vymahani vykonu téchto prav opravnén pouze druhy Gcastnik.

Vil.
Zanik naymu
Nijemni pomér uzavieny na dobu neurditou zanika :

- pisemnou dohodou;
- vypovedi;

1) Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.
Vypovédni lhita je tFi mésice a po€ita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pi-
semné vypoveédi.

2) Jestlize je divodem vypovédi, dané pronajimatelem skute¢nost, Ze :

a) najemce uziva nebytove prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s (ihradeu plateb, sjednanych touto smlou-
vou,
c) najemce nebo osoby, které s nim uZzivaji nebytové prostory, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek;
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZivani nebytovych
prostor;

¢ini vypovédni lhita jeden mésic a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po do-
ruceni pisemné vypovedi.
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ViIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1) Zména najemni smlouvy jinym zplisobem nez je ve smlouvé uvedeno, je mozna jen pi-
semnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi obéma ticastniky.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evi-
denci smluv vedené M&stskou Casti Praha 14, kterd je vefejné pfistupna a ktera obsahuje iidaje
o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy, datum nabyti jeji
G¢innosti, dobu jeji platnosti a u ukon&enych smluv také datum skonceni smluvniho vztahu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni ta-
jemstvi ve smyslu § 17 a nasledujicich obchodniho zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a
zveiejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

3) Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a (€innosti nabyva dnem
15.4.2005. Je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden original obdrzi Méstska ¢ast Pra-
ha 14 — odbor ekonomiky a spravy majetku, jeden original Sprava majetku Praha 14, a.s. a je-
den original obdrzi najemce.

4) Vsechny projevy vitle smluvnich stran musi byt uplatnény doporuéenym dopisem, nebo
osobnim doru¢enim do vlastnich rukou. Za datum uplatnéni se povaZuje datum razitka postov-
niho ufadu na dorudence. Pisemnosti se dorucuji pronajimateli do sidla obchodni spolegnosti
Sprava majetku Praha 14, a.s., najemci na adresu jeho sidla. Pisemnost je dorucena jakmile ad-
resat pisemnost pievezme nebo jakmile byla drzitelem postovni licence vracena odesilajicimu
jako nedorucitelna a adresat svym jednanim nebo opomenutim dorueni pisemnosti zmafil.
Utinky doru&eni nastanou i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti odmitne.

5) V3ichni 0¢astnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zpisobili k pravnim kontim, Ze pravni
ukony spojené s uzavienim této smlouvy uéinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, souhla-
si s nim a na dukaz toho smiouvu podepisuji.

V Praze dne; _- T

za pronajimatele: [ zamajemce:

2 GAY BEFALISLY, N, VITTOSIA FTOICK
Praha 14

feditelka SMP-14, as. pfedsda OS-'OdS

ERIER
M demokraﬂckéwsﬂ'
Jansky vriek 13, praha 1 18
( Lo 15192655 ‘ -
i sdruen pPraha -
g?il.avﬂcukﬁ 1070, Praha 14, 198




VYUSteno programem S3B ZU0U dne 15.04.2005 Spravee budovy. Sprava majetiku Praha 14

B vap OétOV)'f llSt meésicéni dhrady za uzZivani B;Iebgggt:zu p:g:;;;‘cér:::)
B Platny od:01.05.2005 na zakladé smlouvy &. 07/SMP/05
Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory kancelafr
Pro vyucdtovani je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova  pfepodtena otapéna
71.86 71.86 70.90
Najemce objektu: 00-00-1070 -508-01 Vlastnik objektu:
Obcdanski demokraticka strana Méstski Cast Praha 14
~{(_ SloZka Uhrada )
N Smluvni najem za plochu 1366.00 K&
Z Teplo 1617.00 K&
= BT 200.00 g&
z Vv/s 100.00 K&
Z Spol. el. 20.00 K&
Z Vytah 25.00 K&
z Uklid 40,00 K&
CCelkem Kk ihradé mési¢né 3368.00 K@
__(’ luvni nijemné - vypocdet sazbou za plochu 1
Mistnost Plocha Zapod&.pl. Sazba K&/m2 Najem
01 kancelaf 18.80 m2 18.80 m2 228.12 K&/m2/rok 3567.39 Ké&
02 kancelar 13.44 m2 13.44 m2 228.12 K&/m2/rok 255.49 Ké&
03 kancela¥ 13.44 m2 13.44 m2 228.12 K&/m2/rok 255.49 Ké
04 kuchyn 11.60 m2 11.60 m2 228.12 X&/m2/rok 220.52 Ké
05 pfedsin 5.45 m2 5.45 m2 228.12 K&/m2/rok 103.60 K&
06 koupelna 2.90 m2 2.9%0 m2 228.12 K&/m2/rok 55.13 K&
07 WC 1.08 m2 1.08 m2 228,12 K&/m2/rok 20.53 K&
08 komora 1.95 m2 1.95 m2 228.12 XK&/m2/rok 37.07 K&
09 balkén 3.20 m2 3.20 m2 228.12 Ko/m2/rok 60.83 Ké
Néjemné za plochu celkem: 1366.05 K&
_{ V{pis spolubydlicich osob )
Jméno Vztah Sen
Jmenovité nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.

Sprava
pi
* * *Kdrzum

Jansky Vrsek 13._‘Praha 1,118 00

Y 1CO: 16192656

{nstni sdrudeni Praha 14
g:. Venclikt 1070, Praha 14, 198 00



Protokol
o predani nebytovych prostor
v objektu &.p. 1070, ul. Bfi. Venclikii, Praha 9-Cerny Most 1

Na zdklad€ uzavrené Smlouvy o nijmu ¢&.j. 07/SMP/0S a usneseni Rady m. ¢. Praha 14 ¢&.
196/RMC/2005 ze dne 12.4.2005 bylo provedeno fyzické predini a prevzeti nize
uvedenych nebytovych prostor.

Piredavajici: Sprava majetku Praha 14, a.s., se sidlem Konzumni 640, 198 00 Praha 9

Prejimajici: ODS, Oblastni sdruZeni Praha 14, se sidlem Bii. Venclika 1070, 198 00 Praha 9

Piitomni @
Za predavajiciho:
Za prejimajiciho:

Dnesniho dne byla provedena prohlidka pronajimanych prostor ve 2. nadzemnim podlazi {byt.
jednotka &. 8, piivodni oznadeni &. 5, o vyméfe 71,86 m’, kategorie 3+1) v objektu &.p. 1070,
ul. Bfi. Venclikl, které se pronajimaji jako kancelafe s pfisluSenstvim.

Prohlidkou bylo zpsteno ' I
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Pii prohlidce nebyly zjistény zadné zavady, které by bramly v piedani uvedenych nebytovych
prostor Oblastnimu sdruzeni ODS Praha 14. Byly predany 2 ks klice od vstupnich dvefi do
bytové jednotky &. 8 (pivodné znadeno €. 5). _~ T4, Loz ” s nmzu,{ A
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