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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany

Oborova zdravotni pojiSt'ovnha zaméstnancii bank, pojistoven a stavebnictvi

se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 21 Praha 4
z4stupce: XxX — generalni Feditel

ICO: 47114321

DIC: CZ47114321

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7232
Cislo ustu: XXX

je platcem DPH

dale jen jako ,pronajimatel”

a

BonumFinem a.s.

se sidlem: Zikova 706/9, Dejvice, 160 00 Praha 6
zastupce: xxx — €len spravni rady

ICQ: 03095151

DIC: Neni platcem DPH

Cislo uétu: XXX

dale jen jako ,najemce*

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,smlouva®):

. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem prostor slouZicich podnikani: kancelafskych
prostor ve 3. NP (ij. kancelafe &. 2P.04, 2P.07, chodby &. 2P.06, WC 2P.08, kuchyriky 2P.09)
v budové, ktera se nachazi na ulici Kligska, &. p. 1346 ev. & 14, v obci Usti nad Labem, v
katastralnim Gzemi Usti nad Labem, zapsano na listu vlastnictvi &. 3384, vedeném u Katastralniho
Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Usti nad Labem (dale jen ,Prostory®).

2. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do uzivani Prostory a najemce je v uvedeném
rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima a zavazuje platit za né
pronajimateli najemné dle této smiouvy.

3. Celkova vyméra Prostor, které jsou pfedmétem najmu, ¢ini 48,01 m?, a je délena nasledovné:

i. kancelar €. 2P.04 20,45m?2
i. kancelar €. 2P.07 17,68m?
iii. pomérna plocha spole¢nych prostor, tj. chodby, WC, kuchyriky ve 3. NP 9,88m?

4. Prostory jsou vyznaceny na situaénim planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajaté Prostory jsou z hlediska technického, provozniho, pfedpist
upravujicich bezpec¢nost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery umoznuje
jejich fadné uzivani v souladu s touto smlouvou.

. Ugel najmu
1. Prostory je najemce opravnén uzivat vyhradné pro €innosti vyplyvajici z jeho pfedmétu podnikani:
provozovani kontaktniho pracovisté oSetfovatelské (domaci) péce.

Strana 1 (celkem 5)
sinterni®



OZP =

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

Il. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit ndjemci fadny a neruseny
vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor za doprovodu najemce zejména z divodu nutnosti
provedeni nezbytného opatfeni. Casové podminky tohoto vstupu uréuje najemce tak, aby to
odpovidalo provoznim potfebam obou stran.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor, pokud to vyZaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohrozujici podstatu Prostor (napf. Zivelna pohroma), nebo je zde opravnéna obava z moznosti
nahlého a vazného zhorseni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbyte€ného odkladu
informuje, pokud k tomuto Ukonu jeho U¢ast nebylo mozno pfedem zajistit.
Pronajimatel prohlasuje, Ze budova, v niz se Prostory nachazeji, je pojisténa pro pfipad zakladnich
béznych Zivelnych a pfirodnich nebezpeci a zavazuje se zachovat toto pojisténi po celou dobu
najmu.
Pronajimatel nebude nahrazovat jakoukoli Ujmu na majetku najemce, ktery vnesl najemce do
pronajatych Prostor. Pronajimatel nebude nahrazovat poskozeni, zni€eni, ztratu nebo jinou Ujmu na
vécech ulozenych v Prostorach a stejné tak nebude pronajimatel nahrazovat Ujmy vzniklé na
majetku, zdravi a zivoté osob, zdrzujicich se v budové a majicich vztah k najemci (napf. obchodni
partnefi, nebo zaméstnanci najemce apod.).

V. Prava a povinnosti najemce
a identifikaCnim Cislem. Velikost tohoto oznaceni a jeho umisténi musi byt pronajimatelem pfedem
pisemné odsouhlaseno.
Najemce se zavazuje uzivat Prostory s péci fadného hospodare.
Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce nahradi
Ujmu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne. Tim neni dot€ena povinnost najemce zajistit na své
naklady drobné opravy spojené s uzivanim Prostor a jejich obvyklym udrzovanim.
Najemce si zajisti na vlastni naklady uklid Prostor.
Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do
Prostor, za ucelem prohlidky, kdykoliv béhem obchodni doby najemce. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném predstihu.
Najemce odpovida za Ujmu, ktera vznikne jeho provozni €innosti v Prostorach na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.
Najemce neni opravnén provadét v Prostorach Z2adné stavebni €i jiné upravy bez pfedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené upravy provadi
najemce na svoje vlastni naklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce
povinen po skon&eni najmu uvést Prostory do puvodniho stavu.
Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k Gcelu dohodnutému v této smlouveé a pro svou viastni
potfebu.
Najemce muze pfenechat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen dodrzovat predpisy pronajimatele k zajisténi bezpecnosti provozu. Jako
zaméstnavatel dale provadi v Prostorach péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci (dale jen
,BOZP*) a zabezpedleni pozarni ochrany (dale jen ,PO%) dle specifikace uvedené v priloze €. 2 této
smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude nahrazovat pfipadné Skody na majetku najemce.
Najemce je povinen svéfit pronajimateli klic¢e od Prostor v zapeceténé obdélce, pro pfipad havarie i
jinych nahlych stavl dle ¢lanku lll. odst. 3 této smlouvy.
Najemce se zavazuje, Ze nepoSkodi dobré jméno pronajimatele.
V zajmu pokojného uzivani budovy se najemce zavazuje vyloudit jakékoliv obtéZovani ostatnich
najemcu, podnajemcl ¢i pronajimatele. To plati pfedevSim pro obtéZovani hlukem a zapachem.
Najemce nahradi veSkeré ujmy, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se
najemce postara o okamzitou napravu.
Najemce je povinen fadné hradit sjednané najemné a nahradu nakladl za sluzby, jejichz
poskytovani je s uZivanim Prostor spojeno.
Najemce bere na védomi, Ze ve spolecnych prostorach budovy je mozny pohyb tfetich osob jen za
pfitomnosti zaméstnancu najemce.
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17. Je-li najemce pravnickou osobou, mlze v Prostorach zfidit své sidlo jen na zakladé predchoziho

No

pisemného souhlasu pronajimatele.

V. Najemné a uhrada za sluzby

Najemné za Prostory (dale jen ,najemné®) se sjednava na Castku 4 223,44 K& mési¢né. Najem
Prostor je osvobozen od DPH.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Prostor (dale jen ,sluzby”) se sjednava pausalni éastkou ve
vysi 76,66 K&/m2/mésic bez DPH, tj. za 38,13 m2 mésicné 2 923,05 K¢ bez DPH. V pausalni ¢astce
je zahrnuta ¢astka 22,38 K&/m?/mésic, tj. za 38,13 m? mési¢né 853,35 K¢ za teplo, vodné a stocné
a 54,28 Ké/m?/mésic, tj. za 38,13 m? mésic¢né 2 069,70 K& za el. energii a ostatni sluzby. Na
uvedené sluzby bude uplatiiovano DPH dle pravnich pfedpist U¢innych ke dni povinnosti pfiznat
DPH.
V pausalni uhradé za sluzby je zahrnuto:

i. pausal na ustfedni vytapéni a teplou vodu,

ii. pausal za vodné a stocné,

iii. pausal za spotfebu el. energie

iv. pausal na pokryti rezijnich nakladu:

- ostraha objektu - provoz EZS

Najemné a uhrada za sluzby jsou splatné vzdy pfedem za kazdy mésic, a to nejpozdéji do 5. dne
pFislusného mésice ve prospéch bankovniho Gétu &. xxx, variabilni symbol je IC najemce. Za den
splnéni platebnich povinnosti najemce se povaZzuje den, ke kterému byla pfislusna ¢astka pfipsana
na ucet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou vystavovany samostatné faktury.
Pronajimatel a najemce se dohodli na splatkovém kalendafi (ktery je zarover danovym dokladem),
ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

Dnem uskute€néni dil¢iho plnéni je u najemného a sluzeb 5. den pfislusného mésice.

Pro pfipad prodleni s platbou, dle tohoto ¢lanku, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Pronajimatel muze najemné a Uhradu za sluzby kazdoro€né zvysit o prdmérnou ro¢ni miru inflace
vyjadfenou prirdstkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, vyhlagenou Ceskym
statistickym Gfadem pro kalendaini rok, ktery pfedchazi roku, ve kterém se najemné a Uhrada za
sluzby zvySuje. Najemce zaplati takto zvySené najemné a uhradu za sluzby na zakladé splatkového
kalendafe (dariového dokladu) zaslaného pronajimatelem, a to poCinaje platbou za prvni kalendarni
mésic po doruceni splatkového kalendare. Takto zvySené najemné a uhrada za sluzby je zdkladem
pro zvySeni v nasledujicim obdobi. Pravo pronajimatele na zvySeni ndjemného a uhrady za sluzby
v dalSich letech jeho nevyuZitim nezanika.

VL. Doba najmu

Najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, ato od 1. 1. 2024.

1.

VII. Skonéeni najmu
Najemni vztah maze skongit:
a) Dohodou smluvnich stran.
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejména jestlize:
i. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
poruSuji klid nebo pofadek v budové,
ii. najemce zménil v Prostorach pfedmeét Cinnosti uvedeny této smlouvé jako ucel najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
iii. najemce hrubé poruSuje své povinnosti vici pronajimateli,
iv. najemce je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
Uhrady za sluzby,
V. najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou,
vi. najemce pfenecha Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
vii.  najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal.
c) Vypovédi ze strany najemce, zejména jestlize:
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i. najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, uvedené v této smlouvé jako ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal,
ii. pronajimatel hrubé& porusuje své povinnosti vici najemci,
ii. Prostory pfestanou byt z objektivnich ddvodud zplsobilé k uzivani ve smyslu Gc€elu této
smiouvy.
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu.

2. Pfi vypovédi bez uvedeni divodu, nebo z divodu, Ze najemce ztratil zplUsobilost k provozovani
¢innosti, uvedené v této smlouvé jako u€el najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najem zanika
uplynutim vypovédni doby, ktera €ini 3 mésice a zaCne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. V pfipadé skon&eni najemniho vztahu vypovédi v ostatnich pfipadech, tfi mési¢ni vypovédni doba
nebézi, ale ucinky vypovédi nastavaji ihned po jejim doru€eni druhé smluvni strang&, nebot se zde
jedna o porusovani smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, cozZ plsobi druhé smluvni strané znacnou
ujmu. Najemce je v takovém pfipadé povinen vyklidit pronajaté prostory v co nejkratS§im mozném
terminu, nejpozdéji vSak do 30 dni.

4. Skonéeni najemniho vztahu musi byt vzdy pisemné. V pfipadé skonéeni najemniho vztahu
vypovédi je pod sankci neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jeji divod &i uvést, Ze se jedna o
vypovéd bez udani divodu.

5. Strana, ktera obdrzela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi pisemné namitky, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena.

6. Najemce je povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

7. Smluvni strany vyrovnaji zavazky z najemniho vztahu nejpozdéji do 30 dnl od jeho skonéeni.

8. V pfipadé, Ze se ucel najmu podoba Cinnosti vykonavané pronajimatelem, vzdava se najemce prava
dle § 2315 obCanského zakoniku.

VIILI. Predani Prostor po ukonéeni najemniho vztahu

1. Po ukonc€eni najemniho vztahu je najemce povinen Prostory neprodlené vyklidit, uvést je do
puvodniho stavu a pfedat je neprodlené, nejpozdéji do tfi kalendarnich dnu po skon€eni najemniho
vztahu, pronajimateli. Ujednani &l. VII. odst. 3, posledni véta, tim neni dotéeno. V pfipadég, Ze
najemce ma v Prostorach zapsané své sidlo, je soucasti uvedeni do pldvodniho stavu i podani
navrhu na zmeénu pfislusného zapisu.

2. P¥i prodleni s pfedanim vyklizenych Prostor uvedenych do pdvodniho stavu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapocCaty den prodleni. Nebude-li
zapsané sidlo zménéno do dvou mésict od skonleni smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy dal§i zapoCaty den, v némz ma zapsané
sidlo v Prostorach. Smluvni pokuty jsou splatné do 14-ti dnti ode dne, kdy pronajimatel dorudil jejich
vyuétovani najemci. Uhradou smluvni pokuty nejsou dotéena dali prava pronajimatele, zejména
pravo na nahradu 8kody v plné vysi.

IX. Kontaktni osoby
1. Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smlouvy uréuji strany tyto kontaktni osoby:
a) Kontaktni osoby pronajimatele (bez opravnéni k zavaznym pravnim jednanim):
xxx — feditelka pobocky, email: xxx, tel. xxx
b) Kontaktni osoba najemce: xxx— vykonna feditelka, email: xxx, tel.: xxx
2. Smluvni strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu pisemné
upozornit druhou smluvni stranu, a to bez zbyte€ného odkladu.

X. Zavérec€na ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze ve formé pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatku.

2. Smluvni strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadni i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi
stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné i tykajicich se pfedmétu plnéni této smlouvy.

3. Pokud se za trvani této smlouvy pronajimatel vzda svého prava z ni vyplyvajiciho nebo jej nevykona,
bude takové vzdani se nebo jeho nevykonani aplikovano pouze na ten konkrétni pfipad, pro ktery
bylo u¢inéno a nebude nahlizeno jako vzdani se téhoz prava v budoucnu.
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4. Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich pfedpisli dotykaji vzajemnych vztahd, maji
ucinnost fadného doruceni i v pfipadé, Ze byly odeslany na posledni znamou adresu smluvni strany
ve smyslu této smlouvy a jejich budoucich dodatki a posta zasilku vratila jako nedorucitelnou, pfip.
adresat odmitl jeji pfevzeti. V pfipadé doruCovani do datové schranky se pisemnosti povazuji za
doruc¢ené nejpozdéji desatym dnem jejich dodani do datové schranky adresata.

5. Tato smlouva se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., obCanskym zakonikem, a dalSimi

pravnimi predpisy platnymi na Uzemi Ceské republiky. Pfipadné spory z této smlouvy budou

rozhodovany pfislusnym soudem Ceské republiky.

Pfilohy €. 1, 2 a 3 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohla$uji, ze si smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, na

ddkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

©o~No

Seznam pfiloh:

pfiloha ¢. 1 — Situacéni planek

priloha ¢. 2 — Bezpecénost provozu, BOZP a PO
priloha ¢. 3 — Splatkovy kalendar — danovy doklad

V Praze dne: ... Vo dne: .
XXX XXX
generalni feditel Clen spravni rady

Oborova zdravotni pojistovna
zaméstnanct bank, pojiStoven a BonumFinem a.s.
stavebnictvi
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