Smlouva o najmu bytu
dle ust. § 2201 a ust. § 2235 obcanského zak.

uzaviena dne nize uvedeného

mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, IC; 00254061, DIC: CZ00254061, se sidlem méstského Ufadu: Ruska 155, 353 01
Marianské Lazné, zastoupeneé starostou mésta Martinem Hurajcikem,

{dale jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

najemcem:
Helena Novakova,
{dale jen najemce, —-

takto:

[.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem bytové jednotky & 683/21 (byt) v budové ép. 683, na stav.
parc. €. 1987, zastavéna plocha a nadvofi o vwméfe 231 m?, a dale je vlastnikem podilu na
spolecnych tastech nemovité véci ve vysi 508/13848, tj. na spoleénych tastech budovy ¢.p. 683 ana
stav. parc. &. 1987, to vie v kat. izemi UZovice a obci Marianské Lazné.

Pronajimatel s najemcem uzavfel dne 01. 12. 2021 Smlouvu o najmu bytu v souladu s ust. § 2279
obéanského zak., a to s Uéinnosti pfechodu ndjmu od 14. 10. 2021 na dobu uréitou do 30. 09. 2023.
Pronajimatel s najemcem uzaviel dne 25. 9. 2023 Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o najmu bytu,
pfedmeétny najem bytu se prodiuZuje do 31. 12. 2023, Najemni pomér konéi uplynutim doby
najmu, na kterou byl sjednan &l. II. odst. 1 dodatkuy, tj. dne 31. 12, 2023,

Pronajimatel prenechava vyse uvedeny byt k dodasnému uzivani (ndjmu} najemci za ucelem
zajisténi bytovych potfeb najemce a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemneé. Najemce jiz uZiva bytovou jednotku a prohlasuje, Ze je zpUsobily k Ucelu uZivani dle této
smlouvy.

Il
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu za podminek dle této smlouvy najemei k uzivani na dobu
uréitou, a to s U¢innosti ode dne 01. 01. 2024 do 31. 12. 2024. Byt je jiZ ze strany najemce uZivan, a
proto nebude c¢inéno pfedavaci fizeni.

Smluvni strany vyslovné vyluéuji automatické obnovovani najmu dle ust. § 2285 obcanského zak.
Najem se povazuje za skonceny i v pfipadé, kdy najemce neopravnéné pokracuje v uzivani bytu.



(.
Najemné a uhrada nakladu za poskytnuté sluzby

Najemce se zavazuje uhrazovat pronajimateli mésiéni ndjemné za uzivani bytu ve vyii 4.140,- K¢
slovy: Ctyfitisicejednostoctyticet ¢eskych, a to vidy nejpozdéji do konce pfisluiného mésice za
meésic, za ktery je placeno. Zplsob platby zlstava zachovan prostfednictvim spravce domu.
Najemce potvrzuje, Ze je mu zplsob Uhrady znam.

V najemném nejsou zahrnuty ceny sluZeb s uzivanim bytu souvisejici. Jsou 1o sluzby za dodavku
vody — voda a ohfev pro TUV, studend voda, odpad, osvétleni spolecnych prostor domu, vytah,
pfipadné ceny dalSich sluzeb, na kterych se pronajimatel prostfednictvim spravce domu s
najemcem dohodnou a ktera si ke své tizi hradi najemce sam.

Zalohy za tyto sluzby plati najemce spravci domu dle uréeni. Zalohy budou hrazeny na zakladé
spravcem vystavengho listu s platebnim kalendafem s rozpisem jednotlivych zaloh, za platebnich
podminek (bankovni Gfet a splatnost), které jsou uvedeny na wvystavengm listu s platebnim
kalendafem. Spravce je apravnén upravit vyéi zdlohy za dodévku sluzeb s ohledem na poZadavek
SVJ (spoletenstvi vlastnikd jednotek) v ramci spotreby a vyvoje jeji ceny. Spravce provadi najemci
pfimé Fadneé vyuctovani téchto zaloh.

Spravcem domu je BYTOV Marianské Lazné, s.r.o0., se sidlem Nadrazni namésti &.p. 299, 353 01
Marianské Lazné, 1ICO: 61168700.

V pfipadé prodleni s Uhradou najemného nebo naklad( za poskytnuté sluzby je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny urok z prodleni dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sh. a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle pfislusného predpisu.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vyii najemného tak, Ze pronajimatel je opravnén
wsi najemného kazdorocné valorizovat, tj. jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace
vyjadrenou prirlistkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
vyhlagenou Ceskym statistickym Ufadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Najemné
muze byt takto upraveno od prvniho dne meésice nasledujiciho po verfejném vyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.

Pokud nedojde kuhradé dluinych castek dle této smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze je
pronajimatel opradvnén wvyuzit zadriovaci pravo k majetku, ktery se nachazel vhbyté a ktery
pronajimatel vsouladu stimto élankem wyklidil. O uplatnéni zadriovaciho prava vyrozumi
pronajimatel pisemné najemce s uvedenim davodu uplatnéni zadrzovaciho prava.

V.
Skonéeni najmu

Najemni pomér sjednany touto smlouveou skongi:

a)  uplynutim doby najmu,

b) dohodou smluvnich stran,

¢} vypovédize strany pronajimatele ¢i najemce, a to ze zakonnych divodd,

d) wvypovédize strany pronajimatele &i najemce, a to z nize uvedenych sjednanych davodu,
e)  zjinych zakonnych divodU (napf. zanikem pfedmétu najmu atd.).



Najemce muze vypovedét najem s tiimeésicni vypoveédni dobou, a to bez uvedeni dGvodu.

Praonajimatel m(ze vypovédét najem s tfimésiéni vypovedni dobou z téchto zakonnych divoda:

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo €lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, kterd bydli vdomé, kde je najemchyv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

o) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude moiné vlhec uZivat, nebo je-li tu jiny
obdobné zavainy davod pro vypovézeni najmu,

Pronajimatel dale mlze vypovédét nijem bez vypovédni doby, pokud najemce porusi svou

povinnost zvIddt zavainym zplhsobem. Smluvhi strany si wyslovné stanovuji, co zejména povazuji za

zvIast zavaingé porudeni povinnosti najemce takto:

a) Najemce dd pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani pronajimateli v pfistupu do bytu za ucelem provedeni potrebné opravy,
udrzby veci nebo za Ucelem nezbytnému zabranéni skode, ¢i hrozicimu nebezpedi z prodleni.

c) Najemce opakované poruduje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k adstranéni nedostatk(
svoje povinnosti.

d) Najemce provadi stavebni Upravy na predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

e) Najemce provedl Upravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuvedl pfedmét najmu v poskytnuté |hité do plvedniho stavu.

f) Najemce je v prodleni s placenim najemného anebo sluzeb spojenyeh s uzivanim bytu za

dobu alespofi th mésicd.

Najemce poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpasobem.

Najemce zpGscbuje jinak zavainé sSkody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které

v domé bydli nebo uZiva neopravnéné byt jinym zplscbem nebo k jinému uéelu, nez bylo

ujednana.

> ®

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé strané. Vypovédni doba
pocina od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé
strané.

Najemce je pavinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kondi. Pfedmét
najmu je adevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a vedkeré dalsi soucasti a pfisludenstvi pfedmétu
najmu a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé na béiné opotiebeni pfi béiném
uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu.

V pfipadé, ze najemce pfes vyzvu pronajimatele byt nevyklidi, je pronajimatel opravnén byt vyklidit
ha naklad najemce. Bude-li mit pronajimatel viéi najemci splatné, popt. i nesplatné pohledavky, je
pronajimatel opravnén byt s vécmi patficimi najemci zapecetit a zadrzet ve smyslu ust. §1395 a
nasl. ob&anského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmeétu najmu zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemeem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéi odstrani na své naklady a bez naroku na vyrovnani v predmétu
najmu zmeény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze pii skonceni
najmu najemce uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu.



10.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve wii ujednaného najemného neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné
odevzda.

Najemce je povinen po skonéeni ndjmu bez prodleni provést odhldseni trvalého bydlisté na adrese
pfedmeétu najmu, tj. na adrese: Manesava C.p. 568, Marianské Lazné. V pripadé, Ze najemce po
ukonéeni najmu neprovede Fadné adhlaseni ani do 30 dnd, zmochiuje timto k provedeni odhlaseni
pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce dodriuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZiteho pofadku obvyklého podle mistnich poméra. Najemce se
zavazuje neznedidtovat pfedmét ndjmu ani spoleéné prostory domu, neumisfovat v nich predmaéty,
které by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly chrozit bezpeénost tfetich osob. Nijemce se
zavazuje zachovavat vdomé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni uzivatelé.
Najemce bere na védomi, Ze je zejména nutné respektovat dobu tzv. noéniho klidu mezi 22:00 az
06:00 hod.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu zajiétovat na svlj naklad béinou ddribu a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu. Bé&Znou Udrzbou bytu se rozumi udriovani a &isténi bytu véetné zafizeni
a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. lde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah vEetné podlahovych krytin, obkladi stén a fisténi zanesenych odpad( az
ke svislym rozvod(m. Dale se bé&zinou udrzbou rozumi udriovani zafizeni bytu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd uvedenych v nafizeni vlady ¢ 308/2015 Sb. Za drobné
opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je
ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse naklad( dle nafizeni
vlddy. Bude-li ndjemce pozadovat provedeni rozsdhlejsich stavebnich dprav, popf. zmény na
instalacich nebo zdsobovacich vedenich, je nadjemce povinen si vyzadat k jejich provedeni pisemny
souhlas pronajimatele. Obé strany se vzajemné dohodly, Zze v pribéhu najmu, ani pfi skonceni
najmu nema najemce pravo ha nahradu/vyrovnani Zadnych naklad( spojenych s opravou,
Upravou & zménou pfedmétu najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220
obcanskeho zakoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu
v pribéhu najmu.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba hez prodleni odstranit a které nelze
cdstranit béZnou opravou, oznami to thned pronajimateli; jinou vadu neho poskozeni, které brani
cbwyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce uéini podle svych
moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla daldi skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd Géelné vynaloZenych pfi zabranéni
vzniku daldi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce
cdpovida.

Najemce odpovida za viechny zavinéné 3kody, které zplsohi na pfedmétu najmu véetné skod,
které zplisobi jiné osoby nachazejici se v predmétu najmu. Takové skody je ndjemce povinen na sv{j
naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pekud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Najemce v této souvislosti rovnéz odpovida za pfipadnou nemajetkovou Ujmu.



Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti.
V pfipadé, Ze by toto najemce nerespektoval a pfijal by do bytu nového &lena domacnosti bez
pisemného souhlasu pronajimatele, pak jde o zavainé poruseni povinnosti zakladajici divod
k vypovédi. Zméni-li se pocet ¢lenli najemcovy domacnosti, oznami to najemce pronajimateli a
spravci bez zbytecného odkladu.

Smluvni strany sjedndvaji zdkaz podnajmu. Najemce muzZe dat do podndjmu byt nebo jeho ¢ast jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli po jeho predchozim oznameni kontrolu predmétu
najmu, tj. je povinen umoznit pronajimateli vstup do bytu za lUéelem kontroly, popf. nezbytnych
oprav.

Najemce neni opravnén provozovat v predmétu najmu jakoukoliv Zivnostenskou, podnikatelskou ¢i
obdobnou vydélec¢nou éinnost. Neni rovnéz opravnén umistit do pfedmétu najmu na jeho adresu
sidlo jakékoliv pravnicke osoby ¢i misto podnikani jakékoliv fyzické nebo pravnické osoby.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména ob&anskym zakonikem. Neplatnost urcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V piipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym ucelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a Gcelu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zplGsobu doruc¢ovani - doporucena zasilka
bude povaZovana za dorucenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v Ulozné |hlté u
provozovatele poStovnich sluzeb nebo zasilku odmitne prevzit s tim, Ze pro doruceni plati okamzik,
ktery nastane nejdrive.

Pro pfipad, kdy jsou smluvr_této smlouvy povinny se vzdjemné informovat, popft.
vieobecné komunikovat (toto neplati pro zasilani jednostrannych pravnich jednani, uzavirani
dodatkd apod.), se smluvni strany dohodly, Ze bude dostatecné tak cinit prostfednictvim svych e-
mailovych adres, nebo telefonnich kontakti:

] Telefon E-mail

Pronajimatel

354 922 137 katerina.latislavova@muml.cz

721623554

Najemce

Tato smlouva nabyva Uc¢innosti dne 01. 01. 2024 a platnosti dnem oboustranného podpisu
smluvnich stran. Uzavreni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridnské Lazné
¢. RM/731/23 ze dne 28. 11. 2023. Nijemce bere na védomi, Ze pfedmétnd smlouva podléha
povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sh. (o registru smluv), které zajisti
nejpozdéji do 15 pracovnich dnll ode dne uzavieni této smlouvy pronajimatel.



5. Tato smlouva je vywhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vazneé vili, a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vwhrad, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Maridnskych Laznich dne V Maridnskych Laznich dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Marianské Lazné Helena Novakova
Martin Hurajcik
starosta



