Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena v souladu s § 2302, zékona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik

I.
Smluvni strany

Smluvni strany:

Meésto Boskovice

Sidlo: Masarykovo nam. 4/2, 680 18 Boskovice
ICO: 00279978

DIC: CZ00279978

Zastoupené: Ing. arch. Janou Syrovatkovou, starostkou
Bank.spojeni: ¢, 190000126631/0100

ID dat. schréanky: qmkbq7h
(ddle jen ,,Pronajimatel)
a

Ladislav Stanék, fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsand
v obchodnim rejstiiku

delo: Podlesi 1897/22, 678 01 Blansko
ICO: 74254359
DIC: CZ5410101510

Cislouctu:
(déle jen ,,N4jemce)

II.
Vlastnictvi k nemovitosti

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — domu ¢&.p. 172, ¢.0. 15 na ulici
Kpt. JaroSe v Boskovicich, postaveného na pozemku p.¢. 164, vSe v k.u. Boskovice,
zapsano na LV 10001 pro obec a k.u. Boskovice.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat do najmu nebytové prostory
v uvedené nemovitosti.

3. Smluvni strany se na zdkladé plné shody vile o vSech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisu,
na této najemni smlouve, jejimZ pfedmétem je ndjemni vztah mezi smluvnimi stranami
a ucelem této smlouvy je tento ndjemni vztah upravit.



III.
Piedmét najmu a icel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemci do ndjmu nebytové prostory o celkové
vyméte 212,07 m®> domu uvedeného v &l. II. této smlouvy.
Prostory maji samostatny vchod z ulice Kpt. Jaro$e a od ostatnich prostor v dome jsou
oddéleny uzamykatelnymi dvefmi z chodby objektu.

Jedna se o tyto prostory:

INP -m.g.2 chodba 7,40 m?
-m.é. 3 WC muzi 8,05 m?
-m.8.4 WC Zeny 8,29 m?
-mé. 5 WC 2,31 m?
-m.é. 6 Satna 4,89 m?
-m.&. 7 Satna 421 m?
-m.&. 8 chodba 5,67 m?
-m.&.9 sklad 18,25 m?
-m.&. 10 kuchyii 26,93 m?
-m.g. 11 restaurace 4521 m?
-m.g. 12 restaurace 52,51 m?

LPP -mg&.3 sklad 28,35 m?

2. Néjemce je opravnén uZivat pronajaté prostory za ucelem provozovani restaurace.

3. Najemce neni opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tietim osobam.

IV.
Doba najmu

1. Néjem se sjednava na dobu neurcitou s Gi¢innosti ode dne 01.01. 2024 -

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu za trvani smluvniho vztahu vypovédét
i bez uvedeni diivodu, a to na podkladé pisemné vypovédi dorucené druhé ze smluvnich
stran.

3. Vypovédni doba je Sest mésicl, a pofind béZet od 1. dne kalendafniho mesice
nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé smluvni strané.

4. Pro ptipad zdvaZzného porusSeni této smlouvy si smluvni strany ujednaly jednomésicni
vypovédni dobu, kterda pocina béZet den nasledujici po dni, ve kterém byla vypovéd
druhé smluvni strané doruena. Za zdvaZné porusSeni smlouvy se povaZuje zejména
uzivani pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému tiéelu, pfenechani pfedmétu najmu do
podndjmu tfeti osob&é bez souhlasu pronajimatele, neuZivani pfedmétu ndjmu bez
pfiméfeného divodu po dobu del§i nez 3 mésice, prodleni s platbou najemného o
alespoii 1 mésic

5. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud bude nijemni vztah ukoncen
vypovédi ze strany pronajimatele, nevznikd nadjemci pravo na nahradu za pievzeti
zakaznické zakladny dle § 2315 zak. €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.



6. N4jemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory fadné a v¢as, nejpozdéji do 10 dni
po skonCeni n4jmu a uvést je do stavu, vjakém byly pii jejich pfevzeti najemcem
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, pokud mezi stranami nebylo v prib&hu trvani
najmu dohodnuto jinak. O stavu pfedanych a pfevzatych prostori bude stranami sepsan
protokol.

7. Pro pfipad, Ze by ndjemce ve stanovené lhit€¢ po skonceni najmu prostory nevyklidil,
je pronajimatel opravnén predmeétné prostory vyklidit a veskeré vyklizené véci uskladnit
ve kterémkoliv pronajimatelem ureném skladu. O stavu takto vyklizenych prostort
sepiSe pronajimatel protokol za ucasti dvou nestrannych svédkl. Veskeré naklady
spojené s takovym postupem pronajimatele, a to ve vy§i obvyklé pomérim v daném
misté a €ase, se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit neprodlené na jeho vyzvu.

V.
Vyse a splatnost najemného a tihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uZivinim
prostoru slouziciho podnikani a zpisob jejich Ghrady

1. Cena najmu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a ¢ini ¢astku 283 848,00 K¢&
+ DPH /rok.

2. Néajemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach ve vy$i 1/4 roéniho najmu.
Jednotlivé splatky najemného v ¢astce 70 962,00 K¢& + DPH jsou splatné vZdy do 5. dne
prostfedniho mé&sice prislu§ného kalendainiho ¢tvrtleti (tj. do S. unora, 5. kvétna, 5. srpna
a 5. listopadu), za néz nadjemné nalezi.

Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele vedeny
u Komeréni banky, a.s., ¢.u. 19-0000126631/0100, VS 1144000004.

Smluvni strany se dohodly, Ze na kaZdy rok ndjmu bude mezi nimi vyhotoven
jako dariovy doklad splatkovy kalendéaf potvrzeny ob&éma smluvnimi stranami.

3. Najemné bude zvySovano kaZdorotn& o miru inflace tak, jak bude vyhlasena CSU
za predchozi kalendarni rok. Prvni zvySeni prob&hne v roce 2024. Najemce se zavazuje
platit takto zvySené ndjemné na zéklad¢ platebniho vyméru vydaného pronajimatelem
nejpozdeji 1 mésic po vyhlaseni miry inflace.

4. Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruSeni povinnosti najemce hradit ndjemné ¥adné
a véas smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZzné &astky za kazdy den prodleni. Veskeré
platby ztéto smlouvy se povazuji za provedené v den, kdy bude sjednana Castka
pfipsdna na uc€et pronajimatele. Pokud néjemce neuhradi Uhradu nédjemného dle této
smlouvy fadné a vcas, bude tato skuteCnost povaZovdna za zévazné poruSeni této
smlouvy.

5. Néjemce si samostatné zajisti a bude na svilj ucet hradit nadklady na sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor, tj. dodavky el. energie, plynu, vody, tepla, odvoz
a likvidace odpadu, aj.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a kucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu n4jemniho vztahu fadné a za niZe stanovenych podminek.



10.

V piipad€, Ze ndjemce bude instalovat venkovni oznaCeni provozovny, je opravnén

tak uéinit aZz po pfedchozim souhlasu pronajimatele, ktery ma pravo se vyjadrit k jeho
provedeni a zpiisobu instalace. Toto oznadeni musi byt v souladu s platnymi pravnimi
pfredpisy. V pfipadé porusSeni této povinnosti odpovidd najemce za pfipadné vzniklou
Skodu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed provedenim piipadnych stavebnich Uprav prostor

bude pronajimateli pfedloZen jejich popis k odsouhlaseni. Pokud nebude ze strany
pronajimatele ndmitek k navrZenym tpravam, vydd najemci pisemny souhlas
s provedenim t&chto Uprav, které provede ndjemce vlastnim nakladem.

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech &innosti, jeZ by branily ndjemci fadn€ uZivat
pfedmétné prostory v souladu s pfedmétem této smlouvy a ticelem tohoto najmu.

. Pronajimatel je opravnén prostfednictvim jim povéfené osoby vstoupit do piedmétu

najmu spolu s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou za Gfelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, a to v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach
najemce, paklize toto nebude neumérné naruSovat Cinnost, pro kterou jsou prostory
pronajaty, coZ se najemce zavazuje strpét.

. Ndjemce se zavazuje hradit ndklady na drobné opravy a naklady spojené s bé&Znou

udrzbou pronajatého prostoru. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi posouzeni drobné
opravy a udrzby budou vychazet z platného natfizeni vliady €. 308/2015 Sb. o vymezeni
pojmutl béZna udrZzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu poté, co zjisti potiebu provedeni oprav
vét§iho rozsahu, které nemaji povahu bézné udrzby a drobnych oprav a jejich provedeni
je povinnosti pronajimatele, oznamit toto pronajimateli. Po jejich ozndmeni, nejpozdéji
do 3 dni, bude mezi stranami dohodnut zplsob a termin jejich provedeni. Nesplni-li
nidjemce v€as tuto svoji oznamovaci povinnost nebo neumozni-li pronajimateli
provedeni téchto oprav, nese odpovédnost za Skodu vzniklou v disledku poruSeni této
povinnosti. Provedeni nutnych stavebnich a jinych Gprav pronajatych prostor, pfip. jejich
udrZbu vétsiho rozsahu oznami pronajimatel najemci nejméné 3 dny pfedem a zavazuje
se je provadét tak, aby nijemce co nejméné omezovaly pfi jeho &innosti a uZivani
prostor.

. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby se pfedchazelo vzniku $kod, zejména

zajist'uje plnéni tkoll pozarni ochrany ve vSech svych innostech a vSech pronajatych
prostorach ve smyslu obecné zdvaznych piedpist.

. Pronajimatel zaji$t'uje pravidelné revize a ostatni ikony na technickych zafizenich. Tato

povinnost se nevztahuje na kontroly a revize pfenosného el. zafizeni a el. spotfebici,
které jsou majetkem najemce.

Néajemce zavazuje se instalovat v pronajatych nemovitostech pouze takova technicka
zafizeni, kterd odpovidaji platnym normam a pfedpisim a nezpisobi Skodu tfetim
osobdm ani neohrozi majetek pronajimatele.

11. Néajemce odpovida za Skodu vzniklou poruSenim jednotlivych ustanoveni této najemni

smlouvy, vii¢i pronajimateli a tfetim osobam.



12. Néjemce bude na vlastni ndklad a ve vzdjemné souCinnosti s ostatnimi uzivateli
nebytovych prostor v nemovitosti udrzovat piistupovou komunikaci za provozovnou
a piebira tak po dobu trvani najmu za vlastnika tuto povinnost (zimni posyp a uklid
snéhu.

VIIL.
Zivéreind ujednani,
1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrZi jeden.

2. Vzijemné vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
piislusnymi ustanovenimi zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

3. Zmény vobsahu smlouvy mohou byt provaddény pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatkd.

4. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
5. Smluvni strany vzdjemné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pieCetly, Ze tato nebyla
ujedndna v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek. Obé strany potvrzuji

autenti¢nost této smlouvy svymi podpisy.

6. Uzavieni smlouvy véetné jejiho zné€ni bylo schvileno na 30. schiizi Rady mésta
Boskovice konané dne 20.11.2023, usneseni ¢. 10.6.

27. 11, 1003 11-12- 2003
V Boskovicichdne ............ V Boskovicich dne

za pronajimatele: za najemce:

Ing. arch. Jana Syrovétkova Ladislav Stanék
tka mésta

staro
/,5/
4/






