DODATEK €. 6

' ke smlouve o pronajmu nebytovych prostor v Praze 2, Na Zderaze 14/260 ze dne

20.6.2002
Prgnaj’iméytel
MC Praha 2
sidlem: nameésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461 ’

DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, radnim pro oblast spravy majetku

(dale jen ,, pronajimatel “)

Najemce

Praha 21, s.r.o.

Se sidlem: Na Zderaze 14/260, Praha 2
Zastoupena: Ing. Jifim Meskanem

IC: 26689910

DIC: CZ26689910

(dale jen ,, najemce®)

I
Vyse uvedenému najemci nebytového prostoru ¢.260/101 v domé Na Zderaze 14/260,
Praha 2, k.0.: Nové Mésto, se prodluzuje doba najmu o dalSich 5 let, tj. do 30.6.2022. K
tomuto prodlouzem dochazi v souladu s bodem 9.2. najemni smlouvy ze dne 26.6.2002.
MC Praha 2 nema namitek proti prodlouzeni doby najmu.

Il
V8echny ostatni body smlouvy o pronajmu nebytového prostoru v Praze 2, Na Zderaze
14/260 ze dne 20.6.2002 zUstavaji v souladu s pfedchozimi dodatky.

M.

Tento 6.dodatek je platny od 1.7.2017 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichz jeden vytisk
obdrzZi najemce a 3 vytisky pronajimatel.



Za vécnou spravnost: Dvorak

V Praze dne

106 109

Pronajimatel......
Méstska Cast Pr.
zast. Ing. Micha

apsany v UR vedenym Méstskym soudem v Praze,

odd B, viozka 15653
Konévova 1686/1 12,130 00 Praha 3
ICO: 47282576, DIC: CZ47282576

Naje
Praha 21, s:r.0.
zast. Ing. Jifim MeSkanem




DODATEK C.5

ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor v Praze 2, Na Zderaze 14/260 ze dne
20.6.2002

PRONAJIMATEL
MC Praha 2~ .
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Janem Vankem, zastupcem starostky

( dale jen “ pronajimatel ")

NAJEMCE
Praha 21, s.r.o.
sidlem: Na Zderaze 14/260, Praha 2
zastoupena: Ing. Jifim MeSkanem
IC: 26689910
DIC: CZ26689910

( dale jen ™ najemce ")

VySe uvedenému najemci nebytového prostoru v Praze 2, Na Zderaze 14/260

se prodluzuje doba najmu o dalSich 5 let, tj. do 30.6.2017. K tomuto prodlouzeni
dochazi v souladu s bodem 9.2. najemni smlouvy ze dne 20.6.2002. MC Praha 2
nema proti tomu prodlouZeni namitek.

I1I1.

VSechny ostatni body smlouvy o prondajmu nebytového prostoru v Praze 2, Na
Zderaze 14/260 ze dne 20.6.2002 z{stavaji v souladu s predchozimi dodatky
v platnosti.




IV.
Tento 5. dodatek je platny od 1.7.2012 a je vyhotoven ve 4 vytiscich, z nichz jeden
vytisk obdrzi najemce a 3 vytisky pronajimatel.
Za vécnou spravnost: Kreckova

V Praze dne 7 08 2012

Spravni firma; ~--===-===-m=mm==-mn ajemc
Realit EM Servis, s.r.o. raha 2
E. Eichlerova Ing. Jifi

Pronajimatel:--
Méstska Cast Pr
n. Miru 20, Praha 2

zast. Ing. Janem Varnkem, zast.starostky




DODATEK ¢ 4

ke smlouvé o prondjmu nebytovych prostor v Praze 2, Na Zderaze 14/260 ze dne
20.6.2002

PRONAJIMATEL
MC Praha 2~ . .
sidlem: ndmésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena ing. Jiffm Paluskou, zastupcem starostky

( ddle jen “ pronajimatel ” )

NAJEMCE
Praha 21, s.r.o.
sidlem: Na Zderaze 14/260, Praha 2
zastoupend: Ing. Jifim Meskanem
IC: 26689910
DIC: CZ26689910

( ddle jen “ ndgjemce ” )
l.

Na zdkladé pfeméreni a zakresleni nebytového prostoru v Praze 2, Na Zderaze 14/260
se méni v ndgjemni smlouvé ze dne 20.6.2002 ¢l. Ill-bod3.1 a ¢l. VI-bod 6.1takto:

¢l.i-bod 3.1:

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory
o rozloze 279,8 m2

ve 1.NPa1.PP,

pocet mistnosti : viz planek,

které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované
v situa¢nim ndkresu, ktery tvoif nedilnou pfilohu ¢&. 1 této smlouvy (ddle jen “ predmét
najmu ”).

¢l. Vi-bod 6.1.:

Ro¢nf ndjemné z pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb.
a &ini 5 792,35 K&/m*/rok za hlavni plochu (131,60 m?) + DPH v zdkonné vysi
2 272,49 K&/m¥rok za vedlejsi plochu (148,20 m?) + DPH v zdkonné vysi




Celkova vyse ro¢niho ndjemného ¢ini' 1 099 056,-K¢ + DPH v zdkonné vysi.
Meésicni ndjemné cini 91 588,-K¢ + DPH ve vysi 18 318,-K¢, tj. celkem 109 906,-K¢.

1.
Z duvodu zmény sprdvni firmy od 1.1.2009 se ménf v ¢l.ll-bod 2.2. takto:

¢l1l-bod 2.2:

K vykonu prdv a povinnosti pronajimatele a k feseni s tim spojenych zdleZitosti povéfil
pronajimatel mandatare Realit EM Servis,s.r.o., se sidlem RubeSova 1/41, Praha 2, ktery
pro pronajimatele vykondvd spravu nebytovych prostor. Mandatdr zastupuje
pronajimatele vici ndjemci a vici tfetfm osobdm v rozsahu uzaviené mandatni

smlouvy.
M.

Vsechny ostatni body smlouvy o prondjmu nebytového prostoru v Praze 2, Na Zderaze
14/260 ze dne 20.6.2002 zustavaji v souladu s pfedchozimi dodatky v platnosti.

V.

Tento 4. dodatek je platny dnem podpisu obou stran a je vyhotoven ve 4 vytiscich,
z nichZ jeden vytisk obdrzi ndjemce a 3 vytisky pronajimatel.

Za vécnou spravnost: Kreckovd

o
-~ o~y g A A7)
V Prazedne ¢/¢ /) ¢°7¢

07 06 2010

Spravnf firma: ----------=-mceemmmeeeeee jemc
Realit EM Servis, s.r.o. ha 2T,S.T.0.
E. Eichlerovd Ing. Jifi Meskan

Doloika
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho dkonu, ve smyslu ust. § 43 zikona ¢&.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich piredpisd

Pronajimatel:

Méstska ¢ast Zverejnéno: od - do —

n. Miru 20, Praha 2 Sthviteno odsouhlaseno usmesenfm ZME-RMC
i iy 2 A N7 2

zast. Ing. Jifim Paluskou, zdst.starostky & g Ze dne gF ¢ ,

P¥floha: planek nebyt.prostoru ZMC P2

Nehodici se Skrtnéte




DANOVY DOKLAD &.260101-1/10

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé na nebytovy prostor v Praze 2, Na Zderaze 14/260
ze dne 20.6.2002

uzaviené mezi

A

MC Praha 2
se sidlem: n. Miru 20, 120 39, Praha 2

IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Ing. Jifim Paluskou, zastupcem starostky

déle jen ,,pronajimatel®

Praha 21, s.r.o.

se sidlem: Na Zderaze 14/260, Praha 2
zatoupena: Ing. Jifi Meskanem

IC: 26689910

DIC: CZ26689910

déle jen ,,najemce*

1) Na zaklad¢ novely zdkona o DPH se méni s G¢innosti od 1.1.2010 sazba DPH.

2) Dnem zdanitelného plnéni je vzdy 1. kalendaini den kazdého mésice.

3) Né4jemce je platce DPH.

4) Mési¢ni ndjemné je sjednano ve vysi 91588,-K¢& bez DPH + 20%DPH
ve vysi 18318,-K¢, tedy celkem 109906,-K¢. Zalohy na sluzby se neméni.
Néjemné v¢. zaloh ¢ini 119800,-K¢.

5) Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem 1.1.2010 a je vyhotoven ve 4 vytiscich,
znichz 1 obdrzi najemce a 3 pronajimatel.

Za vécnou spravnost: Kieckova

V Praze 1101 2010 V Praze /-4 L0610

* ~
DETVIS S.1.0.
dva nemovitostf




" DODATEK ¢&.2/2007

ke smlo'u“vé'ginéjmu a uzivani nebytovych prostor v domé &p. 260 v Praze 2, ulice Na
' Zderaze 14 uzaviené dne 20.6.2002

\PRONAJIMATEL: Mgéstska &ast Praha 2
‘ se sidlem nam. Miru 20, 120 39 Praha 2
zastoupena zastupcem starostky ing. Jitim Paluskou
_ IC: 00063461
DIC: CZ00063461
( dale jen ,,pronajimatel®)

NAJEMCE :
Praha 21, s.r.o.
se sidlem Na zderaze 14/260, 120 00 Praha 2

zastoupena ing. Jifim Meskanem
IC: 26689910

DIC: CZ26689910

( déle jen ,, nagjemce*)

L.
Dodatek je vystaven v souladu s ngjemni smlouvou o pronajmu nebytovych prostor v 1.NP a 1.PP

restaurace o rozloze 297,7 m2 v domé ¢p. 260, ulice Na Zderaze, ¢. orient. 14 v Praze 2 ze dne
20.6.2002.

II.

Piedmétem tohoto dodatku je:

prodlouzeni najemniho vztahu k nebytovym prostordm o 5 let v ramci op¢niho prava dle ¢l. 5.1.
najemni smlouvy, tj. do 30.6.2012, se stavajici vy$i ngjmu v souladu s usnesenim Rady méstské

éasti Praha 2 ¢. 348 ze dne 26.6.2007.

I1I.

Néjemni smlouva se timto dodatkem méni s Gcinnosti od 26.6.2007.
Ustanoveni najemni smlouvy dodatkem nedotéena se neméni.



V Praze dne: 9 5 .07 2007

120 00 Praha 2
DIC:CZ26689910

Za vécnou spravnost:
s zéstupce

V Praze dne:

A



L2

D

2)
3)

4)

Dodatek ¢. 1/2005

| 0 najmu nebytovych prostor v domé ¢p. 260 v Praze 2, ulice Na Zderaze 14 uzaviené dne
20.6.2002

Pronajimatel

Meéstska ¢ast Praha 2

se sidlem nam. Miru 20, 120 39 Praha 2

zastoupeny Janou Cernochovou, zastupkyni starosty
IC: 00063461

DIC: CZ00063461

(dale jen ,,pronajimatel)

Najemce

Praha 21, s.r.o.

se sidlem Na Zderaze 14/260, 120 00 Praha 2
zastoupeny Ing. Jif{ Meskan

IC: 26689910

DIC: CZ26689910

(déle jen ,,ngjemce™)

Pronajimatel se stava dnem 1.1.2005 osobou povinnou k dani dle § 5, zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH a nasledné zékona ¢. 635/2004 Sb. o DPH v platném znéni.

Dnem zdanitelného plnéni je vzdy 1. den kazdého kalendainiho mésice.

Cena za najemné¢ je sjednana ve vysi 91.588,- K¢ bez DPH mé&si¢n€ + DPH 19 % ve vysi 17.402,-
K& mésiéné, tedy celkem 108.990,- K¢ mési¢né. V ptiloze je uveden rozpis mésicni thrady vetné
zaloh na poskytované sluzby.

Tento dodatek nabyva na ucinnosti dnem 1.1.2005.

V Praze dne 28.12.2004

y 21 ? s r’(:f
Rgggxitaee Lemon

\Q?R&“\{ SPOLS &, O.

aclavska 13/174
8

120 oo Praha 2

IASPRA spol. s . o.

Za vécnou spravnost: .....
Han

Ptiloha: mési¢ni rozpis ndjemného a zaloh na sluzby




JES Domovni Evidencni Systém

PRILOHA &.1 NAJEMNI SMLOUVY

vyypoCTOVY LIST nadajmu platny od 01.2005
Vlastnik MESTSKA CAST PRAHA 2 IC vlastnika 000634%1
Spravce HASPRA spol. s r.o. I spréavce 61854204
vaclavska 13/1748 DIC spravce (261854204
120 00 Praha 2
Tel. : 224923766
Nebytovy prostor ¢&.: 101 NA ZDERAZE 260.00/14
Praha 2
Najemce PRAHA 21, S.R.O.
Na Zderaze 260.00/14 Penézni ustav:
120 00 Praha 2 Cislo tidtu
okres: Praha 2 Specif.symbol :
¢ : 26689910 Telefon :
Fax
Smé&rné Cislo (vodné) : 0080 Polet osob : 2
U&el nadjmu : Celkova Cena za m2 Roé¢ni Zapocitat. podl. ploche
RESTAURACE plocha za rok najemné oT TUV
reprezentacni a obch T2 2 675 « 8. 471584 .18 0.00 0.00
reprezentadni a obch 27.80 6715.81 186699.52 0.00 0.00
reprezentacni a obch 22.79 6715.81 153053: 31 0.00 0.00
reprezentac¢ni a obch 14 .26 6715.81 95767 .45 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 15.48 3165.40 49000.39 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 22185 3165.40 TR . 39 0.00 0 .00
vyrobni, sklad, garéa 9.94 3165.40 31464 .08 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 519 3165.40 16428 .43 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 1.03 3165.40 3260.36 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 1...05 3165.40 3323.67 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 10%.39 3165.40 32888.51 8. 00 0.00
vyrobni, sklad, gara 3.67 3165.40 T16%1.7 « 02 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 4 .60 3165.40 14560.84 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 1.33 3165.40 4209.98 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 4.00 3165.40 12661.60 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara Jis T'6 3165.40 55%1 ; 1:0 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 4 .50 3165.40 14244 .30 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 5.63 3165.40 17821.20 0.00 0.00
vyrobni, sklad, gara 35.19 3165.40 111390.43 0.00 0.00
Pocet Podlazi
mistnosti 0 | 261.68 1307875 75 0.00 0.00
Mésidni néjemné N&jemné 108990.00
108990.00
Mé&sicni platby na sluzby Vodné a stodné 2600.003F
Uklid 46.00%
Kominické sluzby 30.00
Spolec¢na elekt¥ina 33.00

209500




v v

Celkem najemné a sluzby mésicné 111699.00

Najemné je splatne v termlnu a zpusobem dle ujednani najemnl smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI SYMBOL NEBYTOVEHO .PROSTORU!!
V pripadé pozdni platby bude Gltovan drok z prodleni dle ndjemni smlouvy.

/ - =
Zf . [ML/ HASPRA spoLs
........... vgcla%§}§;‘ée13/.1.74.
00 Praha 2

Pronajimatel




\

& J
&2 NAJEMNI SMLOUVA
(2 (NEBYTOVE PROSTORY - DOBA URCITA )

~PRONAJIMATEL
Méstska Cast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupena zastupcem starosty Janou Cernochovou
1CO 063461 - 7

( dale jen " pronajimatel ")

1.2. NAJEMCE
,Praha 21, s.r.o.
sidlem: U Héaje 495,147 00 Praha 4
jejim jménem statutarni organ — jednatelé

2

(dale jen " ndjemce " )

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimateli byl na zdklad® zékona & 418/1990 Sb., o hl. m. Praze a Statutu hl.m. Prahy
svéfen diim &. p. 260 ulice Na Zderaze, ¢. orient. 14 v Praze 2 - Nové Mésto, v némz se nachazeji
nebytové prostory, které jsou predmétem najmu.

2.2. K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feseni s tim spojenych zaleZitosti povéril
pronajimatel mandatafe: HASPRA spol. s r.o., Sturova 538/29, 142 00 Praha 4, se sidlem
kancelafe:Vaclavska 13/1748, 120 00 Praha 2, ktery pro pronajimatele vykonava spravu
nebytovych prostor. Mandatdf zastupuje pronajimatele vii¢i najemci a v0ci tfetim osobam v
rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

III. Predmét smlouvy - najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
o rozloze 261,68 m>
podlazi: I.NP, I.PP
pocet mistnosti: viz situacni nakres
které se nachazeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a které jsou specifikované v situaénim
nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu ¢.1 této smlouvy (déle jen " pfedmét ndjmu ").

IV. Ucel ndajmu

4.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za G¢elem provozovani: hostinské ¢innosti, na
zakladé usneseni Rady méstské Casti Praha 2 ¢.274 ze dne 3.6.2002.




4.2. K provozovani této ¢innosti je ndjemce opravnén na zakladé vypisu z obchodniho rejstiiku

6:1.

6.2.

6.4.

oddil C, vlozka 87531 ze dne 3.dubna 2002, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
ptiloha ¢. 2.

V. Doba nijmu

*

. Ngjem nebytovych prostor je sjedndn na dobu urcitou (5 let), pocinaje dnem 1.7.2002 do

31.6.2007, s opcnim pravem na dalSich 5 let.

. K predani p.fr'edmétu ngjmu dojde pfi splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. nejpozdéji v den

uvedeny v ¢l. 5.1. tak, Ze za ucasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka predmeétu
najmu a najemci budou piedany klice. O predani a prevzeti predmétu ngjmu bude smluvnimi
stranami na misté pofizen pisemny preddvaci protokol, ktery bude obsahovat stav predmeétu
najmu, véetn¢ seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucdsti a které pronajimatel ndjemci
s predmétem ndjmu preddava. Pieddvaci protokol bude nedilnou soucasti této smlouvy jako
ptiloha ¢. 3.

VI. VyS$e najmu

Roé¢ni ngjemné z predmétu ndgjmu je stanoveno dohodou dle zdkona ¢. 526/1990 Sb. a Cini
v zavislosti na druhu plochy -¢astku

5.643,54 K&/m?*/rok za hlavni plochy 135,07 m?

2.660,- K&/m*/rok za vedlejsi plochy 126,92 m?

Celkova vyse rocniho ndjemného ¢ini 1.099.056,- K¢.
M¢ésiéni najemné ¢ini 91.588,-K¢.

Pripadné umisténi reklamy ndjemce neni do platby ndjemného zahrnuto a bude feSeno
zvlaStnim dodatkem najemni smlouvy.

.S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané

najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2003 zvysit vzdy k 1.7. kazdého
roku o index rlstu cen ostatnich podnikatelskych sluzeb v produkéni sféfe, vyhlaseny Ceskym
statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet najemného bude vzdy ucinén
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet ndgjemného v nasledujicim roce.

Ndajemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy na
sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu a po vyuétovani uhradit pripadny nedoplatek.
Zalohy na sluzby ¢ini celkové 36.504,- K¢ roéné a jsou tvoreny mési¢nimi zalohami na:

vodné a stocné 2533,- K& mésic¢né
teplo 000,- K¢ mésicne
tepla voda 00,- K¢ mésicné
dodavku el. energie a plynu 0,- K¢ mési¢éné
uklid 424,- K¢ mesicne
odvoz odpadku 0,- K& meési¢né — najemce zajisti vlastni smlouvou
osvétleni spole¢nych prostor 64,- K& mésicné
vytah ' 0,- K¢ mésicné
kominy 21- K¢ mésicne
ostatni 0,- K& mésicné

VySe mési¢nich ziloh na vSechny sluzby ¢ini 3.042 - K¢
2




6.5.

6.6.

VySsi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skute¢né nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova uprava bude pronajimatelem predem pisemné oznadmena.

Vyuctovani zilohovych plateb dle skuteCnych nékladd na né vynalozenych provede
pronajimatel resp. jim povéteny zastupce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy jedenkrat
roene a piedlozi je ndjemci. Vyrovnani preplatku ¢i nedoplatku druhé smluvni strané bude
provedeno vzdy do 30 dnti ode dne piedlozeni kone¢ného rocniho vyuctovani.

Néjemce je }50\&1’{61} vSechny platby specifikované v ¢l. 6.1.a 6.4. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdé€ji do 15 dne kalendafntho mésice za kazdy
prislusny mésic.

Celkova vySe mési¢niho najemného ¢ini 94.630 ,- K¢

VSechny vyse specifikované platby je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (prevodnim
piikazem nebo postovni poukazkou) na

6.7.

7k

~
(O8]

7.4.

Za den uhrady se povazuje den, vnemz byla platba prokazatelné pripsana na ucet
pronajimatele. Najemce s timto ujednanim vyslovné souhlasi.

Slozeni jistoty (rovnajici se trojnasobku meési€niho ndjemného) hotovostnim vkladem
v pokladné spravni firmy probé&hlo pied podpisem této ndjemni smlouvy.

. V pripadé prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu

ndjmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy
pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zistava nedotceno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen =zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani predmétu najmu v
souladu s uc¢elem ndjmu dle této smlouvy.

. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat resp.vstupovat do piedmétu ndjmu, pokud to bude nutné

k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, déle potom za ucelem
provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu; najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to
mozné, piedem v&as ndjemce o takovém zdsahu vyrozumét.

. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce je

povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeCit pfitomnost svych povérenych
pracovnik.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno; neodpovidda vSak za dodavky sluzeb zajiStovanych samotnym
nagjemecem nebo jim smluvné sjednanymi tietimi osobami.
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VIII. Priva a povinnosti najemce

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym tcelem uzivani predmétu najmu a
zavazuje se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s i¢elem najmu vymezenym
v ¢l. 4.1., nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opaéném pripadé odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymérené orgény
statni spravy. Vyzaduje-li Cinnost ndjemce v pfedmétu najmu néjaké povoleni, licenci,
schvaleni apod., je nijemce povinen takovéto opravnéni zajistit. Zména predmétu &innosti
v pfedmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a ngjemcem formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

Ndjemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené suzivanim predmétu
najmu, jak je specifikovano v ¢l. 6.6. a 6.4

.Ndjemce je oprdvnén umistit v predmétu ndjmu své technické vybaveni i specialni kusy

nabytku. Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na
vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy.

Ndjemce md narok na zajiSténi fddného pristupu do pfedmétu nagjmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. N4jemce nesmi zasahovat do prav tfetich osob uzivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy.

Ngjemce je povinen v predmétu najmu dodrZzovat bezpeénostni predpisy, zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim Gcelem
kontrolovat a udrzovat stav predmétu najmu.

Najemce je povinen na svij naklad zabezpeCovat opravy a adrzbu predmétu ndjmu. Je povinen
udrzovat predmeét najmu a spolecné prostory, které uziva v Cistoté. V piipadé, Ze se predmétu
najmu dotyké zavada, jejiZ puvod piesahuje ramec pfedmétu ngjmu (napt.  zavada potrubi
mimo piedmét ndjmu apod.), je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pronajimatele na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji piistup do piedmétu
najmu. umoznit pronajimateli jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy a
navrhnout zpisob feSeni.

Néjemce je povinen udrzovat a po skonleni nagjmu odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pii prevzetd s pfihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé
pouzivani.

8.8. Upravy predmétu ndjmu muize ndjemce provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu

pronajimatele s tim, ze naklady vynalozené na Gpravu predmétu najmu a jeho zhodnoceni nese
najemce. Material, ktery ndjemce v rdmci oprav, Gprav a udrzby pfedmétu ndjmu zabudoval
nebo nechal zabudovat a ktery tvofi soucast a pfisluSenstvi pfedmétu najmu, se okamzikem
zabudovani stava vlastnictvim pronajimatele, pficemz odchylné od ust. § 667 odst. 1
obcanského zak. se ujednava, Ze ndjemce nema narok na nahradu takto vynalozenych nakladu
ani protihodnotu toho, o¢ se zvysila hodnota pfedmétu najmu, pokud nebude smluvnimi
stranami vyslovne pisemné predem dohodnuto jinak. Do 14 dnt po dokonceni uprav predmétu
najmu je najemce povinen oznamit a dolozit pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni.
Pokud tprava predmétu naymu vyzaduje nové kolauda¢ni rozhodnuti, zajist'uje najemce tuto
rekolaudaci na své naklady, pficemz je povinen do jednoho mésice od pravni moci
rekolaudac¢niho rozhodnuti predat pronajimateli ufedné ovérené kopie dokladti s tim spojenych,
4




jinak odpovida za Skodu a pfipadné¢ vyméiené sankce, které pronajimateli nesplnénim této

8.9,

8.10

8.13.

9.1

9.2

povinnosti vznikly. N4jemce je povinen bez zbyteéného odkladu po dokonceni realizovanych
investic pifpadné po pravni moci rekolaudaéniho rozhodnuti (bylo-li vydano) piedat
pronajimateli ovéfené kopie dokladli o pofizeni investic a doklady o zptsobu odepisovani
(zatazovani investic do prislusnych odpisovych skupin), piipadné jiné doklady vyzadané
pronajimatelem. N4jemce odpovida za Skodu, kterd piipadnym nesplnénim této jeho povinnosti
vznikne.

Hodnotu vynaloZenych nakladd na technické zhodnoceni bude podle zdkona o danich z
pifimu § 28 odst:3 z. ¢. 586/1992 Sb. po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat ndjemce. Po
skonéeni ndjemniho vztahu prevede ngjemce ztistatkovou hodnotu technického zhodnoceni do
majetku pronajimatele bezplatné, tj. bez jakékoliv tihrady.

. Najemce je opravnén pienechat pfedmét nijmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Ngjemce je povinen odstranit na svij naklad a v primérené dob¢ veskeré Skody predmétu
ndjmu, které zpisobi sim nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned
vyrozumét pronajimatele resp. jeho povéreného zastupce.

. Ndjemce je povinen zajistit na svij ndklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotrebici, strojii a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zatizeni umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich
predpist, véetn¢ vybaveni provozovny hasi¢skymi piistroji. Ndjemce je povinen dbat na to,
aby spotiebice, stroje a pristroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany
tak, aby nedoslo k pietiZzeni elektroinstalace ¢i jiné Skod€ z nevhodné manipulace. Ndjemce je
povinen kopie reviznich zprav preddvat bez zbytecného odkladu spravni firme uvedené v ¢l.
2.2. této smlouvy. PiihlaSeni a méfeni odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje najemce
piimo s dodavateli a na svlj naklad, véetné piipadnych Uprav stavajicich rozvodi, s vyjimkou
piipadného zfizeni odbérného mista, které hradi pronajimatel. V piipad¢é technickych
podminek neumoznujicich pfipojeni odbéru vody samostatnym vodomeérem, zajisti si najemce
na vlastni naklady osazeni podruzného vodoméru a umozni pronajimateli provadeét pravidelné
odecty.

Néjemce je povinen zajistit na sv{ij naklad plynuly odvoz odpadti vznikajicich v souvislosti s
jeho ¢innosti v pfedmétu najmu, nad ramec béznych odpadi.

IX. Zanik niajmu

Smluvni vztah zanika:

a ) dohodou smluvnich stran
b ) uplynutim doby namu

¢ ) vypovedi.

Pokud bude ndjemce radné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této smlouvy a obecné
zavaznych pravnich predpisi a pisemné pronajimatele pozada o prodlouzeni doby ngmu,
pronajimatel se zavazuje, nebude-li existovat néktery ze zdkonnych davodl, pro ktery
muze pronajimatel jinak najem vypoveédét, nejpozdéji ke dni uplynuti doby najmu prodlouzit
dobu najmu o dalsi 5 kalendainich roki; tento princip prolongace se opakované uplatni i po




uplynuti prodlouzené doby ndjmu s tim, Ze ndjemce nebude jiZ povinen o prodlouzeni ndjmu
opctovné pisemné zadat.

9.3. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim doby
najmu jediné z duvodi uvedenych v zdkoné ¢. 116/1990 Sb.

9.4. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy.byla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu urcena.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni stran€ je splnéna pii dorucovani
postou, jakmilesposta pisemnost adresatovi dorudi. Ucinky doruceni vsak nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost vrati jako nedoru¢enou z diivodu, ze adresat pisemnost nevyzvedl
v ulozni Thaté, nebo odmitl prevzit nebo se na uvedené adrese jiZ nezdrzuje; za den doruceni
se v takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni strané.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Ndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny piredmét ndjmu
pronajimateli ke dni skonéeni najemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
2 pisemné sjedndn jiny termin) ve stavu, v jakém ho prevzal, popi. do jakého byl se souhlasem
pronajimatele piiveden, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud ndjemce ke
stanovenému dni pfedmét najmu nevyklidi, je doba az do skute€ného vyklizeni predmétu
ndjmu povazovana za fakticky najemni vztah, za ktery je ndjemce povinen hradit
pronajimateli ndjem a sluzby spojené suzivanim pifedmétu ndgjmu ve vySi odpovidajici
smluvnimu ndjemnému sjednanému pro dobu najmu za platnosti najemni smlouvy.

10.2. 'V pripadé, Ze ndjemce ke dni skonfeni najmu dobrovolné predmét najmu nevyklidi,
sjednavaji smluvni strany déle nasledujici postup pii vyklizeni pfedmétu ndgjmu :

a) pronajimatel ozndmi n4jemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak,
aby poskytl najemci moznost dodateéného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pii
vyklizeni '

b) vden vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalSich osob otevieni predmétu
najmu; pritom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbytecnému vzniku Skod na
predmétu ngjmu ani na vnesenych vécech najemce

¢) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych
v pfedmétu najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad
apod.) '

10.3. Veskeré kroky dle odst.10.2. <¢ini pronajimatel na naklady a kriziku najemce
(zpfistupnéni predmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4. V pripadé. Ze jistina prijatd a pouzitda pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k thradé¢
pohledavek ve stanoveném poradi zcela nebo z&asti nepostaci k thradé dluzného néajemného
uplatni pronajimatel na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 672 odst.2
obcanského zakoniku a pozada nejpozdéji do 8 dnu ode dne zadrzeni véci o soupis véci
piislusnym soudnim vykonavatelem.
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10.5

. Smluvni strany dale sjednéavaji, Ze pro postup pii realizaci zdkonného zastavniho prava
pronajimatele dle § 672 obcanského zakoniku bude aplikovdno ustanoveni. § 299 odst.2
obchodniho zakoniku s tim, Ze zadrzené movité véci ma pronajimatel pravo prodat ve verejné
drazb¢ a z vytézku prodeje uspokojit svou pohledavku za dluznym najemnym. Na tento postup

je pronajimatel povinen pisemné ndjemce upozornit. V pfipade, ze vytézek z prodeje prevysi

L1

11.6

117

11:8.

pohledavku z ndjemného, je pronajimatel povinen vyzvat pisemné najemce ke sdéleni zptsobu
vraceni preplatku. Pokud ndjemce penize nevyzvedne ani nesdéli zplisob nalozeni s nimi, je
pronajimatel povinen tyto prostfedky vhodnym zptsobem ulozit (terminovany vklad, notafska
uschova apod.) a o zplisobu uloZeni opét ndjemce pisemné vyrozumet.

4%

XI. Ostatni ustanoveni

. Ndjemce je povinen pii podpisu této smlouvy slozit na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. 6.7.
¢astku rovnajici se trojndsobku mésicniho najemného (tj.274.764 ,- K¢) jako jistinu
k zajisteni narokli pronajimatele vici najemci vzniklych z této smlouvy. Jistina bude pouzita
k uhradé pohledavek pronajimatele vici ndjemci. Slozeni jistoty 1ze provézt nékterym z téchto
zpusobii:

a) hotove u spravni firmy, ktera ¢astku prevede na stanoveny ucet obce

b) hotové vlozenim na stanoveny tcet obce piimo v bance a dolozeni vkladnim listkem

¢) bankovnim pfevodem na stanoveny ucet obce a dolozenim vypisu z Gctu najemce z néhoz
bude patrné odecteni ¢astky ve prospéch tctu obce.

V piipadé, Ze jistinu nebude nutno pouzit, bude vracena najemci po skonceni najemniho
vztahu.

. Jistinu pronajimatel prevede na terminovany ucet obce s 1 mesicni periodou obnovovani.
Pokud troky z této ¢astky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu samu, budou najemci
vyplaceny jedenkrat roéné k 31.12. bézného roku.

. O pouziti jistiny je pronajimatel povinen najemce pisemné¢ informovat. Pritom odpovida za
Skodu vzniklou ndjemeci ptipadnym neopravnénym uzitim jistiny.

. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy a
najemce jeden stejnopis.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se ridi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Pokud by se nckteré ustanoveni této smlouvy ukdzalo jako zcela nebo z€asti pravné

neucinné, neni timto dotena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipadé je tieba
smlouvu vykladat (provadeét) dle jejiho obsahu (Gcelu).




11.9. Ndjemce souhlasi s evidovanim svych osobnich ddajd uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, vcetné jeji dalsi evidence.

11.10. Dle rozhodnuti pronajimatele (RMC ¢.206 ) neni pocatek platby ndgjemného odloZen.
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Vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 87531

Den zapisu: 3. dubna 2002

Obchodni firma: Praha 21, 8.¥.0.
Sidlo: Praha 4, U Héje 495, PSC 147 00
Identifikadni ¢islo: 26 68 99 10

Pravni forma: Spolecnost s rucCenim omezenym

Predmét podnikani:

-hostinska &innost

-maloobchod tabé&kovymi vyrobky
-specializovany maloobchod

Statutérni orgéan:
jednatel: Ing. Ji¥i MeSkan r.&. 710729/0201
Praha 4, K Sidli&ti 23/487, PsSC 140 00
den vzniku funkce: 3. dubna 2002
jednatel: Ale$ Stanék 1r.&. 640905/0934
Praha 4, U Haje 21/495, PSC 147 00
den vzniku funkce: 3. dubna 2002
Jednatelé jednaji jménem spolecnosti navenek, a to kazdy
samostatné. Pisemné Ukony, které <¢ini jednatel jménem
spole&nosti, podepisuje tak, Ze k obchodni firm& spolednosti
p¥ipoji svlj podpis, a to kazZdy jednatel samostatné.

Spolecnici:
Ing. Ji¥i Meskan 1r.&¢. 710729/0201
Praha 4, K sidlisti 23/487, PSC 140 00

Vklad: 100 000, - K& 1)
Splaceno: 100 % Podia nvainuani knthy pof &, . 11 577

Obchodni podil: 50% b aga
Ale$ Stan&k r.&. 640905/0934 ‘

Praha 4, U Haje 21/495, PsSC 147 00 ' s

vklad: 100 000, - K& 3. . soisem -

Splaceno:. 100 % GyELEn Y
Obchodni podil: 50% , X

Zadkladni kapit&l: 200 000, - K&
————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -------

Méstsky soud v Praze
Datum: 3.dubna 2002

Cislo vypisu: 57105/2002
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