Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani ¢. 2300737
| Ev.c. RP: 10/2023/NB

kterou nfie uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (déle jen ,,0Z*),
(dale jen ,,smlouva ‘), uzaviely

smluvni strany:

Vseobecna zdravotni pojist’ovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3;

zfizend zdkonem ¢&. 551/1991 Sb., o Véeobecne zdravotni pojistovné Ceské republiky, neni zapsana v
obchodnim rejstiiku;

zastoupend Ing. Zdetikem Kabatkem, rcdltelem VZP CR;

k podpisu smlouvy je povéfen Ing. Pavel Dolezal, feditel ekonomického odboru Regionélni pobocky
Praha, pobocky pro HI. mésto Prahu a Stfedocesky kraj;

korespondencni adresa: VZP CR, RP Praha, Na Per§tyné 359/6, 110 01 Praha 1;

ICO: 41197518; DIC: CZ41197518; |

bankovni spojeni: CNB, &.4. 11 17005221/0710

(déle jen: ,,Pronajimatel*) na strané Jedne

Karla Zradi¢kova Safrinkova 5
se sidlem: Nymburk, Kaprova 2526, PSC 288 02;
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona;

1C0: 03456960; DIC: CZ Gz

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.,  ¢.0. 1265210083/0800
(dale jen: ,,Najemce*) na strané druhé
(Pronajimatel a N4djemce spolecné dale téZ jen ,,smluvni strany“ ¢i jednotlivé jako ,,smluvni strana®)

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy na adrese Komenského ulice 835, 288 02 Nymburk, stojici na
pozemku parcelni & 939 o vyméfe 567 m?, zastavéna plocha a nadvo¥i, v katastralnim Gzemi
Nymburk, obec Nymburk, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1873 vedeném u Katastralniho Gfadu pro
SttedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Nymburk (dale téZ jen ,,nemovitost &i ,,objekt).

2. Pronajimatel pfenechdvd Néjemci ve vySe uvedené nemovitosti do najmu nebytové prostory
ve 3. nadzemnim podlazi o celkové vyméte 20,23 m?, ztoho &ni 4,22 m? plocha podilu
spole¢nych prostor. Pronajimatelem jsou N4jemci takto pronajaty mistnosti specifikované v odst.
3 tohoto €lanku; mistnosti jsou pronajaty bez vybaveni movitymi v&cmi. Pronajimané prostory,
S vyjimkou vstupnich a spole¢nych prostor, tvoii samostatnou ndjemni jednotku s moznosti
uzivani pouze N4jemcem, od ostatnich prostor v objektu oddé&lenych uzamykatelnymi dvefmi.
Clenéni nebytovych prostor a jejich pudorys je obsaZen v grafickém zobrazeni, které je Piilohou &.
1 této smlouvy.

3. Specifikace nebytovych prostor:

Cislo mistnosti typ mistnosti plocha m?
3.04 KancelaF 16,01
podil spole¢nych prostor 4,22
celkem 20,23




5.

(dale jen ,,pfedmét najmu®).

Néjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavfeni této
smlouvy zpisobilym ke smluvenému téelu najmu dle cl. IL této smlouvy. Najemce je opravnén
urivat i spoleéné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadné uZivani pfedmétu ndjmu dle
tielu najmu. Podrobny popis pfedmétu nijmu a jeho stav ke dni pfedani Najemci je uveden
v pisemném ptedévacim protokolu, podepsaném obéma stranami.

Clanek II.
Utel ndgjmu
1. Néajemce bude pfedmét najmu uZivat jako kancelaf pro poskytovani konzultaci klientim
v oboru psychoterapie.
2. Ugel najmu ve smyslu pfedchoziho odstavce lze ménit pouze na zakladé ptfedchoziho pisemné
udéleného souhlasu Pronajimatele.

Clanek II1
Doba najmu a ukonceni najmu

N4jem je sjednan na dobu neurcitou od 1. 1. 2024.

Kterakoli smluvni strana miize smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini
3 mésice a po¢ina b&Zet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
ve kterém byla druhé smluvni strané doruGena vypovéd. Smlouvu lze téZ ukonéit dohodou
smluvnich stran. Vypovéd i dohoda musi byt pisemna.

Smlouvu lze ukongit téZ pisemnou vypovédi s jednomé&si¢ni vypovédni dobou, a to z divodi
uvedenych v odstavcich 4 a 5 tohoto &l. této smlouvy. Divod vypovédi musi byt ve vypoveédi
uveden pod sankci neplatnosti. Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem kalendainiho meésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla druhé smluvni stran& doru¢ena vypovéd.
Pronajimatel mé pravo pisemné vypovédét tuto smlouvu:

4.1 mé-li byt budova, vniz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak,
%e to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu, a Pronajimatel to pfi uzaveni smlouvy nemusel
nebo nemohl predvidat,

4.2 porusuje-li Najemce hrub& své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZze jej

Pronajimatel vyzval k naprave:

4.2.1 chova se N4jemce v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ, nebo

4.2.2 je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo zboZi a sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, nebo

4.2.3 Néajemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

4.2.4 Najemce neprovadi fadné tdrzbu pfedmétu najmu sjednanou v této smlouveé, nebo

4.2.5 N4jemce hrubé porusi klid nebo pofddek v pfedmétu nijmu anebo v navazujicich
prostorich domu a nezajisti népravu ani po predchozim pisemném upozornéni
Pronajimatelem, nebo

4.2.6 Najemce bez pfedchoziho pisemng udgleného souhlasu Pronajimatele zfidi treti osob¢
uZivaci pravo k pfedmétu n4jmu, nebo

4.2.7 Najemce vyuZije pfedmét najmu bez piedchozi pisemné dohody s Pronaj imatelem k
jinému tcelu nez, ktery je uveden v této smlouvé, nebo

4.2.8 Néjemce bez pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele zménil, a to i €aste¢né, Gcel
najmu, uvedeny v ¢l. II. této smlouvy

Néajemce miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
5.1 ztrati zpasobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen, nebo



5.2 pfedmét najmu piestane byt z objektivnich divodi zpisobily k vykonu &innosti, ke které
je uréeny, a Pronajimatel nezajlstl Najemci 0dpov1daJ101 néahradni prostor, nebo

5.3 Pronajimatel hrubé porusu_le své povinnosti vii¢i Najemci (napf. neodiivodnéné preruseni
dodavek elektrické energie, tepla vody).

Obé& smluvni strany maji téz pravo smlouvu vypovedét podle § 1999 OZ.

Néjemni smlouva muze zaniknout oznamenim Pronajimatele o uskute¢néném prodeji objektu,
pokud nédjemni prava a povinnosti ze smlouvy nepievezme novy majitel objektu. Dnem zaniku je
v takovém ptipadé den u€innosti kupm smlouvy.

~ Clanek V.
Ndjemné a lihrada za sluzby spojené s ndjmem

Najemné se sjednava dohodou a cml 1.800 K& za 1 m? podlahové plochy pfedmétu najmu roéné,
to je po zaokrouhleni celkem 36. 414 K¢ za rok (slovy: tficet Sest tisic Ctyfi sta ¢trndct korun

ceskych). Ke sjednanému najemnemu nebude Najemci G¢tovana dafi z pfidané hodnoty. Smluvni
strany se dohodly, Ze nijemné bude hrazeno na zdklad& splatkového kalendéfe (Ptiloha &. 2)
mé&si¢né, vzdy platbou ve vysi jedné dvanéctiny ro¢niho ndjemného, to je 3.034.50 K¢ (slovy: tfi
tisice tficet Etyfi korun Ceskych a padesat haléf). V ptipadé ndjemného za neuplny kalendaini
mésic trvani ndjmu bude proveden jeho piepocet dle podilu poctu kalendafnich dnd trvani najmu
v piislu§ném méesici.

Nad ramec najemného hradi Néjfemce cenu interné a externé poskytovaného zbozi a sluzeb
souvisejicich s uzivinim pfedmétu ndjmu, a to v pomé€mé vysi z celkovych nakladii nezbytnych
pro fadny chod a uzivéani objektu vici plocham prostor uzivanych Ndjemcem v objektu:

o teplo (dle spotfeby plynu pro vytapéni)

o technickd sprava obj ektu (revize, udrZzba, opravy objektu funkén€ souvisejici
s pfedmétem najmu)

vodné — stoné

poplatek za sraZkovou vodu

néklady na odvoz a ulozenl komunélniho odpadu

elektricka energie g

uklid spole¢nych prostor

provoz elektronického zab;ezpeéeni prostor (EZS)

Naklady za telekomunikaéni sluzby uZivané Najemcem v piedmétu nijmu hradi Najemce
na zaklad¢ vlastnich smluv uzavfe‘h}"ch piimo s jejich dodavateli. Uklid pfedmé&tu najmu, mimo
spole¢nych prostor, je taktéz hrazen a zajistovan Nijemcem, stejné jako dal§i, Najemcem
pfipadné sjednané sluzby. |

Rozpis plateb najemného je uveden ve splatkovém kalendafi, ktery je P¥ilohou €. 2 této smlouvy.

Néjemné je splatné mésiéné predem, a to do 20. dne kalendainiho mésice pfedchézejiciho mésici,
na ktery pfipada platba, bezhotovdstnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, pfiemZ za den thrady | Jje povazovan den, kdy je piisluSna Castka piipsana na Gcet
Pronajimatele. Uhradu najemného za mésic leden 2024 provede Najemce spolu s platbou
najemného na mésic unor 2024. |

Skute¢né naklady za ceny zboZi a sluZeb s ndjmem souvisejici a uvedené v odst. 2 tohoto €l. této
smlouvy budou Pronajimatelem pféﬁétovény N4jemci obvykle za kalendaini ¢tvrtleti, do 30ti dnti
ode dne obdrzeni posledni z faktur od jednotlivych externich dodavateld zbozi, sluzeb a energii,
popi. v intervalu fakturace pfislusného dodavatele. Splatnost faktury Pronajimatele je do 30ti dnt
ode dne jejiho obdrZeni Néjemcemé

V ptipad¢ ukonceni u€innosti této sfmlouvy v prubéhu kalendainiho ¢tvrtleti mize byt vyuctovani,
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jak je uvedeno vy3e, provedeno, dle volby Pronajimatele, dfive neZ ve vySe stanoveném terminu.

V piipadé zmén v Gdetnich postupech souvisejicich s platbami sluZeb k ngjmu si Pronajimatel
zavedenim jejich zalohovani vyhrazuje prévo poZadovat po N4jemci na thradu poskytovanych
sluzeb a zboi souvisejicich s ndgjmem dle odst. 2 tohoto 1. této smlouvy hrazeni zaloh. Za timto
igelem Pronajimatel zpracuje a Najemci pfeda novy splatkovy kalendaf obsahujici pfedpis
veskerych plateb, v&etné termindi plateb apod., kterym nahradi dosavadni platnou piilohu
& 2. V takovém piipadé se skute¢nd vyse Ghrady za sluzby zictuje za jednotlivé druhy sluZeb
nejdéle za kalendaini rok, nejpozdéji do konce dubna roku nésledujiciho po roku ziétovani.
Jakykoliv nedoplatek nebo pieplatek je splatny do 30ti dnil ode dne, kdy bylo vytictovani ve formé
dafiového dokladu dorudeno N4jemci. Pronajimatel ma pravo provést, pfi zménach cen energii
a sluZeb, upravu vyse zaloh pro nadchazejici obdobi.

Nezaplati-li Ndjemce nijemné nebo uhrady za vyuctovani sluZeb do péti dnll po stanoveném
terminu, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné cCastky za
kazdy, i zapoéaty den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Clanek V.
Inflaéni dolozka

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednéavaji, Ze ro¢ni smluvni ndgjemné miZe byt pravidelné
kazdy kalendéaini rok trvani G¢innosti smlouvy ze strany Pronajimatele jednostranné navySovano
prostfednictvim pisemného oznimeni o Castku procentualné odpovidajici zvySeni miry inflace
vyjadiené piiriistkem priméného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen ve vazbé na piislusny
kalendaini rok trvani G&innosti smlouvy, a to vzdy s G¢innosti ode dne 1. Cervence pfisluSného
kalendainiho roku trvani G&innosti smlouvy poté, co bude toto zvySeni ve vazbé na ptislusny
kalendafni rok trvani G&innosti smlouvy zvefejnéno Ceskym statistickym dfadem, pfi¢emz
dorugenim tohoto pisemného podéani Néjemci se toto pisemné podéni stava nedilnou obsahovou
soutasti smlouvy. K prvnimu navySeni najmu dle tohoto odstavce miZe dojit vroce 2025.
N4jemné zvysené z diivodu inflace se povaZuje za sjednané najemne.

Zvysil-li Pronajimatel ndjemné z diivodi inflace a Njemce jiz splatné ndjemné podlehajici tomuto
zvyieni zaplatil, pak je Najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému Pronajimateli

zaplatit v terminu nejblize ptisté splatného najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemn¢ jinak.

Clanek VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je povinen:
1.1. uZivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zéleZitostech touto smlouvou

neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy,

1.2. v pfedmétu najmu udrzovat obvykla bezpe¢nostni a protipoZarni opatieni a dodrZovat obecné
z4vazné predpisy na Gseku bezpe¢nosti a pozarni ochrany vztahujici se ke zplsobu uzivani
predmétu najmu, dale piedpisy hygienické a dalsi,

1.3. ¥idit se provoznim fddem budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachazi,

1.4. udrzovat ptevzaty predmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho b&inou udrzbu a opravy dle nasledujiciho
odstavce,

1.5. hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a opravami pfedmétu najmu (tj. zejména
vymény Zéarovek, zifivkovych trubic, umyvani oken a parapetii, ¢iSténi podlahové krytiny,
malovani mistnosti 3.04, vymény vodovodnich baterii, vymény sanitarni techniky, opravy
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kovéani a ostatnich komponentﬁoken a dvefti, opravy el. zasuvek a vypinacli apod.), idrzbu a
opravy spoleénych prostor zajituje Pronajimatel, pfi¢emZ Najemce se na uhradé podili
pomérem uZzivané plochy spoleg“:n;’rch prostor,

umozZnit Pronajimateli za pﬁto}nnosti Néjemce v nezbytn€ nutném rozsahu vstup do pfedmétu
najmu za uéelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivéani v souladu s touto smlouvou,

1.6.

1.7. jakékoliv stavebni a stavebne technické tpravy, zmény, jejichz provedeni vyZaduje
Néjemcem podana a Pronajlmatelem odsouhlasena zména Uelu uZivéani, zmény v umisténi
majetku Pronajimatele ve spoﬂecnych prostorach, oznafeni Nijemce a instalace znaCeni a
reklam Néjemce vné i uvnitf objektu apod. provadét sam, na sviij ndklad a jen po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimaitele,

1.8. oznimit Pronajimateli bez zbytetného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani

fadnému uzivani predmétu néjmu, popi. by mohly zptisobit dalSi §kody na pfedmétu najmu,
nebo jiném majetku, ¢i zdravi osob,

1.9. umoznit uZivéani pfedmétu najmu tfeti osob€ pouze na zéklad€ prfedchoziho pisemného

souhlasu Pronajimatele, |

1.10. zajistovat a vlastnim nakladem hradit revize elektrickych spotreblcu umisténych v prostorach
pfedmétu najmu v souladu s piisluinymi technickymi normami a natizenimi,

1.11. v den skonéeni sjednaného uZivani piedat Pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, uklizeny
a v fadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivéni. Zarovell ma
N4jemce povinnost odstranit veskeré N4jemcem provedené zmény, v&etné znadeni a reklam
Néjemce umisténych vné iuvnitf objektu pfedmétu ndjmu, které provedl se souhlasem
Pronajimatele, v pfipadé, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel vyslovn& uvedl, Ze jejich odstrandni nezada. O stavu
piedéni a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsén predavaci protokol,

1.12. jakékoliv vybaveni, technickd
pfedmétu najmu, téz Cinnosti
ptedpisy a ¢eskymi normami,
takové schvaleni pravnimi pfec

1.13.stavebni upravy, rekonstrukce,
pfedmétu najmu, vetn€ zmen
provadét jen na zaklad€ predc
vyslovnd specifikace téchto

vynaloZenych nékladii. Bez ta
neni ani souhlasem Pronajimat

zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované N4jemcem v
provadéné v pfedmétu najmu, musi byt v souladu s pravnimi
a podléhaji schvaleni pfislusnych statnich organt, jestlize je
Ipisy vyZzadovéno,

modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,,stavebni upravy*)
vnitiniho vybaveni, které patfi Pronajimateli, miize N4jemce
hozi pisemné dohody s Pronajimatelem, jejimZ obsahem bude
Gprav, naklady s nimi spojené i ujedndni o vypoifadéani
kového ujednéni neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda
ele s provedenymi stavebnimi pravami,

1.14. dodrzovat pravidlo uzamykani hlavnich dvefi do objektu a zamezit tim nekontrolovanému

pohybu svych klientl a dalSich osob po spoleénych prostorach objektu. Najemce bude své
klienty a navitévy doprovazet po vpusténi do a vypusténi z objektu. Rezim uzamykani mize
byt Pronajimatelem upravovéan v navaznosti na dalsi uZivatele objektu, Ndjemce bude vzdy
s timto prokazatelné sezndmen.

Pronajimatel je povinen:

mu zpusobily k uzivani dle smluveného ucelu v dohodnutém
a pievzatého pfedmétu njjmu bude smluvnimi stranami uveden

2.1. odevzdat Néjemci predmet naj
stavu, pficemz stav pfedaného
v pfedavacim protokolu,
odstranit na zéklad® oznameni Najemce neprodlené zavady, které podstatnym zpiisobem brani
v fadném uZivani pfedmétu najmu, vyjma Gprav pfedmétu ndjmu provedenych Najemcem
v souladu s &l. VI, odst. 1, pododst. 1.13. této smlouvy,

zdrzet se vSech cmnostl ktere by branily Najemci fadné uzivat pfedmét ndjmu v souladu
s touto smlouvou,

2.2.

2.3.



2.4. zabezpetovat fadné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem pfedmétu najmu,

2.5. Najemce prokazatelnd upozornit na pferuseni dodavky elektrické energie a vody, které
se uskute&ni z podnétu Pronajimatele, a to neodkladné, jakmile se o takové skutecnosti dozvi,
bude-li to moZné nejpozdéji 24 hodin pied zatatkem preruseni dodavky,

2.6. Seznamit Najemce s uZivanim elektronického zabezpe€eni pfedmétu najmu,

2.7. umoZnit Né&jemci instalaci §titku s oznaCenim specializace Négjemce na ureném misté
uvchodu do objektu, i na dvefich vstupu do pfedmétu n&jmu, pred vyrobou a instalaci
si smluvni strany odsouhlasi vizualizaci ndvrhu a rozméry Stitku,

Smluvni strany se dohodly na vyloudeni ustanoveni § 2315 OZ. Najemce se tak vyslovné vzdavé prava
na nahradu za ptevzeti zdkaznické zakladny.

Clanek VIIL.
Odpovédnost za Skodu

1. Ochranu veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pfed ztratou, poSkozenim
nebo znienim a jeho pojisténi si zajidtuje vyluéné Néjemce na své vlastni naklady.

2. Pronajimatel neodpovid4 za odcizeni jakéhokoliv majetku N4jemce umisténcho v pfedmétu najmu
ani neodpovida za jiné $kody, které by Najemci, jeho zamé&stnancim, klientim, navs$tévnikim
nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu njmu, s vyjimkou ptipadi
prokazateln& zavinénych Pronajimatelem.

3. Néajemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo
provozu jak na objektu (budové) jako celku, tak na pfedmétu najmu.

4. Néijemce odpovida Pronajimateli za $kody prokazatelné zplisobené uzivanim spolecného zafizeni
elektronické zabezpetovaci signalizace (EZS), pokud jsou instalované a v provozu v celém
objektu, véetné predmétu najmu, a zavazuje se uhradit cenu za pfipadné plané vyjezdy agentury
zajistujici dohled a monitoring objektu prostiednictvim PCO (pult centralizované ochrany),
prokazateln& zptisobeny Najemcem a jeho zaméstnanci nebo klienty.

5. Pronajimatel nenese odpovédnost za nedodani & méné kvalitni dodéni médii v pfipadg, Ze toto
nebylo zavin&no osobou na strané Pronajimatele, tj. jeho zaméstnanci ¢i zastupci, pfi€emZ takto
nezavinéné nedodani & méné kvalitni dodani médii neopraviiuje Néjemce k jakékoliv slev€ na
najemném ani nezakladd pravo Najemce na vypovézeni, ¢i odstoupeni od této smlouvy.
Pronajimatel vyvine maximalni usili k obnoveni dodavek v plné kvalit.

Clanek VIIL
Smluvni sankce

1. Néjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& (slovy: deset tisic
korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy pfipad poruSeni povinnosti nebo nedodrzeni
z4vazkd, tedy v piipadé, kdy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:

a) vyuZije predmét n4jmu bez predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem k jinému Gcelu neZ,
ktery je uveden v této smlouvé,

b) provede Pronajimatelem nepovolené stavebni Gipravy, nebo jiné zmény v pfedmétu najmu,

c) prenecha pfedmét najmu dal$im subjektim,

2. Néijemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& (slovy: jeden tisic
korun &eskych) za kazdy niZe uvedeny jednotlivy piipad poruSeni povinnosti nebo nedodrZeni
zavazka (i opakovang), tedy v pfipadé, kdy i po pisemné vyzvé Pronajimatele s urenim casu
k naprave:

a) neumoZni Pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,



b) nezajisti nezbytnou idrzbu, opravy, nebo revize pfedmétu najmu,

¢) neinformuje Pronajimatele o potfebich opravy & odstranéni zévad v pfedmétu najmu
s nasledkem vzniku dalsich §kod,

d) prokazatelné nedodrzi pravidlo uvedené v €l. VL, odst. 1. pododst. 1.14. této smlouvy.

V ptipad€ prodleni Najemce s vykhzemm a fadnym pfeddnim pfedmétu najmu Pronajimateli pfi
skon€eni najmu uhradi Najemce PronaJ imateli smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici nasobku poctu
zapodatych dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim pfedmétu nijmu a
dvojnasobku denni vySe najemného platného pro kalendaini rok, v némZ vznikne Najemci
povinnost ptedmét najmu vyklidit.

Smluvni strany si ujednaly, Ze po skonCeni najmu, jestlize nebude pfedmét ndjmu fadné pfedan, ma
Pronajimatel pravo za Glasti sv&dkd vstoupit do pfedmétu najmu, vyklidit ulozené v&ci a na
naklady Najemce véci uskladnit. N4jemce svym podpisem této smlouvy dava Pronajimateli
opravnéni a plnou moc k jednani dlé predchozi véty.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavcu této smlouvy jsou splatné ve lhut¢ 10 kalendéaifnich dnti
ode dne doruceni piislu§né sankéni faktury Najemci, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jéikkoli dotceno pravo Pronajimatele domahat se ndhrady Skody
zpusobené poru$enim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova nahrada $kody se
hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Dojde-li ze strany Néjemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang ve znéni pozdgjsich predpist, ¢i k poruseni povinnosti, tykajicich se poZarni bezpe&nosti,
a Pronajimateli v disledku toho bude uloZena pokuta nebo vznikne §koda, bude tato ve stejné vysi
vymahana od Né4jemce, ktery je povinen ji v pIné vy3i uhradit.

Clinek IX.
Zvlastni ujednani

Regulace vstupu do budovy: .

Pronajimatel umozni Najemci a Jeho klientim vstup do budovy, v niz se nachazi pfedmét najmu,

podle pozadavki Najemce souvisejicich s uZivanim pfedmé&tu ndjmu, neomezend, aviak za

soucasného dodrzeni ustanoveni ¢l. VL., odst. 1, pododst. 1.14. této smlouvy.

PoZarni ochrana: ‘

2.1. Pronajimatel pfi pfedéani pfedrhétu nagjmu seznami Najemce se zaclenénim provozovan)'fch
¢innosti (objektu) podle miry pozarniho nebezpeli (§ 4 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozd&jsich predpisit) vyplyvajici z charaktenstlky objektu, ve kterém se
nachéazi pfedmét ndjmu, s pozarné nebezpeénymi misty, s umisténim a obsahem pozarnich
poplachovych smérnic, ohlagovny poZaru, pienosnych hasicich pfistrojii, hydranti poZarniho
vodovodu, popi. dalSimi zafizenimi i skute¢nostmi, majicimi vliv na zabezpeeni poZzarni
ochrany. Podpisem této smlouvy Najemce prohlasuje, Ze s naleZitostmi uvedenymi v tomto
odstavci se seznamil.

2.2. V piipadé zallenéni pfedmétu najmu podle miry poZarniho nebezpeci do kategorie se
zvySenym pozarnim nebezpedim, umoZni nahlizeni do poZdrni dokumentace zpracované
pronajimatelem k dal§imu zpracovani pozarni dokumentace Ndjemcem.

Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tikony na technickych zafizenich v pfedmétu

ndjmu a doloZi N4jemci na jeho vyzadani platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich (napf.

pevné rozvody elektfiny, hromosvody, plynova zafizeni apod.), které budou uvedeny v protokolu

o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu.



Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych
spotfebilt, které jsou majetkem Néjemce s tim, Ze tuto povinnost mé Néjemce.

4. Bezpednost a ochrana zdravi pfi praci:

4.1 Pravidla pro organizaci bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci jsou upravena zejména
zakonem &. 262/2006 Sb., zékonik prace (dale jen ,,ZP*) a zdkonem ¢&. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dal§i poZadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a
o zaji§téni bezpednosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovéani sluZzeb mimo pracovné
pravni vztahy (zdkon o zaji§téni dalSich podminek bezpednosti a ochrany zdravi pti praci).

4.2 Smluvni strany jsou povinny se vzijemné pisemné informovat o rizicich, ktera se tykaji
vykonu préce, a o piijatych opatfenich k ochrané pted jejich ptsobenim. Informace budou
predavany neprodlen po zjisténi a vyhodnoceni rizik.

4.3 Smluvni strany se dohodly, Ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni opatfeni k ochrané
bezpetnosti a zdravi zamé&stnanci v souladu s § 101 odst. (3) ZP pro spolecné pracovisté
v objektu uvedeném v odst. 1., &l. I, této smlouvy je Pronajimatel, ktery koordinuje provadéni
opatfeni k ochrang bezpe&nosti a zdravi zaméstnanci, a postupy k jejich zajisténi.

5. Ochrana Zivotniho prostfedi:
Nijemce je povinen sodpady nakladat vsouladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdgjsich predpisii a s jeho provadécimi vyhlaskami.

6. Dokumentace:

6.1 Pronajimatel ptedloZi na adost Najemce kolauda¢ni rozhodnuti, kolaudacni souhlas nebo
jinou dokumentaci, ze kterych bude zfejmé, Ze pfedmét najmu je zpusobily k ucelu najmu.

6.2 Pronajimatel umoZni Néajemci pofizeni kopii nebo nahlédnuti do provozni
dokumentace pfedmétu ndjmu.

6.3 Pronajimatel umozni Najemci, aby v pfedmétu nijmu umistil vlastni dokumentaci
k zabezpeceni pozadavki BOZP a PO.

7. Néajemce se zavazuje uhradit vplné vysi veskeré piipadné Skody vznikle Pronajimateli a
prokazatelng zptisobené Najemcem v disledku uzivani pfedmétu najmu a provozem zafizeni
Néjemce v ném umisténého.

8. Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uZivanim pfedmétu ndjmu a zafizeni, jeZ v ném
umistil, plnit povinnosti uloZené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zaklad¢ pravnich

predpisti na tseku pozarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pfi provozu specialnich zafizeni.

9. Pronajimatel seznamil Najemce jiz pfed podpisem této smlouvy se svym zamérem prodat,
v ptipadé nalezeni vhodného kupce, nemovitost dle ¢l. I, odst. 1. této smlouvy.

Clanek X.
Ujednani o dorudovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovéani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani tohoto ¢l. této smlouvy.

2. Smluvni strany si budou doru¢ovat pisemnosti prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, a
to na adresu korespondenéni v piipadé Pronajimatele a adresu korespondencni, nebo adresu sidla
v ptipadé Najemce. Korespondenci lze mezi ob&ma stranami zasilat téZ elektronicky do datové
schranky s identifikitorem Pronajimatele ,,i48ae3q" a identifikatorem Najemce ,,.kec454h*.

3. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné piebirani posty na svych adresach dle odst. 2. tohoto
¢l. této smlouvy.




Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruéeny.
a) pokud je dorucovano osobn¢ v okamziku dorudeni, a to i kdyZ druh4 strana odmitne sdéleni
¢i jiny dokument prevzit,
b)  pokud je dorudovano prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb formou doporuéené
posty, tfi pracovni dny poté, co bylo postovnim ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani,
c) pokud je doruCovano prostiednictvim datové schranky, druhym pracovnim dnem po jejich
doruceni do DS.

Smluvni strany uréuji nasledujici kontaktni osoby pro ucely b&zné komunikace:
5.1.  na stran€ Pronajimatele:

I odborny referent provozu, tel. _ e-mail ||| -

vécech smluvnich,

odborny referent provozu, tel. | GczczG0 <o
ve vécech provoznich v misté objektu.

5.2. nastrané¢ Najemce:

I . . -

Clanek XI.
Uverejnéni smlouvy

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zékon o registru smluv) tuto smlouvu v&etn& vSech piipadnych dohod, kterymi
se tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo ru$i, a to prostfednictvim registru smluv.
Uvefejnénim smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vloZeni elektronického obrazu textového
obsahu smlouvy v otevieném a strojové &itelném formatu a rovnéZ metadat podle § 5 odst. 5
zékona o registru smluv do registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly uvefejnit tuto smlouvu se znegitelnénim tdaji tykajicich
se osobnich udajii osob, vyjma jmen statutarnich, nebo podepisujicich zastupct smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bude zaslana N4jemci na e-mail povéfené osoby Najemce uvedeny v odst. 5, pododst. 5.2
¢l. X. této smlouvy. Najemce je povinen zkontrolovat, Ze tato smlouva v&etné vSech piiloh a
metadat byla fadné v registru smluf/ uvetejnéna. V ptipadé, ze Najemce zjisti jakékoli nepfesnosti
¢i nedostatky, je povinen neprodlen€ o nich pisemn€ informovat Pronajimatele. Postup uvedeny v
tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrZovat i v ptipadé uzavieni jakychkoli dalSich
dohod, kterymi se tato smlouva bude pfipadng dopliiovat, ménit, nahrazovat.

Néjemce byl vyslovné upozomeén a bere na védomi povinnost Pronajimatele uvefejnit na svém
profilu tuto smlouvu (celé znéni i s pfilohami) véetn& vSech jejich pfipadnych dodatkd. Povinnost
uvetejnéni této smlouvy véetné jejich dodatki je Pronajimateli uloZena jeho vnitinim piedpisem,
na zakladg kterého je Pronajimatel povinen uvefejtiovat veSkeré smlouvy ¢&i objednavky, kde cena
plnéni bude vyssi nez 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) bez DPH.

Profilem Pronajimatele je elektronicky néstroj, prostiednictvim kterého Pronajimatel jako vefejny
zadavatel uvefejiiuje informace a smluvni dokumenty zpiisobem, ktery umoZituje neomezeny a
piimy dalkovy pfistup.

Clanek XII.
Zavérecna ujednani

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, f¥idi se vztahy mezi stranami pfisluSnymi obecné
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z4vaznymi pravnimi piedpisy, zejména OZ.

2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi stranami, jez
se vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoZ i k transakcim ptedvidanym touto smlouvou.

3. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran, vyjma piipadi v této smlouvé uvedenych.

4. Pravaa povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechézeji i na pfipadné pravni nastupce stran.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci obou smluvnich stran a v u¢innost dnem
1.1.2024 nebo pozdéji, dnem zvefejnéni v registru smluv.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a Najemce obdrzi jeden stejnopis. Jeji nedilnou
soudasti jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 Grafické schéma prostor pfedmétu ndjmu
Piiloha €. 2 Splatkovy kalendaf

7. Smluvni strany si tuto smlouvu pfedetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne: V Nymburku dne: LT bl
Pronajimatel: Néajemce:
Vieobecna zdravotni pojist’ovna Karla Zraditkova Safrankova

g blik

aha podnikatel
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Pfiloha ¢. 2

Splatkovy kalendai & 2300737 - platny od 1.1.2024
(datiovy doklad)

1. Pronajimatel:
Vieobecnd zdravomi pojistovna Ceské republiky
se sidlem Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3
Regiondlni pobocka Praha, Na PerStyné 359/6, 110 01 Praha 1
Spisova zn.: VZP CR zitzend zdkonem & 551/1991 Sb., o Vseobecné zdravotni pojiStovné Ceské
republiky, nent zapsand v obchodnim rejstiiku
ICO: 41197518
DIC: CZ41197518
Bankovni spojeni: CNB, é.u. 1117005221/0710

2. Najemce:
Karla Zradickova Safrdnkova
se sidlem: Nymburk, Kaprova 2526, PSC 288 02;
fyzickéd osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona,
1CO: 03456960; DIC: CZ iR
bankovni spojent: Ceskd spoFitelna a.s., é.ui. 126521 0083/0800

ve kterém se vySe uvedené smluvni strany dohodly v souladu se Smlouvou 0 najmu prostoru
slouZiciho podnikani & 2300737 na zpisobu thrad ndjemné¢ho za nebytové prostory v objektu
Nymburk. Platby v uvedené vy3i budou hrazeny Néjemcem bezhotovostnim pfevodem na ¢islo uctu
Pronajimatele uvedené v zéhlavi tohoto dafiového dokladu, vzdy za kalendaini mésic, do 20. dne
kalendafniho mésice pfedchézejictho mésici, na ktery pfipadé platba. Variabilni symbol 03456960.
Roéni najemné &ini 36.414,00 K¢ (slovy: tficet Sest tisic Styti sta étrnact korun Ceskych), ndjemné je v
souladu se zdkonem o DPH od DPH osvobozeno.

Najemné za pronajem prostor - Nymburk, Komenského ul. 835
zaklad v K& [sazba DPH v %|vySe DPHv K§  celkem KE

mésicni najemné od

1.1.2024 303450 | osvobozeno 0,00 3034,50

V Praze dne: V Nymburku dne: T 025
Pronajimatel: Néajemce:

Vseobecna zdravotni pojistovna Karla Zraditkova Safrankova

Ceské republikv

RP Praha podnikate

- ;





