Dodatek ¢. 7
ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru uzaviené dne 25.1.2011 (dale jen Smlouva o najmu)
mezi:

1. méstem Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Séazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Marii Rehofovou, trvale bytem [ INIIEININGINGG (CO: 12139459,
podnikajici pod jménem Marie Rehofova - kadeinictvi, na zakladé Zivnostenského listu &..
Ziv/0/92/2230/Ma, ze dne 14.7.1992, vydany Zivnostenskym Gfadem Okresniho Gfadu Zdar nad
Sazavou, s mistem podnikan Nadrazni 1141/44, 591 01 Zdar nad Sazavou

adresa pro dorutovani pisemnaosti:

jako najemce na strané druhé

Smiuvni strany se dohodly, ze ¢lanek I. a lll. Smlouvy ¢ ndjmu bude s uéinnosti od 1.1.2024
doplnén a méni se nasledovné:

L
Predmeét a iicel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1141, na ulici Nadrazni &. or. 44, ve Zdafe nad Sazavou,
gast Zdar nad Sazavou 1, ktery je sougasti pozemku p.&. 6130/1. Tato nemovitost je zapsana v
katastru nemovitosti u Katastralniho dradu pro Vysodéinu, Katastraini pracovisté Zdar nad Sazavou,
na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec Zd'ar nad Sazavou a katastralni Gzemi Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soucasti této smlouvy, pronajimatel doasneé pro svou c¢innost nepotfebuje a pronagjima je
najemci za uéelem provozovani kademickych sluzeb. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele
pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou ¢innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho
vykonu {dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory o celkové vymére 49,10 m?.

It
Najemné

Najemné za nebytovy prostor celkem za rok 51 868,- K&
Najem za nebytovy prostor étvrtletné 12 967,- K&

o Cx

tvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice pfislusného &tvrtieti na Ucet pronajimatele
—‘ var, symbol 6025002073,

Pronajimatel mize od 1.7. nasledujicino roku zvysit najemné dle vzorce Nisq = Ny X Kj. (Nt =
stavajici ndjemne, Kj = mira inflace). Koeficient ristu najemneého vyjadrujici miru inflace (K|) (dale
jen mira inflace), stanovi CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvy$eni najemného
z pronajatych prostor do 30.6. bézného roku, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Pokud najemce neni platcem DPH je najemné osvobozené pinéni dle § 56a zakona 235/2014 Sb.
o DPH. Pokud najemce je platcem DPH bude pfipoétena platna sazba DPH. Pokud se najemce



v prubéhu najemniho vztahu stane z neplatce platcem DPH, tak tuto skuteénost neprodlené sdéli
pronajimateli a cena bude navy$ena ¢ platnou sazbu DPH.

Nad ramec této (hrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu:

- teplo nasledujicim zpusobem: podil 5,38 % ze zakladni slozky (zakiadni slozka 50 %
celkové spotieby tepla v budové) a podil na spotiebni slozce dle udaji z indikativnich
méfict umisténych na topnych télesech. Do nakladl na tepla se zahrnuje i teplo potfebné
na ohfev TUV. Spotieba TUV u vyS$e uvedeného najemnika se uréi dle podruzného
vodoméru. Pfitom plati, Ze spotfeba 1 m3 teplé vody odpovida spotfebé 0,3 GJ tepla —
vypodet nakladl tepla — pfiloha €. 1.

- vodného a stoéného dle podruznych vodoméra.

- srazkovou vodu dle podilu pronajimané plochy z celkové plochy budovy ve vlastnictvi
mésta

- elektrické energie dle fakturaéniho elektroméru (smlouva mezi najemcem a energetickou
spol.}

Vyuétovani za teplo spotfebované v daném roce provede pronajimatel v roce nasledujicim po
provedeni odectll a zpracovani dat z indikativnich méficl umisténych na jedneotlivych otopnych
télesech. Obvykle v dubnu.

Vyuétovani srazkovych vod a spotfeby vodného a stoéného provede pronajimatel zalohou
pololetné stim, Ze vyuétovani skuteénych nakladi na vodné a stofné v daném roce bude

pronajimatelem provedeno po obdrzeni faktury od dodavatele vody. Obvykle v lednu nebo unoru.

Faktury za uhradu vy$e uvedenych naklada nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na darnovém dokladu — faktufe na Ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusne ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Ndjemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkd veskeré dalsi provozni naklady za siuzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, aped. jsou pro potfeby pronajatych prostor a
celé budovy odebirany vidy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema Zadny jiny jejich zdroj a ani
jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek & omezeni planoval (napf. pfi
opravach budovy). Proto se ohé& smiuvni strany dohodly, 2e vypadky & omezeni v moZnosti
najemce odebirat z rozvod(l instalovanych v pronajatych prostorach elekirickou energii, studenou
vodu a teplou uzitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrzovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé daldi sluzby, se nepovazuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim pfedpisem ani
za nezpUsobilost pronajatych proster ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovaZzuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smiluvenému
uzivani i delsi takove vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

M.
V ostatnim zlUstava Smlouva o najmu nezménéna.

Iv.
Tento dodatek obsahuje dva listy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, ktere maji Géinnost
otigindlu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

UzavFeni tohoto dodatku bylo schvaleno radou mésta Zdaru nad Sazavou dne 4.12.2023
usnesenim ¢&.j. 2312/2023/0OP/RM.



Ve Zdafe nad Sazavou 7 17. 05

Ing. Martin Mrkos, ACCA
starosta mesta

Marie Rehofova



Pfiloha 1 k nijemnim smlouvim v AZ Centru
Vypocet nakladi na teplo

Naklady na teplo v AZ Centru budou vypoéteny v souladu s platnou legislativou (aktualné Vyhlaska 376/2021
Sb., kterou se méni vyhlasgka ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladu na vytapéni a spoleénou pfipravu teplé
vody pro dim).

(1) Néklady na vytapéni v zGétovacl jednotee (). v celem AZ Centru) za zuctovaci obdobi, které je dlouhé
nejvySe 12 mésich, rozdéli vlastnik budovy, tj. Mésto Zdar nad Sazavou na slozku zakladni a spotfebni.
Zakladni slozka ¢ini 50 % a spotfebni sloZka také <ini 50 % z celkoveé spotfeby tepia v budové.

(2) Zakladni slozku rozdéli viastnik mezi najemniky podle pomeéru velikosti zapocitatelné podlahove plochy
pronajimaného prostoru k celkové zapo itatelné podlahové plose nebytovych prostori v zUétovaci jednotce.
Celkova zapoditatelna podlahova plocha nebytovych prostort v AZ Centru je 1124,39 m2.

U kazdého najemnika je podil na zakladni slozce vypodten jako XX/1124,39 kde XX je zapocitatelna plocha
jemu pronajimanych prostort, ktera je uvedena v Tabulce 1 ve sloupci 8" nize. Tato hodnota jiz zahrnuje i
pfipadny podil ndjemnika na spolecné chodbé, pokud jsou jemu pronajaté prostory dostupné ze spoleéné
chodby.

(3) Spotfebni slozku rozdéli vlastnik mezi konecné spotiebitele Umérné vysi naméru indikatorl vytapéni,
které jsou umistény na jednotlivych topnych télesech v celé budové. Pfi vypoétu budou vyuzity korekce a
metody, které zohledfuji i polohou jednotlivych mistnosti.

Do naklada na tepla se zahrnuje i teplo potfebné na ohifev TUV. Spotfeba TUV se u kazdéhao najemnika uréi
dle podruzného vodoméru, jehoz Cislo je uvedeno v ndjemni smiouvé. Pfitom plati, Ze spotfeba 1 m3 teplé
vody odpovida spotiebé 0.3 GJ tepla.

Tabulka 1 Plochy pronajimané jednotlivym najemnikim v AZ Centru, podily na spoleénych prostorech, velikost
celkové zapotitatelné plochy a podil na zakladni sloZce tepla.

B
velikost . prirtstek podil ‘r pfirdstek | findlni zapo&. | podil na
pronajimany prostor umisténi | pronajim. CU) nva ! plochy kvdli na | plochy kvdli plocha zdkladni
(stav k 6.10.2023}) v budové | prostoru c:o::e chodbé 1. | chodbé ! chodbé 2, najemnika sloice
[m3] NP 2.NP i NP [m3) tepla
1 2 3 4 5 b i 7 8 9
| byv. Catounictvi 1. NP 133,67 | 21,88% . 10,68 0 0 144,35 12,84%
prodejna adévi NP | 203 0 | 0 0 0 20,30 | 1,81%
cistirna pefi 1. NP 91,34 ¢] 0 0 Q 91,34 8,12%
(MM reality 1. NP 105,52 0 0 0 0 105,52 9,38%
elektro Wimmer 1. NP 105,2 0 0 o | 0 105,20 9,36%
MtgForfun 1.NP 70,04 0 0 0 0 70,04 6,23%
foto Myskova 2. NP 84,44 13,82% 6,75 | 17,69% 12,76 103,95 9,25%
kadefnictvi Rehofova 2. NP 49,1 8,04% 3,92 | 10,29% 7,42 60,45 5,38%
Charita 2. NP 178,07 23,14% 14,23 1 37,31% 26,92 219,22 19,50%
loga v dennim Zivoté 2. NP 165,72 27,12% 13,25 | 34,72% 25,05 204,02 18,14%
pronajimané prostory
celkem 1.+2. NP 1003,4
chodba+schodiité 1.NP 48,84 a =
chodba+schodiste ! 2. NP ! 72,15 B
celkové plochy v l
. budove g 1124,39




