SMIL-00147-2023-145

SMILOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANT{

14558 1010
dle ustanoveni § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., obdansky zakonik,

v

ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,obansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové, oddil AXII,

vlozka 540

zastoupeny: _L@sm spravy Namest’ nad
Oslavou |

bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Trebid
¢islo uctu: 6692090277/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

Mgr. Blanka Simkova

se sidlem Vranova 882/61, 621 00 Brno

ICO: 719 68 946

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona

(dale jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce déle téZ spole¢né jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wSmiluvni strana®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o nijmu prostoru slouZiciho
podnikani (dale jen ,,smlouva“):

I
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do docasného tplatného uZivani prostor slouzici

k podnikéani o vyméfe 16,72 m?, a to kancel¥sky prostor (kancelaf &. 213) o vyméte 12 m?
a ostatni prostor o vyméte 4,72 m?, nachézejici se v II. nadzemnim podlaz budovy &. p.
14/13, stojici na pozemku p. €. 19 v obci Brno na ul. Jezuitskd, vie zapsano u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, obec Bmo, k. 0. Mésto
Brno (déle jen ,,predmét najmu*).
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Pronajimate] pfeddvé a ngjemce piebira predmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k uzivéni pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

Ngjemce je opravnén uzivat pfedmeét n4jmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikéni ndjemce je:

ostatn{ ¢innosti souvisejici se zdravotni pééi

Néjemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, neZ ktery byl
ujednan a/nebo tento el ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2028.

II1.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndgjmu nédjemné ve vysi:

- za kancelafské prostory ndjemné ve vysi: 12 m® x 3158,- K&/m*/rok 1.
celkem 37 896,- K¢&/rok bez DPH,
- ostatni (spole¢né) prostory najemné ve vysi: 4,72 m? x 1100,- K&/m?/rok tj.

celkem 5 192,- K¢/rok bez DPH.
Takto stanovené najemné odpovida obvyklému najemnému pro rok 2023.
Celkové roéni ndgjemné ¢ini 43 088,- K¢ bez DPH. Najemné za pfedmét ndjmu predstavuje
¢tvrtletné Castku ve vysi 10 772,- Ké bez DPH.
Néajemce se zavazuje platit najemné Ctvrtletné na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem se zadanitelnym plnénim k 31.1., 30.4., 31.7. a 31.10. vzdy za pfisluiné
kalendafni obdobi. Splatnost faktur ¢inni 15 dnti od data vystaveni.
V ptipadé prodleni s thradou nijemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody.
Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uZivéanim predmétu najmu:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek
- dodavky tepla
- odvoz komunalniho odpadu
- osvétleni a tklid spole¢nych ¢asti domu
- provoz vytahu.
Najemce se dale zavazuje mési¢né platit ve prospéch pronajimaele zalohy na Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu ujednané v predchozim odstavci tohoto clanku
smlouvy nasledovné:
- spotieba el. energie, vodné a stocné v pronajatych prostordch budou vyéisleny na
fakturovany najemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavaeld na zéklade odectu
z podruZznych métidel a pomérem uzivané plochy v ramci podlazi k celkové plose
podlazi, resp. ¢asti podlazi vybavené podruznym méfidlem




spotieba el. energie za pouZivani vytahu bude vycislena a fakturovina najemci po

obdrZeni faktury od dodavetele pomérem uzivané plochy k celkové plose objektu

- vytapéni a ohfev vody v pronajimanych prostorach budou vyéisleny a fakturovény
najemeci po obdrZzeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uZivané plochy k
celkové plose objeku

- vytépéni spoleénych prostor objektu (vstupni vestibul a schodisté) bude vydcisleno a
fakturovano ndjemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavetele pomérem uzivané
plochy k celkové plode objektu

- uklid spole¢nych prostor a odvoz odpadu je soucasti platby ndjemného.

Splatnost faktur za sluzby spojené s predmétem najmu je 15 dnil od data jejich vystaveni.

Faktura bude nijemci zaslédna na e-mail:

Cena najemného je pocitana pro rok 2023, tato cena bude na kazdé dalsi roky valorizovana

vzdy k1. 1. b&€Zného roku podle skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené pfirtistkem

prumémého indexu spotfebitelskych cen za 12 poslednich meésict kalendéimiho roku,

zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez

pisemného oznédmeni ngjemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ui¢innosti

od 1. 1.2024.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit

nasledujicim zpsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 6692090277/0100, variabilni symbol 145581010.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) hradit najemné a ptipadné sluzby spojené s ndjmem fadné a vcas,

b) hradit sém naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu,

c) udrzovat pfedmét ndgjmu v Cistot€, provadeét vEas drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéZ povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy predmétu ndjmu pouze
na zékladé€ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o tpravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na pfipadné tpravy ¢&i
rekonstrukce véetné projektt a jejich schvéleni jdou k tiZi najemce a bez néroku na
jejich thradu,

e) dodrZovat zadvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organti vefejné moci (napf. statni nebo mistnf
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni naklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f) po skonceni nagjmu uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli,
nebude-1i mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak. '
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Néjemce neni opravnén dat predmét ngjmu &i jeho ¢ast do podndjmu tfetl osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel mize udélit pisemny souhlas s umisténim sidla najemce na adrese predmétu
néjmu, a to na zdklad€ Zadosti ndjemce.

Néjemce se zavazuje, 7e ke dni skonéeni ndjmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmé&tu ndjmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti &i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdgji do
30 dni od skonéeni najmu zruSen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tiZi najemce. V piipadé, Ze tak ndjemce ve stanovené 1hiit€ neutini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10 000 K&. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode
dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.

Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu ndjmu (popt. v prostordch uzZivanych
spole¢né s pfedmétem najmu) vzniklé z divodd na strané najemce. Pronajimatel t€Z
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popf. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a predmétech vnesenych néjemcem nebo tietimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod ¢i jem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z divodl uvedenych

v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se predmét ndjmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
ze to brani dalsimu uzivani predmétu néjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

najemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu

pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obCanského zakoniku

nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predméetu ndjmu

o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z diivodid uvedenych

v ustanoveni § 2308 ob¢anského zédkoniku:

a) ztratil-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednéno uzivani ptedmétu ndymu
dle této smlouvy,

b) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich divodi zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradnf prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vi&i najemci, a to i ptes jeho ptedchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy &inf 3 mésice a

po¢ina bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla

vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

Pronajimate] je dédle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v piipadé, Ze najemce prenechal ptedmét nagjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnédjmu) tfeti

0sobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. ‘
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Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skoneni ndjmu pfedmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotiebeni pfi fadném uZivani a 1drzbé, nebude-1i smluvnimi stranami ujednédno jinak. O
odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢&. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi (déle jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (déle jako
,.zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, &. . MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouve
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat 1 pti jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximélni Gsili, aby
7zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich predpisi.
Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude
v ¢o nejSir§im mozném rozsahu respektovat.

VIII.
Zavérefna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

fadem Ceské republiky, zejména oblanskym zdkonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplitovat pouze formou pisemnych dodatkdi podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhéd povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejilovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpisti, nabyva Gcinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdfive vSak dnem 1. 1. 2024; smluvni strany
pro tyto pipady vyjadiuji sviy souhlas suvefejnénim celého zné€ni smlouvy vcetng
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zékonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyvé G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1. 1. 2024.
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http://www.lesycr.cz/ccp

Tato smlouva je vyhotovena v poétu 2 stejnopistl, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrz
kazda ze smluvnich stran.

5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pripojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Vzhledem k prodlouZeni ndjemniho vztahu, kdy ob& strany znaji stav pronajimanych
prostor, odstupuje se od vyhotoveni predavaciho protokolu a situace prostor.

&
£

V Namésti nad Oslavou dne. 5.

7a pronajimatele:

Lesy Ceské republiky, s.p.
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