Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviend podle § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis, mezi

Pronajimatel: zakladni $kola, Zakladni umélecka skola a Matefska Skola, Frydlant,

okres Liberec, prispévkova organizace

se sidlem Purkyfiova 510, 464 01 Frydlant
zastoupena feditelem Mgr. Be Petrem Kozlovskym
1CO: 63154617

{ddle jen pronajimatel)

Najemce: MDDr. Milan Jancary

1CO: 72045469
Biezovd 1302, Frydlant, PSC 464 01

(déle jen najemce)

Ch. {
Pfedmét a ucel smlouvy

Pronajimatel ma zfizovatelem Mésto Frydlant svéfenu do spravy nemovitost na adrese Bélikova
& p. 977, 464 01 Frydlant, jejiz soudasti jsou i nebytové prostory nachazejici se ve zvy$eném
pfizemi pravého kridla budovy 3koly o celkové vymére 105,2 m?.

Pronajimatel pienechava nebytové prostory uvedené v predchozim odstavci najemci touto
smlouvou k uZivani.

Najemce je opravnén pfenechané prostory uZivat za Ucelem poskylovani lé¢ebné preventivni
stomatologické péce.

Tato smlouva nahrazuje predchozi najemni smlouvu ze dne 1. 8. 2011, jejiz dcinnost podpisem
této najemni smlouvy zanika,

Cl i
Najemné

Najemné se stanovi dohodou smluvnich stran takto:
Nebytové prostory 105,2 m? 500,- K&/ m?/rok
Mésitni zakladni najemné: 4,383,- KC

Roéni ndjemné: 105,2 m? ve vy$i 52.600,- K¢/NP/rok



Vedle zakladniho ndjemného je ndjemce povinen hradit mésiéni zalohy za sluiby a dodavana
media.

Tyto zdlohové platby budou na zakladé odedtl skuteéné spotieby dle nainstalovanych méFicich
zafizeni zGCtovany vidy ke konci kalendainiho roku, pfipadné ke konci platnosti ndjemni
smiouvy,

Stavy zafizeni méficich odbér pitné vody, tepla a TUV a clektfiny pied datem G&innosti této
najemni smlouvy, tedy k31. 12. 2023, budou obéma smluvnimi stranami pisemné
odsouhlaseny. Vychozi stavy méficich zafizeni kdatu 1. 1. 2024 budou podkladem pro
vyuctovdni zdloh za sluzby a doddvand média.

Na zékladé dohody s ndjemcem se na obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, kdy nebudou pronajaté
nebytové prostory ndjemcem aktivné vyuzivany k provozovani lékaiské praxe, se mésiéni vyse zaloh
stanovuje nasledovné:

e vodné a stocné 100,- K¢
teploa TUV 800,- K¢
o elektiina 100,- K¢
Mésicni platby zaloh celkem: 1000,- Kc

Celkova vySe nadjemného vyse uvedenych nebytovych prostor o vyméie 105,2 m?véetné zaloh za
sluzby a dodavana média €ini 5.383,- K& mésiéné.

2. Ndjemné je povinen uhradit najemce vzdy do 15. dne bé2ného mésice na Ucet
pronajimatele vedeného u Komeréni banky a. s, € U, &% #3458 %4 variabilni symbol
72045469.

3. lJe-liproto divod (napf. zmény cen dodavanych medii, nebo sluzeb) ma pronajimatel priavo
v prabéhu roku vyse zédlohovanych ¢astek ménit. Zména bude ndjemci oznamena po zjisténi
skutecnosti vyzadujicich zménu zaloh doporué¢enym dopisem véetné zddvodnéni zmény.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo poZadoval zménu ceny za Ghradu nebytovych prostor.
Pokud by ndjemce na zménu nepfistoupil, pronajimatel je opravnén dat z ndjemni smlouvy
vypovéd,

Cl. i
Pravni poméry smluvnich stran

1. Nebytové prostory podle této smlouvy mohou byt ndjemcem uzivany pouze k téelim a v
rozsahu dohodnutem v €l |, bodu 3 této smiouvy.

2. Pfedmét ndajmu je predavin podpisem smlouvy k smluvenému uZivini. Najemce se
zavazuje hradit drobné opravy a naklady spojené s béZnou udribou.

3. Najemce je povinen bez zbyteného odkiadu ozndmit pronajimateli potfebu oprav
nemovitosti, ve které jsou pronajaty NP a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jako? i
jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera neplnénim této povinnosti vznikla.

4. Predmét najmu je pfedan ve stavu zplsobilém k smluvnimu uZivéni. Ndjemce se zavazuje
v tomto stavu ho udriovat a hradit naklady s tim spojené. Najemce hradi pronajimateli
veskeré Skody, které v pronajatych prostorach zpasobil po dobu uzivani.

5. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu objektu a vyZadovat k tomu pfitomnost a
soucinnost najemce. O kontrole bude ndjemce informovan pfedem spolu s ozndmenim
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divodu prohlidky.

Jestlize pronajimatel zjisti, Ze najemce neplni povinnosti dle odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku, je
opravnén na naklady najemce provést potfebné opravy a udrZovaci prace a ndjemce je
povinen poskytnout potfebnou soucinnost.

Stavebni Gpravy vyZadujici vydani stavebniho povoleni v pronajatych nebytovych prostor
muize ndjemce provadét jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele a to na sv(j naklad.
Tento naklad ve finanénim vyjadfeni je potom souéasti ndjemného dle €l. Il této smlouvy
a je tudiz nevratny, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce je povinen pfi své provozni éinnosti dodriovat povinnosti stanovené pravnimi
predpisy zejména pak protipoZdrnimi a bezpecnostnimi. Najemce bude pronajaté
nebytové prostory uzivat tak, aby nenaruSoval fadny provoz Skoly, a zejména bude dbat
na dodrzovani predpist platnych pro Skolska zafizeni.

Cl. Iv
Zvlastni ujednani
N&jemce miZe na objektu, ve kterém ma pronajaty nebytové prostory umistit oznaceni
firmy, reklamni a jiné zafizeni pouze se souhlasem pronajimatele. Tyto musi byt po
ukonéeni ndjmu ndjemcem, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak, z objektu
odstranény.
N&jemce je povinen podilet se na dodrzovani Cistoty a porfadku uZivanych prostor.

Cl.v

Zavéredna ustanoveni
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou s platnosti od 1. 1, 2024 do 30. 6. 2024.
Tato smlouva maze byt ukoncena:
a) dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi najemce s tim, Ze vypovédni lhiita je 2-mésicni,
¢) pisemnou vypovédi pronajimatele s 3-mésicni vypovédni lhitou,
d) zanikem pfedmétu najmu,
e) smrti ndjemce, nevyuzije-li néstupce najemce ustanoveni odst. 5 tohoto Elanku.
V pfipadé, Ze najemce neuvolni prostory po skonéeni najmu, hradi pronajimateli mimo
stanoveny najem smluvni pokutu ve vy3i jeho desetinasobku za pfislusné obdobi.
Pfi prodleni ndjemce s placenim najemného dle ¢l. Il je pronajimatel opravnén najemci
Uctovat poplatek z prodleni ve vy3i 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Prava a povinnosti smluvnich stran pfechdzeji na jejich pravni nastupce, pokud to zakon
nevyluéuje, a to i v pfipadé zmény vlastnika nebytovych prostor.
Ostatni prava a povinnosti se fidi zdkonem ¢.116/90 Sb. v platném znéni, neni-li ve
smlouvé uvedeno jinak.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech.
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