SMLOUVA O DÍLO

kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají ve smyslu ust. § 2586 a násl. 
občanského zákoníku tyto smluvní strany

1. Dětský domov a Školní jídelna, Opava, Rybí trh 14, příspěvková organizace
Adresa:			Rybí trh 14, 746 01 Opava
IČ:  			47811919
Zastoupený ředitelkou Mgr. Danou Grunerovou
dále jen „objednatel“

a

1. Vítězslav Rozmanit
místem podnikání Opava, Otáhalova 1859/15
IČ: 732 58 407
dat. nar.: xxxxxxxxx
dále jen „zhotovitel“




Předmět díla

Zhotovitel se zavazuje objednateli zhotovit na základě této smlouvy: Oprava pokojů
č. 17, 18, 26, 27 a 69  dle přílohy č.1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy. Zhotovení předmětné nemovitosti bude provedeno v jednotlivých etapách.

„Oprava“ ve smyslu tohoto článku této smlouvy se rozumí
Zednické práce a výměna podlahy pokoj č.17 popsané v příloze 1 (cenová nabídka.)


Bližší specifikace stavby, pokud se týče použitého materiálu a popisu jednotlivých vnitřních místností rodinného domu, je provedena v příloze č. 1 této smlouvy. Zhotovitel se zavazuje dodržet tato specifika a odchýlit se od nich pouze v případě, kdy k tomu písemně svolí objednatel.
Dojde-li při realizaci díla k jakýmkoliv změnám, doplňkům nebo rozšíření předmětu díla vyplývajícím z požadavků objednatele, podmínek při provádění díla, z odborných znalostí zhotovitele nebo z vad projektu stavby, je zhotovitel povinen provést soupis těchto změn, doplňků nebo rozšíření, ocenit jej a předložit tento soupis objednateli k odsouhlasení. Teprve po jeho případném odsouhlasení má zhotovitel právo na realizaci těchto změn a na jejich úhradu. Pokud tak zhotovitel neučiní, má se za to, že práce a dodávky jím realizované byly v předmětu plnění a v jeho ceně zahrnuty.  

Cena díla

Smluvní strany se dohodly, že celková cena díla, jež je předmětem této smlouvy, činí částku ve výši 189 345 Kč.
 V případě, že by zhotovitel realizoval méněpráce anebo nepoužil některý z materiálů, je povinován od celkové ceny díla odečíst hodnotu méněprací či nepoužitého materiálu.

Zhotovitel není oprávněn bez souhlasu objednatele postoupit jakoukoli pohledávku za objednatelem ve prospěch třetí osoby.



Termíny plnění
Termíny realizace stavby a dokončovacích prací stavby jsou rozděleny dle jednotlivých fází prací, a to takto:
1. fáze realizace stavby:
Pokoj č. 26,27,69	Termín: 11.12.2023
                                                
2. fáze realizace stavby:
 Pokoj č. 17,18		Termín: 19.12.2023

Dílo dle této smlouvy jako celek, jak uvedeno v článku 2.1 bude dokončeno a předáno nejpozději dne 20.12.2023.
Strany se dohodly, že po dokončení té které fáze bude daná fáze ukončena zápisem, kterým bude dílčí fáze stavby převzata, pokud bude bez jakýchkoli závad a nedodělků.
Smluvní strany prohlašují, že objednatel předává při podpisu této smlouvy zhotoviteli staveniště.
Dojde-li v průběhu provádění díla ke změnám prací v rozsahu, kdy nebude možné splnit termín ukončení díla, termín tohoto ukončení se prodlužuje o dobu přiměřenou povaze těchto změn s ohledem na jejich časovou náročnost. O tom je zhotovitel povinen objednatele písemně informovat – jinak jsou pro zhotovitele i přes změny termíny závaznými.  
Zhotovitel neodpovídá za prodlení způsobené důsledkem vyšší moci, jak uvedeno v článku 11 této smlouvy.  


Smluvní pokuty a jiné sankce

Objednatel je oprávněn vyúčtovat zhotoviteli smluvní pokutu ve výši 0,1% z ceny díla uvedené v článku 3.1 této smlouvy, a to za každý, byť započatý den prodlení zhotovitele s dokončením a předáním díla. Dojde-li ke zpoždění realizace stavby a jejího předání z důvodů, které jsou nezávislé na vůli objednatele (vyšší moc, průtahy správního řízení apod.), tyto dny se do základu pro výpočet smluvní pokuty nezapočítávají a objednatel nemá nárok na uplatnění smluvní pokuty vůči zhotoviteli za tyto dny.
Dostane-li se objednatel do prodlení s úhradou celkové ceny díla, je zhotovitel oprávněn vyúčtovat objednateli úrok z prodlení v zákonné výši.
Dostane-li se zhotovitel do prodlení s vyklizením staveniště, je objednatel oprávněn vyúčtovat zhotoviteli za porušení této povinnosti smluvní pokutu ve výši 1000 Kč za každý započatý den prodlení se splněním této povinnosti.
Dostane-li se zhotovitel do prodlení s předáním kterékoli části díla o dobu delší 30 dnů, je objednatel oprávněn od této smlouvy odstoupit. V takovém případě uhradí zhotoviteli částku odpovídající dosud provedeným pracím při zohlednění objednatelem již zaplacených záloh.
Dostane-li se zhotovitel do prodlení s prohlídkou reklamovaných závad anebo s odstraněním vytýkaných závad, je objednatel oprávněn zhotoviteli vyúčtovat smluvní pokutu ve výši 1000 Kč za každý započatý den prodlení zhotovitele.



Provádění díla

Zhotovitel je povinen provést dílo na svůj náklad a na své nebezpečí ve sjednané době. Vlastníkem díla je od samého počátku objednatel.
Objednatel nebo jím pověřený zástupce je oprávněn kontrolovat provádění díla. Zjistí-li objednatel, že zhotovitel provádí dílo v rozporu se svými povinnostmi, je objednatel oprávněn dožadovat se toho, aby zhotovitel odstranil vady vzniklé vadným prováděním a dílo prováděl řádným způsobem. Jestliže zhotovitel díla tak neučiní ani v přiměřené lhůtě mu k tomu poskytnuté a postup zhotovitele by vedl nepochybně k porušení smlouvy, je objednatel oprávněn od smlouvy odstoupit.
Zhotovitel v plné míře zodpovídá za bezpečnost a ochranu zdraví všech osob v prostoru staveniště a zabezpečí jejich vybavení ochrannými pracovními pomůckami. Dále se zhotovitel zavazuje dodržovat bezpečnostní, hygienické či případné jiné předpisy související s realizací díla.
Veškeré odborné práce musí vykonávat pracovníci zhotovitele nebo jeho subdodavatelů mající příslušnou kvalifikaci.
Zhotovitel je povinen při realizaci díla dodržovat platné zákony a jejich prováděcí předpisy a další obecně závazné předpisy, které se týkají jeho činností. Pokud porušením těchto předpisů vznikne jakákoliv škoda, nese veškeré vzniklé náklady je zhotovitel.
Zhotovitel se zavazuje a odpovídá za to, že při realizaci díla nepoužije žádný materiál, o kterém je v době jeho užití zhotoviteli známo, že je škodlivý nad závazné limity. Pokud tak zhotovitel učiní, je povinen na písemné vyzvání objednatele provést okamžitě nápravu a veškeré náklady s tím spojené nese zhotovitel.
V případě nepříznivých povětrnostních vlivů je zhotovitel povinen stavbu zakrýt, aby do této nenateklo.  
Zhotovitel je povinen pro stavbu užít materiálu nového, nepoškozeného. Při odběru materiálu na výstavbu je povinen materiál prohlédnout a v případě dodání materiálu starého, poškozeného či jiným způsobem znehodnoceného, je povinen požadovat po dodavateli materiál nový.
Objednateli vzniká povinnost dílo převzít, je-li dílo zhotoveno řádně, bez jakýchkoli vad a je-li objednateli zhotovitelem předán řádně vedený stavební deník dle článku 8 této smlouvy.
 

Předání a převzetí díla

Zhotovitel je povinen písemně oznámit objednateli zápisem ve stavebním deníku a doporučeným dopisem na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy nejpozději 14 dnů předem, kdy bude dílo připraveno k  předání. Objednatel je pak povinen nejpozději do tří dnů od termínu stanoveného zhotovitelem potvrdit termín převzetí díla.
Dokončení a předání díla. Dílo je považováno za dokončené po ukončení všech prací uvedených v příloze 1 této smlouvy, pokud jsou ukončeny řádně a bez jakýchkoli závad a je-li objednateli předán řádně vedený stavební deník. Vyčištění povrchu všech pozemků tvořících staveniště provede zhotovitel do dne považovaného za den předání a převzetí díla.  Podmínkou převzetí díla je a) řádné dokončení díla bez jakýchkoli vad, b) předání řádně vedeného stavebního deníku objednateli, c) vyčištění povrchu pozemků tvořících staveniště (i okolních pozemků) od sutě a jakýchkoli odpadových materiálů vzniklých v souvislosti se zhotovováním díla. Dnem předání a převzetí díla rozumí se den, ve kterém dojde k oboustrannému podpisu předávacího protokolu.
O průběhu předání a převzetí díla pořídí zhotovitel zápis, ve kterém se mimo jiné uvede i soupis vad a nedodělků, pokud je dílo obsahuje, s termínem jejich odstranění. Pokud objednatel odmítne dílo převzít, je povinen uvést do zápisu svoje důvody. Zhotovitel má právo seznámit se se zápisem a vyjádřit v něm případně písemně své stanovisko. Odmítne-li objednatel dílo bezdůvodně převzít či jej odmítne převzít z neexistentních důvodů či důvodů, jež lze považovat za zneužití práva, považuje se takové jednání objednatele za hrubé porušení této smlouvy.


Záruky

Zhotovitel odpovídá za vady, jež má dílo v době jeho předání. Za vady díla, na něž se vztahuje záruka za jakost, odpovídá zhotovitel v rozsahu této záruky.
Záruka za jakost díla trvá po dobu 3 let ode dne předání a převzetí díla objednatelem. Záruční lhůta počíná běžet okamžikem předání a převzetí věci, resp. ode dne, kdy měl objednatel povinnost dílo převzít.
Vadou díla není běžné opotřebení díla nebo jeho částí. Záruka se rovněž nevztahuje na závady vzniklé užíváním díla či jeho části jiným způsobem, než způsobem, jakým se takový výrobek obecně užívá nebo způsobem, na němž se objednatel se zhotovitelem dohodli.
Záruka za jakost zahrnuje odstranění všech vad (nebo funkčních poruch) na díle či jeho části, na které se záruka vztahuje, a které se vyskytnou během záruční doby. Vady nebo funkční poruchy budou odstraněny dodáním ekvivalentní náhradní věci, opravou nebo slevou z ceny. Takto vyměněná věc či část věci se stává vlastnictvím zhotovitele. Náklady na materiál, práci a jiné náklady hradí zhotovitel.
Objednatel je povinen vady písemně reklamovat u zhotovitele bez zbytečného odkladu po jejich zjištění. V reklamaci musí být vady popsány a uvedeno, jak se projevují. Zároveň je objednatel povinen počínat si tak, aby v důsledku zjištěné závady nedocházelo k dalším škodám, jež navazují na primární vadu díla či jeho části. V důsledku nesplnění této povinnosti zaniká objednateli nárok na náhradu škody.
Zhotovitel je povinen nejpozději do 10-ti dnů po obdržení reklamace písemně oznámit objednateli, zda reklamaci uznává či neuznává. Pokud tak neučiní, má se za to, že reklamaci objednatele neuznává. Vždy však musí písemně sdělit, v jakém termínu nastoupí k technické prohlídce nutné pro vlastní odstranění vady. Tento termín nesmí být delší, než 10 dnů od obdržení reklamace, a to bez ohledu na to, zda zhotovitel reklamaci uznává či neuznává. Současně zhotovitel písemně navrhne, do kterého termínu vady odstraní, pokud reklamaci uznává. Tento termín nesmí být delší 2 měsíců.


Vyšší moc

Pro účely této smlouvy se za vyšší moc považují případy, které nejsou závislé na smluvních stranách a které smluvní strany nemohou ovlivnit. Jedná se např. o válku, mobilizaci, povstání, živelné a klimatické pohromy, apod.
Pokud se splnění této smlouvy stane nemožným v důsledku vyšší moci, strana, která se bude chtít na vyšší moc odvolat, požádá druhou stranu o úpravu smlouvy ve vztahu k předmětu, ceně a době plnění. Pokud nedojde k dohodě, má strana, která se odvolala na vyšší moc, právo odstoupit od smlouvy. Účinnost odstoupení nastává v tomto případě dnem doručení oznámení o odstoupení od smlouvy.


Odstoupení od smlouvy a výpověď smlouvy

Chce-li některá ze stran od této smlouvy odstoupit na základě ujednání z této smlouvy vyplývající či dle zákona, je povinna svoje odstoupení písemně oznámit druhé straně s uvedením termínu, ke kterému od smlouvy odstupuje. V odstoupení musí být dále uveden důvod, pro který smluvní strana od smlouvy odstupuje a přesná citace toho bodu smlouvy, který ji k takovému kroku opravňuje. Bez těchto náležitostí je odstoupení neplatné.
Odstoupí-li některá ze smluvních stran od této smlouvy na základě ujednání z této smlouvy vyplývajícího, pak povinnosti obou smluvních stran jsou následující:
Zhotovitel provede soupis všech provedených prací oceněný dle způsobu, kterým je stanovena cena díla (tedy dle původní cenové nabídky).
Zhotovitel provede finanční vyčíslení provedených prací a zpracuje “dílčí konečný daňový doklad.”
Zhotovitel vyzve objednatele k “dílčímu předání a převzetí díla” a objednatel je povinen do tří dnů po obdržení výzvy zahájit “dílčí přejímací řízení.” Po dílčím předání a převzetí provedených prací sjednají obě smluvní strany písemné zrušení smlouvy o dílo.
Objednatel uhradí zhotoviteli částku, vyúčtovanou zhotovitelem v dílčím konečném daňovém dokladu do tří dnů ode dne ukončení dílčího přejímacího řízení. V případě, kdy výše záloh převyšuje dosud provedené práce, je zhotovitel povinen do tří dnů ode dne ukončení dílčího přejímacího řízení vrátit objednateli přeplatek na zálohách.


Závěrečná ustanovení

Tato smlouva nahrazuje veškerá předchozí ústní i písemná ujednání ve vztahu k předmětu a obsahu této smlouvy a je úplným projevem vůle smluvních stran k předmětu této smlouvy.
Změny a doplňky této smlouvy vyžadují formu písemného dodatku, podepsaného oběma smluvními stranami.
Práva a povinnosti z této smlouvy se vztahují v plném rozsahu i na případné právní nástupce obou smluvních stran. Strana této smlouvy však není oprávněna postoupit tuto smlouvu na třetí osobu bez písemného souhlasu druhé smluvní strany.
Tato smlouva se řídí českým právním řádem.
Přílohami této smlouvy jsou:
Příloha č. 1 Cenová nabídka
Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
Smlouva je vyhotovena celkem ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jeden. Každý ze stejnopisů je považován za originál smlouvy.


Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva tak, jak byla sepsána, odpovídá jejich pravé vůli, a na důkaz toho připojují své podpisy.



	V Opavě dne _____________




	
	V Opavě dne _____________



	

objednatel
	
	
Vítězslav Rozmanit
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