Najemni smlouva ¢ 2937701311

Ceské drahy, a.s.

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
se sidlem Praha 1, Néabfezi L.Svobody 1222, PSC 110 15
organizacni jednotka a adresa pro dorucovani pisemnosti:
XXXXKXXKXXKXXKXXKXKKX KKK XKXKKXXKKXK XXX XXX XXX KXXXKX
zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXKXXXXXXXXXXXXXXXK
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXKXXXXXXX

¢islo ELU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: 2937701311

(dale jen pronajimatel )

CZ LOKO, as.

se sidlem Ceska Tiebova, Semaninska 580, PSC 560 02

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2584
jednajici Ing. Ales Podolak, ¢len predstavenstva

Adresa pro dorucovani pisemnosti: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

IC : 616 72 131, DIC: CZ61672131

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX., €.0. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ndjemce)

(spolecné uvadeény jako smluvni strany)

l.
Piedmét ndajmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je najem budovy:
- budova v obci Jihlava, ¢.p.2403, postavena na pozemku p¢€. 6192, inventarni ¢islo budovy dle SAP: IC 5000322148,

ke které ma pronajimatel vlastnické pravo dle LV ¢. 13879, vedeného u Katastralniho Gfadu pro Vysoé¢inu, Katastralni
pracovisté Jihlava, katastralni uzemi: Jihlava (659 673).

2. Pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce pfejima do svého najmu objekt, jehoz soucasti jsou tyto
mistnosti:

mistnost OPO1 (kancelar) 0 vymeéie 15,75 m?
mistnost OP02 ( kancelar) 0 vymeéie 6,30 m?
mistnost OP03 (kuchyn) 0 vyméie 8,35 m’
mistnost 0P04 (chodba) 0 vyméie 12,06 m?
mistnost OP05 (kancelar) 0 vymeéie 12,37 m?
mistnost OP17 (WC) o vyméie 5,82 m’
Celkova vyméra 60,65 m?

3. Specifikace pronajaté budovy, resp. mistnosti je uvedena v piiloze ¢. 2 této smlouvy.

4. Stav predmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pii predani a prevzeti budovy do nadjmu, ktery je soucasti
spisu ndjemni smlouvy.

5. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu  této  smlouvy Ceské drahy, a.s.,
XXXXXXXKXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXX. Ke dni pfedani vyhotovi XXXXX pfedavaci protokol.

1.
Ucel najmu

1. Predmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém objektu je v souladu s pfedmétem podnikani :
o ¢innost ucetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni daiové evidence

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému tGcelu: ,,kanceldie se socidalnim
zdzemi®, a to zptisobem neohrozujicim zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.
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Ndjemné

1. Nijemce zaplati pronajimateli za predmét ndjmu smluvni cenu, ktera Cini:

zalm® 800,-K&/rok tj.za 54,83m’ 43.864,- K&/rok + DPH

zalm® 400,-K&/rok ti.za 582m*  2.328,- K¢/rok + DPH

Celkové ro¢ni najemné 46.192,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi
(slovy étyFicetSesttisicstodevadesatdva korun ¢eskych)

2. Celkové roéni najemné Ve vysi 46.192,- K¢ + DPH je splatné ve &tvrtletnich splatkach, a to vzdy do 5.dne
prvniho mésice piislusného Etvrtleti podle splatkového kalendare na ucet pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXX, Ealle XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, VS 2937701311,

Najemné za obdobi 5-6/2011 bude mimotadné splatné 20.5.2011 podle splatkového kalendare.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim posty, je splnén
vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. Nijemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, ze pfestal byt platcem DPH, do 5 dnl od
predloZeni zadosti o registraci u ptislusného finanéniho tGfadu.

5. V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného dle ¢LIII. této smlouvy nebo s thradou sluzeb a spotieb,
jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni ve vysi 0,04%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6. Najemné, jeho financni nebo nepfedplacenou Cast, ma pravo pronajimatel upravit kazdorocné dosazenym
indexem inflace za predchozi kalendaini rok (roéni mira inflace vyjadfend pfirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen — CPl = Consumer Price Index). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosaZeny index
inflace za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava nijemného bude ndjemci ozniamena
doporucenym dopisem. Zakladem pro upravu vyse najemného je vySe ro¢niho ndjemného, které najemce zaplatil nebo
mél zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Néjemné bude upravovano vzdy od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku a do plateb bude promitana od II.
ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté upravy vySe najemného indexem
inflace v mésici lednu , tnoru a bieznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou
upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist.

7. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé dohody smluvnich
stran.

8. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy( diale VPN), opravy nad
ramec bézné Gdrzby, které pronajimatel bude chtit po skon¢eni najmu zanechat, jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného financ¢niho najemného, tzn., Ze pti ukonceni nijemniho vztahu nemd najemce pravo na uthradu néakladi,
které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu ndjmu béhem ndjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu
pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vcetné vyse ceny a
zi¢tovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokondeni
protokolarné predat spravci majetku.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodll negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice jako je
naptiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

V.
ViiSe vthrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim piedmétu ndjmu

1. Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim objektu neni souc¢asti ndjemného.
2. Néjemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim objektu hradit:

a) pronajimateli
- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smlouvu uzavfit S CD, a.s. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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Vyse uhrady bude stanovena dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nékterych zakont (zékon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho provadécich piedpisi.

dodavku tepla a teplé vody, smlouvu uzaviit s CD, a.5. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXXXXXX
Vyse uhrady bude stanovena dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 372/2001 Sb. v platném znéni,

b) kromé toho od externich poskytovatelti bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vcas poskytovatelim
hradit, po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:
- dodavku elektiiny: s SZDC 5.0. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXX

- likvidaci odpadu vzniklého z ¢innosti najemce

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu poskytovateli se ndjemce zavazuje uzaviit do
jednoho mésice od podpisu této smlouvy a informovat pronajimatele o jejich uzavieni.

3. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické
energie a nutnych naklada a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

4. Neuzavfeni smluv v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné
poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel méa pravo najemni smlouvu vypovédét s jednomésicni vypoveédni lhiitou.
Stejné pravo vypovédi ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
smluveném terminu uréené zalohy ¢i vyuctovani téchto spotieb a sluzeb. V tomto piipadé se vypovédni lhita fidi
ustanovenim ¢l. VII bod.2 této smlouvy.

V.
Prava s povinnosti smluyvnich stran

1. Pied zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu s
prislusnym organem statniho hygienického dozoru.

2. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mtize dojit pouze na zaklade
pisemné dohody obou smluvnich stran.

3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat prfedmét najmu do podnajmu ¢i
jiného uzivani teti osobg.

4. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zptisobem stanovenym
v ¢lanku I11. této smlouvy.

5. Provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na predmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav
posuzuje xxx pied zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a
mize zacit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim tfadem ve smyslu §§ 119
az 122 stavebniho zakona,

6. Strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu ndjmu z diivodu mimotadnych
udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené
najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o planovaném pieruseni nebo omezeni uzivani
pfedmétu ndjmu ze shora citovanych divodu,

7. Zajistovat na sviij naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu. Najemce miize po dohodé
S pronajimatelem vyuzit moznosti spole¢ného odvozu a odstranéni nebezpecnych odpadii za podminek dle uzaviené
ramcové smlouvy s dodavatelem sluzby — za piivodce odpadu je povaZzovan ndjemce,

8. Umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za G¢elem kontroly jejich stavu,
9. Udrzovat na vlastni ndklady predmét najmu v €istote,

10. Ke dni skonc¢eni doby najmu (vypovédni lhiity) uvést predmét nadjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu,
tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

11. Vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhuty. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu z divoda zavinénych vyluéné ze
strany ndjemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni,

12. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na pfredmétu najmu.
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13. Néjemce se zavazuje, Zze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit (koly pozarni ochrany v souladu
S platnymi pfedpisy o pozarni ochran€. V piipad¢ vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim nebezpecim
najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou piedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit
podminky pozarni bezpeénosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skuteénym stavem.

Néjemce si vybavi pfedmét nadjmu dostateénym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve vhodnych druzich a
zajistuje jejich pravidelnou kontrolu

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlasovaci
povinnost plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu nidjmu a v bezprostfednim okoli potadek a Cistotu a
udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pficinu k zakladani nepovolenych skladek. V piipadé zjisténi ulozeni
odpadii na pfedmétu ndjmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude nekompromisné pozadovano jejich odstranéni
najemcem na jeho naklady.

Néjemce se zavazuje tfidit, skladovat a zneSkodiovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi piedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

Néjemce je povinen na vlastni naklady provadét drobné opravy elektrické instalace ( vyména vypinact, zasuvek,
jistict, zvonkd, osvétlovacich téles vcetné krytl, domacich telefond, elektrickych zdmka apod. v cené do 5.000,- K¢&).
Prace musi provadét pracovnik s minimalni kvalifikaci dle vyhlasky 50/1978 Sb. dle § 6 pracovnik se samostatnou
¢innosti.

14. Najemce je povinen oznacit pronajaty prostor Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti najemce.

VI.
Smluvni pokuta
1. V ptipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. této smlouvy (S vyjimkou bodu 3 a 5.) je pronajimatel

opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢.

2. V ptipadé poruseni ¢lanku V. bodu 3 a 5. této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

3. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze ulozit i
opakovang, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

4. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepiedani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VII. odst.4) této
smlouvy.

5. V piipadé, ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni najemce, je najemce povinen tyto
sankce a pokuty pronajimateli na pissmnou vyzvu zaplatit.

VII.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou suinnosti od 1.5.2011, kterou 1ze oboustranné vypovédét
S tiimési¢ni vypovedni lhitou, ktera zacina plynout nasledujici den po dni doruéeni vypovédi protistrang.

2. V piipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pét pracovnich dnd s thradou najemného
dle ¢lanku III. ndjemni smlouvy nebo jeho ¢asti, neuhrazeni vytctovani sluzeb ¢&i zaloh na sluzby, nebo najemce nesplni
povinnost odstranit zdvadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku III. odst. 8), ¢lanku V.
(vyjma bodu 3 ) této smlouvy, vypovédni lhita Cini ¢trnict dni @ zacind plynout prvnim dnem po dni doruceni
vypovedi protistrang.

3. Pronajimatel muze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku S§kody, hrozby vzniku znaéné $kody, pokud najemce
neplni fadné a v&as své povinnosti stanovené v ¢lanku I1I. odst. 1), 2) a 8), v ¢lanku V. (vyjma bodu 3.) a pokud nedojde
k dohodé¢ s najemcem dle ¢lanku I'V. odst.4) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukonéena dnem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét ndjmu predat pronajimateli. Predani
pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
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Pfi nedodrzeni této lhiity je pronajimatel opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho ndjmu sjednaného dle ¢lanku III. této
smlouvy.

VIII.
ZavérecCnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé, kdy se smluvni strany nebudou moci
dohodnout na zmén¢, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené se tidi piislu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena na zaklade
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma tpravy
ceny najemného inflaci a tipravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového kalendafe, které je pronajimatel
povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napt. vypoveéd’, uplatnéni
inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dodejkou, a to na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né€ doruéena &i pievzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany, nebude-li
tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za uspé$né doruceni se vSemi
pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi 2 vytisky a pronajimatel 2 vyhotoveni
maji platnost origindlu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Ptiloha: €. 1 splatkovy kalendar
¢. 2 pudorysny planek

V' xxxxxxxxx dne 18.4.2011 V Brn¢ dne 11.4.2011

Za najemce : Za pronajimatele :

CZ LOKO, a.s. Ceské drahy, a.s.

Ing. Ales Podolak XXXXXXXXXXXKXXXKXXXXX

¢len piedstavenstva XIOXXXHXXXHKXXKXXEKXXEKXXEXXXEXHKIIXKXXKXXXKXXK
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Piiloha ¢.1

SPLATKOVY KALENDAR &. 1 na rok 2011 KE SMLOUVE ¢&. 2937701311

PRONAJIMATEL: Ceské drihy, a.s.

NAJEMCE: CZ LOKO, a.s.

Praha 1, Nabiezi L.Svobody 1222, PSC 110 15

Ceska Tiebova, Semaninska 580, PSC 560 02

Organizaéni jednotka: Ceské drahy, a.s.
XXXXXKXXXHKKXXIXXKKIEXXKXEXKXKKIEXXKKX KKK XXX XXXKXK
XXXXXXXXXX

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
XXXXXXKXXXXKXXXKKXIXEXKXKIXKXXXXXXXKXX

IC: 70994226

IC: 616 72 131

DIC: CZ70994226

DIC: CZ61672131

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 8039

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Hradci Kralové, oddil B, vl. 2584

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo Gctu: XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX

variabilni symbol: 2937701311

Roc¢ni sjednané najemné:

Najemné v roce 2011:

46.192,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi

30.795,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi

Termin thrady | DUZP Zaklad dané 20 % DPH | Celkem k uhradé¢ | Za obdobi
K¢ K¢ K¢
1.]20.05.2011 20.05.2011 7.699,00 1.539,80 9.238,80 5—6/2011
2.]05.07.2011 05.07.2011 11.548,00 2.309,60 13.857,60 7-9/2011
3.]105.10.2011 05.10.2011 11.548,00 2.309,60 13.857,60 10 - 12/2011

Dale v navazujicich terminech podle upravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouveé. Termin Ghrady je datum

uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V Brné dne 11.4.2011

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.
XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKX
XXXXXXKXXKXXEKXXKXXEXXXEKHXIXKXKKXIXKXXKXXXKX

Strana 6 (celkem 6)



