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Najemni smlouva
uzavFena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,obcansky zakonik*)

Smluvni strany:

mésto Blansko, zastoupené starostou Ing. Jifim Crhou

se sidlem: nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

ICO: 00279943

DIC: CZ00279943

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboéka Blansko, &. Gétu [ ENGcTcTcTcTcNGNGEGEG -
symbol 4445

na strané jedné, dale jen pronajimatel

Muzeum Blanenska, pfispévkova organizace

se sidlem: Zamek 1/1, 678 01 Blansko

zastoupena: Mgr. Bc. Pavlinou Kominkovou, reditelkou
ICo: 04551320

DIC: CZ04551320 (neni platce DPH)

zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil Pr, vi. &. 1908
bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s.

oot

na strané druhé, dale jen najemce

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. €. st. 35/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
296 m?, jehoZ souéasti je budova &.p. 3 na ulici Zamek 3, Blansko, zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité
Blansko pro obec a k.u. Blansko. V uvedené budové ¢.p. 3 se nachazl nové zrekonstruované
prostory, definované dale vtéto smlouvé, které jsou predmétem najmu za podminek
stanovenych v této smiouvé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavienim této smlouvy dochazi dnem 31.12.2023 k ukonceni
uéinnosti dodatku ¢. 5 Smlouvy o vypujcce €. 2015/032/Vyp ze dne 21.12.2015 ve znéni jejich
dodatku €. 1 az 4, uzavieného dne 13.09.2023, jehoZ pfedmétem bylo rozsifeni pfedmétu
vypujéky o nové zrekonstruované prostory v objektu Zamek 3, Blansko (pozemek parc. €. st.
35/1 v k.u. Blansko), specifikované v pfiloze, ktera je nedilnou soucasti dodatku ¢. 5.

I,
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel pronajima prostory o celkové vymére 248,99 m? nachazejici se v budové
uvedené v ¢l. |. této smlouvy. Tyto prostory jsou specifikovany v priloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

2. Pronajimatel pronajima pfedmét najmu najemci za Gcelem zajisténi prostor pro €innost
najemce. Prostory budou vyuzZity jako provozné-administrativni zazemi najemce (sidlo vedeni
muzea) a jako depozitarni prostory pro ulozeni sbirkovych pfedmétl Sbirky Muzea Blanenska,
zapsané v Centralni evidenci sbirek muzejni povahy pod kédem MBL/002-01-23/042002,
kterou najemce spravuje. Najemce se ve své ¢innosti zaméfuje predevsim na poskytovani



vefejnych kulturnich sluzeb v oblasti muzejnictvi, se zaméfenim predevséim na déjiny
Blanenska, déjiny hutnictvi, blanenskou uméleckou litinu, historii objevovani Moravského
krasu a historii méfici techniky.

3. Najemce predmét najmu do najmu k vySe uvedenému Gcelu pfijima a prohladuje, Ze se
seznamil s jeho stavem.

4. Pronajimatel predal pfedmét najmu najemci do uzivani na zakladé dodatku &. 5 ke Smlouvé
o vypljcéce ze dne 21.12.2015 ve znéni jejich dodatk( &. 1 a2 4, uzavieného dne 13.09.2023
viz pfedavaci protokol ze dne 14.08.2023, ktery je pfilohou &. 3 této smlouvy.

5. Pronajimatel bere na védomi, Ze movity majetek najemce, umistény v pfedmétu najmu, je
majetkem ve vlastnictvi Jihomoravského kraje jakoZto zfizovatele najemce, ktery byl najemci
pfedan k hospodafeni. Pronajimatel neni opravnén jakkoliv nakladat s majetkem, ktery
najemce ponecha v pfedmétu najmu, ledaze se smluvni strany dohodnou pisemnou formou
jinak.

6. Pronajimatel neni v zadném pravnim vztahu k majetku umisténému & vnesenému
najemcem do pfedmétu najmu; timto ustanovenim neni dotéena odpovédnost pronajimatele
za vznik 8kod na majetku umisténému &i vnesenému najemcem do pfedmétu najmu,
zplsobenych udalostmi, za které nese odpovédnost pronajimatel z pozice vlastnika
nemovitosti nebo zpusobenych d&innostmi konanymi & organizovanymi ze strany
pronajimatele.

L.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou od 01.01.2024.

Iv.
Najemné
1.Najemce se zavazuje hradit pronajimateli dohodnuté najemné, které je na zakladé dohody
obou stran stanoveno ve vysi 8.299,67 K¢ bez DPH mésicné (400 K&/m? bez DPH roéné tj.
99.596 K& bez DPH rocné). Pronajimatel u najmu nemovité véci uplatni dan v souladu s
aktualné platnym zakonem o DPH.

2. Podkladem pro zaplaceni najemného je faktura vystavena pronajimatelem. Splatnost
faktury se sjednava na 15 dnl ode dne doruéeni najemci. Pronajimatel je opravnén vystavit
fakturu na najemné nejdfive 15. den v mésici, na ktery se plati. Faktura musi obsahovat
veskeré nalezitosti darfiového dokladu stanovené v § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti. Najemce je opravnén pied uplynutim Ihity
splatnosti vratit darfiovy doklad-fakturu, pokud neobsahuje poZadované nalezitosti nebo
obsahuje nespravné cenové Udaje. Opravnénym vracenim dafiového dokladu — faktury,
prestava bézet puvodni Ihta splatnosti. Opravena nebo prepracovana faktura bude opatiena
novou lhltou splatnosti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muZe najemné kaZzdoroéné upravovat dle miry
inflace za pfedchozi kalendafni rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gradem. Uprava
najemneho je jednostrannym pravnim jednanim pronajimatele. Novy vypocet ndjemného bude
najemci pronajimatelem pisemné& oznamen bezodkladné po stanoveni miry inflace za
pfedchozi rok Ceskym statistickym Gfadem. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a nagjemnym zvy$enym podle miry inflace s
ucdinnosti od 1.1. kalendarniho roku) najemce doplati spolu s prvni platbou jiz valorizovaného
najemného. Zakladem pro kazdou Upravu vySe najemného je najemné za predchozi obdobi.

4. Za opozdénou Ghradu najemného zaplati najemce pronajimateli urok z prodleni dle § 2



Nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. V pfipadé zmény predpisu dle platné pravni Gpravy.

5. Najemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno ve vysi, ktera nevyjadfuje trzni hodnotu
pronajmu. Pronajimatel snizenou vys$i najemného poskytuje moznost kulturnich sluzeb a
zachovani kulturniho dédictvi, coz chape jako vklad pronajimatele k poskytovani téchto sluzeb
a zajisténi péce a odpovidajiciho vyuziti objektu, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy.

V.
Uhrady za sluzby
1.Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na Ghradu veskerych energii (zejména elektrické
energie, vodného a stoéného), jakoz i dal§i naklady souvisejici s provozem pfedmétu najmu
v souladu s Géelem uvedenym v ¢l. 1. této smlouvy a tihradu za napojeni PZTS (poplachového
zabezpec&ovaciho a tisfiového systému) na pult centralizované ochrany, hradi najemce.

2.Najemce je povinen provadét a hradit veskeré revize jednotlivych zafizeni dle termin(
stanovenych v prisluSnych pravnich predpisech. V pfipadg, Ze z protokolu o provedeni revize
vyplyne povinnost provést opravu nad ramec bézné Udrzby, zavazuje se pronajimatel opravu
provést bez zbyteéného odkladu.

3.Pristup €i prijezd k pfedmétu najmu je zajistén po verejné pfistupnych komunikacich. Pro
vyvazeni jimky a vstup do kotelny budovy &.p. 2 (pozemek parc. ¢. st. 35/4 k.u. Blansko)
pronajimatel strpi pristup pres pozemek parc. ¢. 33/3 v k.U. Blansko.

4.Najemce bere na védomi, Ze Uklid snéhu v zimnich mésicich je, mimo hlavni pfistupovou
komunikaci (tj. komunikaci od severni brany zameckého parku k zapadni brané) plné v rezii
najemce.

VL.
Ostatni ujednani smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje plnit povinnosti vlastnika objektu vyplyvajici pro néj z platnych
pravnich predpist a udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k Géelu uzivani dle této
smlouvy.

2. Najemce se zavazuje, ze neprenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu &i
uzivani jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré platné pfedpisy v oblasti pozarni ochrany a
bezpecénosti a zdravi pfi praci.

4. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v Ffadném stavu, nakladat s nim s pééi
fadného hospodare a je povinen hradit drobné opravy a béZnou Gdrzbu spojené s obvyklym
udrzovanim, zejména prace uvedené v pfiloze €. 2 této smlouvy. Pro Gcely této smlouvy se
drobnou opravou a béznou Udrzbou rozumi naklady neprevysujici 5.000 K& vé. DPH za
jednotlivou drobnou opravu a béznou udrzbu.

5. Najemce se zavazuje v piipadé nutnosti oprav nespadajicich mezi drobné opravy a béZnou
udrzbu, bez zbyte€ného odkladu toto nahlasit pronajimateli. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu, ktera timto vznikla pronajimateli nebo tfeti
osobé. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény v
a na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inéné najemcem, tak bez jeho vlivu.

6. Stavebni upravy, &i rekonstrukce na pfedmétu najmu je mozné provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
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7. Najemce je povinen v piipadé skonceni najmu vyklidit pfedmét najmu nejpozdéji do
posledniho dne najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

8. Najemce je povinen pfi skonéeni najmu predat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. NedodrZeni této povinnosti zaklada povinnost
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K&, a to do 15ti dnli ode dne
skonéeni najemniho vztahu. Touto smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu $kody.

9. Najemce je povinen umoznit pfistup pronajimateli do pfedmétu najmu na jeho pozadani v
predem dohodnutém terminu.

10. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, kde se nachazi predmét najmu.

11. Najemce se zavazuje nést odpovédnost po celou dobu smluvniho vztahu za veskeré Skody
zpUsobené pronajimateli ndjemcem nebo tietimi osobami na pfedmétu najmu.

12. Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu za
ztratu zakaznické zakladny, § 2315 ob&anského zakoniku se nepouzije.

13. Smluvni strany se dohodly, Zze reklamni napisy je najemce opravnén umistovat na
provozovnu pouze po predchozim schvaleni pronajimatele. Do doby uskuteénéni dohody
o podobé reklamnich oznaceni neni najemce opravnén instalovat v predmétu najmu jakékoli
oznaceni. Zakonna fikce souhlasu (§2305 obéanského zakoniku) se nepouzije.

14. Pronajimatel se zavazuje pouzit finanéni prostfedky vybrané na najemném dle této
smlouvy dle potfeb najemce a predem najemcem schvaleného harmonogramu na opravy a
investice do nemovitosti uvedené v ¢l. | této smlouvy (Zamek 3), a do nemovitosti, které ma
najemce ve vypujéce na zakladé Smilouvy o vypujéce ¢. 2015/032/\Vyp ze dne 21.12.2015 ve
znéni jejich dodatkl, a to pozemku parc. €. st.35/5, jehoz soucasti je budova ¢.p.1 (Zamek 1),

pozemku parc. €. st.35/4, jehoz soucasti je budova €.p.2 (Zamek 2), a pozemku parc. €.
st.35/6, jehoz soudasti je budova bez Cisla popisného nebo evidencniho (garaz).

VIL.

Ukonceni smlouvy
Smiluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah muze skongit témito zplsoby:
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- pisemnou vypovédi s 6-mésiéni vypovédni dobou i bez udani dlvodu, ktera zaéne bézet
prvni den mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané
- v pfipadé zavazného poruseni této smlouvy ze strany najemce pisemnou vypovédi s 3-
mésiéni vypovédni dobou, ktera zane béZet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi najemci. Za zavazné poruseni této smlouvy povazuji smluvni strany zejména
prodleni s placenim najemného ve stanovenych lhatach delSich nez 3 mésice, uzivani
pfedmétu najmu k jinému Ucelu, nez ktery je smluvné sjednan nebo prenechani predmétu
najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu €i uzivani jinému bez souhlasu pronajimatele.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni
1. Zamér mésta pronajmout pifedmét najmu byl fadné zverejnén na Urfedni desce mésta od
15.11.2023 do 01.12.2023. Pronajem pfedmétu najmu byl schvalen na 26 schlizi Rady mésta
Blansko konané 05.12.2023 usnesenim &. #45. Tato smlouva byla uzaviena v souladu
s usnesenim €. #42.. z 26. schlize Rady mésta Blansko konané dne 05.12.2023.

2. Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravena a jina prava a povinnosti vyplyvajici
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z této smlouvy se fidi zejména obanskym zakonikem.

3. Najemce souhlasi s uverejnénim této smlouvy v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy
(zejména se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smiuy,
uverejiovani téchto smluv a registru smluv a zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich piedpislu). V pripadé, Ze tato smlouva bude podléhat
povinnému uveiejnéni podle zakona €. 340/2015 Sb., zajisti toto uverejnéni pronajimatel, a to
nejpozdéji k 01.01.2024.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran s uéinnosti od 01.01.2024.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — Specifikace pfedmétu najmu, pfiloha €. 2 -
Opravy a Gdrzba hrazené najemcem a pfiloha €. 3 - Predavaci protokol.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi Jihomoravsky kraj.

7. Jakakoli zména této smlouvy je mozna pouze pisemnou formou, a to vzestupné &islovanymi
dodatky k této smlouvé za podpisu obou smluvnich stran. Podpisy smluvnich stran musi byt
na téze listiné.

8. Smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuiji
svym podpisem. Tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile po
peclivém zvazeni vsech okolnosti.

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni

v souladu s ustanovenim § 59 odst. 1 pism. i) zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni)
ve znéni pozdéjsich predpisu, udélila souhlas k uzavieni této smlouvy.

V Blansku dne ..o, V Blansku dne ... 4 /2 2023

najemce /
mésto Blansko Muzeum Blanenska, pfispévkova organizace
Ing. Jifi Crha Mgr. Be. Pavlina Kominkova
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ATELIER I1. 6,23 m2

REDITELNA 30,74 m2

KANCELAR I. 21,42 m2

CHODBA 6,15 m2

SKLAD 12,51 m2

KANCELAR II. 15,43 m2

All 48,05 j

DEPOZITAR 1. 93,80 m2

0

DEPOZITAR I. 25,21 m2

[ 1

———— ]

DEPOZITAR II. 35,56 m2

DEPOZITAR IIL. SCH. 7,17 m2

Aamoilhe ™~ Sfodiciove~




Pfiloha &. 2

Opravy a udrzba hrazené najemcem

Ustfedni topeni:
oprava, vymeéna odvzdusiiovaciho ventilku
oprava topnych téles

Kovani a zamky:
oprava kliky, olivy, Stitku, zamkd, vliozek do zamku, kliéu, pantt dvefi a oken, apod.

Okna a dvefe:

zasklivani jednotlivych oken,

mensi oprava, vyména délicich pficli a li§t zasklenych dvefi,
mensi oprava, vyména ¢asti obloZeni okennich parapetu,

Podlahy:
upevnéni, vyména prahu, nadhrada podlahovych list,
oprava, vymeéna podlahovych krytin

Prace malirské a natéradské
Elektrické zafizeni:

oprava vyména vypinacu vSeho druhu, zasuvek,
oprava osvétlovacich téles, popfipadé vyména jejich jednotlivych soucasti



PREDAVACI PROTOKOL
Obnova blanenského podzamgi — Zamek 3

PREDAVAJICI:
mésto Blansko, ndm. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

IC 00279943

PREBIRAJICI:
Muzeum Blanenska, pfispévkova organizace, Zamek 1/1, 678 01 Blansko

IC 04551320

Timto Vam k vy$e uvedené akci pfedavame dale uvedené doklady (ostatni neuvedené
doklady jsou na vyZadani u pfedavaciho). Sougasné s pfedanim dokladl postupujeme
vam vyhrazené prostory, zbudované vyse realizovanou stavbou, v objektu p.&. st. 35/1
v k.0. Blansko do Vasi spravy a uzivani, coZ je dale detailnéji definovano v samostatné

souvisejici smlouvé o vyuzZiti prostor.

Predané podkiady:

- kolauda¢ni souhias — 1x kopie,
- revizni zpravy a potvrzenf o provedenf kontrol a zkouSek — 1x kopie sady,

- protokoly o proskoleni obsiuhy ~ 1x kopie sady

V Blansku .. /4. 7722 % .




