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Smlouva o niajmu prostoru v budové slouziciho k podnikani
uzaviena dle ust. § 2201 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku

mezi 1emito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: KRODOS SERVIS a.s.

se sidlem Panclova 289/6. Satalice, 190 15 Praha 9

IC: 26950545

DIC: C726950545

Zastoupeny: Ing. Petrem [ Iml&I\\'m pzu‘lsufml piedstavenstva
Bankovni spojeni:s . ek i .. ;
Zapsany: v obchodnim ik‘]bllzl\il ul \/IL‘slb]\LhO soudu v Praze, oddil B, vlozka 26552

(dale 1¢7 jen |, pronajimatel ') na stran¢ jedn¢
a

Najemee:

Mcsto Vsetin

se sidlem: Svarov 1080, 755 (i1 Vselin
1C: 00304450

DIC: CZ00304450

Zastoupeny: Jiti Cunek. starosta.

(dale 1¢7 jen ., ndjemee ) na stran¢ druhé

Uvodni prohlaseni

Pronajimatel a najemee spolu v minulosti uzavieli Smlouvu o ndjmu prostoru v budove
slouziciho k podnikani ze dne 13. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 z¢ dne 31. 3. 2017 a dodatku
& 2 z¢dne 11.12. 2017 a dodatku ¢&. 3 ze dne 14, 12, 2018 a dodatku ¢. 4 ze dne 18. 12. 2019
a dodatku ¢. 5 ze dne 5. 5. 2020 a dodatku ¢. 6 z¢ dne 14,12, 2020 a dodatku €. 7 z¢ dne 22, 11.
2021 a dodatku ¢. 8 z¢ dne 12. 12, 2022 a dodatku ¢. 9 ze dne 27. 6. 2023, na zdklade které
pronajimatel prencchal k uZivani najemei do ndjmu prostor nachazejici se v 1L NP nemovitosti

domé ¢.p. 841 v obei Vsetin, Smetanova ul., zapsané na LV ¢. 4696 pro k. u. Vsetin, u
Katastrilniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Vsetin, a to na dobu do 31. 12
2023 (ddle (&7 jen . Smlouva o ndjmu ve znéni dodatku ™).

Smlouva o najmu prostoiu v budove slouziciho k podnikani ze dne 13. 12. 2016 byla postupn¢
ménéna a prodluzovana deviti dodatky. Na obdobi od 1. 1. 2024 jiz smluvni strany Smlouvu o
najmu ve znéni dodatkii neméni - neprodluzuji dalsim dodatkem. ale 7 davodu pichlednosti
textu uzaviraji tuto Stleuvu o najmu prostoru v budove slouziciho k podnikdni, kterou nyni
uzaviraji na dobu neurditou. jak je nize dohodnuto. o tomto obsahu:
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Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ¢ je vlastnikem nemovitosti, a to pozemku p.¢. 3210/1,
jehoz soucasti je stavba domu ¢.p. 841 v obci Vsetin. Smctanova ul., vie zapsané
na LV ¢ 4696 pro k.4. Vsetin, u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracoviste Vsetin (dale té7 jen ., nemovitost ncho ,, budova ™ nebo ,, dum™).

2
PFredmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prencchava najemei do najmu prostor nachéazejici sc
ve [I1. NP nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, a to o celkové vyméie 86.51m?.
Prostor sestava » téchto mistnosti:
i. mistnost & 317 o vyméie 14,42 m>,
ii. mistnost ¢. 330 0 vyméfe 51.6 m* a
iii.  ze dvou propojenych mistnosti: mistnost ¢. 320 (kancelai o vymére 14.34 m?),
a WC-mistnost &. 321 (o vy¥méie 6,15 m?). Mistnost &. 320 je kancelaiskou
mistnosti, z¢ kter¢ je vstup do WC-mistnosti ¢. 321 (vybavené samostainym
umyvadlem a WC).
Clenéni prostor je obsazeno v seznamu mistnosti véetné jejich rozméri, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy — Piilohou €. 1.

Nédjemce a jeho klienti jsou déle opravnéni uzivat i spole¢né prostory domu (mj. téz
ve [II. NP u pronajatych prostor nachazejici se WC 7eny, WC muzi, kuchyiiku a
vstupni halu budovy v 1. NP) v rozsahu nezbyiném pro fadny chod pronajatych
prostor.

Najemce prohlaSuje, Ze si pied podpisem této smlouvy prostory prohlédl, a Ze je s
jejich dispoziénim a technickym a dobfe seznamen, a v tomto stavu prostory pfijima
do najmu. Prostory byly najemci p:"cdény do uzivani jiz na zakladé Smlouvy o najmu
ve znéni dodatki, na kterou tato smlouva plynule navazuje.

3.
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava ndjemei prostory pro fadné uzivani v souladu s touto
smlouvou a se zakonem ¢. 89/2012 Sb. obCanskym zakonikem, ve znéni pozd¢jsich
predpist.

Ndjemce sc zavazuje, 7¢ pronajaté prostory bude uzivat k t¢mto G¢elim: pro agendu
doprovazeni péstountt (osob pecujicich) ve&. jejich vzdélavani, individualnim
konzultacim s odborniky a k asistovanym kontaktim a WC-mistnost ¢. 321 v souladu
s jeji povahou jako socidlni zafizeni.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze s ohledem na sjednany téel najmu,

s¢ do najemcem pronajatych prostor bude dostavovat vétsi pocet osob, které ¢asto
budou pfichazet s détmi. a téz Ze se v pronajatych prostorech bude zdrzovat najednou
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Ve8I pocet osob, a to zejm. v dob¢ konani vzdélavacich aktivit. Najemee bude v
pronajatych prostorech pravideln¢ pofadat vzdélavani péstount (osob pecujicich),
kdy se bude pocet Gcastnik pohybovat kolem dvaceti (20) osob. V ojedinélych
pripadech mtZe byt pocet dcastnikl i vy$$i. Nédjemee sezndmi své klienty s
provoznim fadem objektu, bezpecnostnimi predpisy a piimétené odpovidd i za jejich
chovani, bezpecnost a piipadné zplsobené skody.

4.
Nijemné a uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s najmem

Nijemn¢ sc stanovi dohodou stran a ¢ini &astku 1.400,- K& (bez DPH) za 1 m? za
rok, ke které bude pripoctena déle dan 7 pridané hodnoty (DPI1) v zakonné vy§i. Tj.
roén¢ ¢ini najemn¢ za pronajatych celkem 86,51 m? &iastku 121.114,- K¢ (slovy:
stodvacetjedentisicstoctrnactkorun ¢eskych) ke které bude pripoétena dile dan z
pridané¢ hodnoty (DPH) v zikonné vysi. 1], mésiéné ¢ini najemné za pronajatych
celkem 86.51 m? Castku 10.092,83 K& (po zaokrouhleni), ke které bude pripoctena
dale dan z pridané hodnoty (DPH) v zikonné vysi.

Pronajimatel prohlasuje, 7¢ je platcem dan¢ 7 pridané hodnoty (DPIT). Ndjemné a
pausalni poplatck za sluzby jsou splatné mésicn¢ a vzdy do 10. dne prislusného
kalendainiho mésice, a to bezhotovostné na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny
zahlavi t¢to smlouvy, na zakladé danového dokladu vystavencého v souladu s pravidly
pro vystavovani datiovych dokladu dle § 28 zikona ¢. zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
7 piidan¢ hodnoty. ve znéni pozdejsich predpist (déle 167 jen ., ZDPI1®), ktery budc
mit ndlezitosti podle § 29 ZDPI (dale jen ,, fakura™). Uhrada se povazuje za
splnénou dnem pripsani piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemce si vyhrazuje pravo uplatnit institut zvlasiniho zptsobu zajisténi danc 7
piidanc¢ hodnoty podle § 109a ZDPLL, v piipad¢ pozadavku pronajimatele na Ghradu
na bankovni Gcet, ktery neni zvetejnén podle § 96 odst. 2 ZDPI a dale v piipade. 7e
s¢ pronajimatel stane nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a ZDPII.

V pripad¢ prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb poskytovanych v souvislosti
s ngjmem. bude pronajimatel uplatnovat trok z prodleni v zakonné vysi.

Pronajimatel bude ndjemci v souvislosti s uzivanim picdmétu ndjmu poskytovat
sluzby, na jejichz dodavku bude najemee platit mésiéné pausalni poplatek:

a) Vodné, stoéné, dodavka tepla a sluzby s tim spojené: Mésiéni pausalni
poplatek cini Castku: 3.245,- K¢ + ke které bude pripoétena dile dan 2
pridané¢ hodnoty (DPH) v zikonné vy§i.

b) Dodivka eclektrické energie a ostatni sluzby (uklid spoleénych prostor,
zajisieni hygieny ve spole¢nych prostorach, odvorz a likvidace bézncho
domovniho odpadu. likvidaci hmyzu a jinych Skadea ve spolecnych prostorich
objektu. drobnou stavebni tdrzbu objektu v souladu s obeené zavaznymi
pravnimi predpisy. kominické sluzby. revizi, drzbu, opravy a provoz osvétleni
spole¢nych prostor. clektronicke pozarni signalizace, vytahtl. dodavku vzduchu
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do nebytovych a spoleénych prostor, dal3i sluzby blize nespecifikované. nutn¢ k
zajisieni provozu objektu a vyuzivané najemci spoleénc). Mésiéni pauSalni
poplatek Cini ¢astku: 2.810,- K& + ke kteréd bude pripoétena dile dan 7
pridan¢ hodnoty (DPH) v zikonné vysi.

¢) Dale bude najemce hradit mésiéni pauialni poplatek za pfipojeni k siti
internct ve vysi 480,- K¢ + DPH a mdsiéni paudilni poplatek za prondjem
poftovni schranky umisténé uvniti budovy v I. NP na zdi u hlavnich vstupnich
dvefi 50,- Ké + ke které bude pripottena dile dan z pFidané hodnoty (DPTH)

v zakonn¢ vysi.

Celkem ¢ini vy$e mési¢nich pausalnich poplatkt specifikovanych vyse v tomto
odstavei pod body a) az ¢) ¢astku: 6.585,- K¢ (slovy: Sesttisicpétsctosmdesatpet
korun ¢eskveh). ke které bude pripoétena dale dan 7 pridan¢ hodnoty (DPH) v
zakonné vysi.

Celkem ¢ini vySe ndjemného a dhrad za sluzby poskytované v souvislosti
s ndjmem pronajatych prostor roéné (za 12 kalendainich mésica) éastku cclkem
200.134,- K& (bez DPH), coz &ini za obdobi 1 kalendainiho mésice ¢astku
16.677,83 K¢ (po zaokrouhleni) bez DPIL.

Pro predejiti moznym budoucim nedorozuménim smluvni strany prohlasuji. 7zc
sjednany mésiéni paudalni poplatck za sluzby znamcend. Z7¢ najemce nebude
pronajimateli cenu sluzby platit zdlohoveé a pronajimatel ncbude vyuctovavat
skuteéné  spotiecbované naklady. ale naklady za sluzby bude ndjemce platit
pronajimateli mésiéné v této smluvné dohodnuté¢ pausalizované vysi, bez ohledu na
to, zda napi. skuteéné naklady dle spotieby budou vyssi nebo nizsi.

Pronajimatel je opravnén ndjemné vzdy k 1. ¢ervenci prislusncho kalendainiho roku
7vy§it o miru inflace vyjadienou pirastkem  primérmcého ro¢nfho indexu
spotiebitelskych cen  vyhlaSenou Ceskym  statistickym  Gfadem  za  piedchozi
kalendaini rok. O této skute¢nosti je pronajimatel povinen najemce pisemné
vyrozumét, a to nejpozdéji spolu s doru¢enim faktury na obdobi mésice cervence.

3.
Priva a povinnosti najemece

Najemce je opravnén uzivat prostory tak, jak je dohodnuto v této smlouvé. a za
podminek uvedenych v zikon¢ ¢. 89/2012 Sb. obcanském zakoniku, ve znéni
pozd¢jsich piedpis.

Najemee nema pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejiho vvkonu, nez jak to vyplyva z tcelu ndgjmu.

Ndjemee je povinen provadét beéznou udrzbu prostor. B&Znou adrzbou se rozumi
napt. vymalovani prostor. vyména zarovek. uklid pronajat¢ho prostoru. a dale
piipady. kdy naklad na Gdrzbu nebo opravu v jednotlivém piipadé nepresdahne Castku
K& 3.000.- (slovy: tiitisicekorunéeskych). Ostatni udrzbu a opravy provadi na sv¢
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naklady pronajimatel. Vady véci, které ma odstranit pronajimatel. je ndjemee povinen
oznamit pronajimateli hned poté. kdy je zjisti nebo kdy je pii peclivém uzivani véci
zjistit mohl.

Néjemee neni opravnén dét pronajaté prostory do uzivani (podnajmu) tieti osobé.

Na zaklad¢ predchoziho oznameni pronajimatele, je ndjemce povinen umoznit
pronajimateli piistup do pronajatého prostoru za Géelem kontroly jeho fadného
uzivani, technickc¢ho stavu a provedeni poticbné opravy nebo tdrzby. Predchoziho
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci #
prodleni.

Nédjemcee neni opravnén bez predehoziho souhlasu pronajimatele provadet jakékoli
zmeény pronajaté vect.

Najemee sc zavazuje dodrzovat provozni fad budovy. v niz se pronajaty prostor
nachdzi. se kterym a s jeho pripadnymi zménami je pronajimatel povinen najemee
prokazatcIn¢ sezndmit. Provozni ¥iad budovy v aktudlni verzi je dostupny na
strankach pronajimatele www.krodos.cz Smluvni ujednani obsazena v této smlouve,
kterd se pripadné lisi nebo jsou v rozporu s provoznim fadem budovy. maji prednost
pied ustanovenimi provozniho Fadu budovy.

Prongjimatel a najemee se dohodli. 7¢ najemee mize uskuteénovat v pronajatych
prostorech aktivity pro péstouny (osoby pecujici) i mimo pravidelnou provozni dobu
uvedenou v provoznim fadu budovy, a to jednak v pracovni dny v dobé do 21:00
hod.. a dile 1¢71 o sobotach. prip. nedélich. V dobé konani odpolednich vzdelavacich
aktivit, kter¢ budou probihat v pracovni dny, jsou ndjemce a jeho klienti povinni
opustit budovu nejpozdeji do 21:00 hod., kdy koordindtor NRP nebo jina osoba
poverend najemeem vsechny tcastniky akee pusti ven z budovy hlavnim vehodem.
l'im neni dot¢ena moZnost pronajimatele vstupovat do budovy ncomezené pouzitim
¢ipove karty.

Néjemee je opravnén umistit v pronajatych prostorech (1j. i dveinich a okennich
vyplnich) Stity, navéstni a podobna znameni s oznacenim své firmy. Po skonceni
najmu je najemee povinen znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemovité vec
(budovy) do ptvodniho stavu.

Pojistnou smlouvu na vaeseny majetek uzavird najemee na sviij ucet.

Najemee je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni a protipozarni  piedpisy.

jakoz i predpisy na Gscku ochrany Zivotniho prostiedi, hygieny a dalsi. V piipadé

skody vznikl¢ porusenim tohoto ustanoveni se négjemcee zavazuje nahradit skodu v
pIn¢ vysi.
6.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemei pronajaté prostory tak. aby je mohl
uzivat k ujednanému tcelu.
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Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemee po
celou dobu ngjmu, a to zejména tak. aby bylo dosazeno acelu najmu.

P¥ipadné zavady. k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel, budou odstranény tak,
aby doslo jen v pfiméFené nezbytné mife k omezeni uzivani prostoru.

V pripadé pievodu vlastnictvi k nemovitosti. je pronajimatel povinen seznamit
nového vlastnika se znénim této smlouvy. jinak odpovida najemei za pripadné
vzniklou Skodu.

Pronajimatel se¢ zavazuje scznadmit ndjemce s umisténim a obsluhou véenych
prostiedki pozdarni ochrany. inikovymi cestami, a umisténim hlavnich uzaveéri vody
a energii.

7.
Doba najmu a skondeni nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ode dne 1. ledna 2024, Ndjem se sjedndava na
dobu neurditou s u¢innosti od 1. ledna 2024.

Najemni smlouva muze byt ukoncena dohodou stran,

Smlouva muze byt ukoncena vypovedi stran. Vypoveédni doba cini tii mésice.
V tomto pripad¢ nemusi byt vypoveéd odavodnéna. Ma-li vSak strana k vypovedi
vazny davod. je vypovedni doba jeden mésic. Vaznymi davody sc rozumi napr.
vypovedni divody uvedené v §§ 2308 a 2309 obcanského zakoniku, nebo piipady
poruseni povinnosti ndjemee stanovenych v ¢l. 5. této smlouvy. V pFipadé& poruSeni
povinnosti ndjemee dle €l 5 smlouvy, je pronajimatel povinen nejprve vyzvat
najemece Kk napravé v priméiené Thuté alespon 10 pracovnich dnu. Neprovede-li
najemee napravu, je pronajimatel opravnén podat ndajemei vypoveéd’. V piipade
prodleni ndjemce s dhradou ndjemncého nebo  jakékoli jiné pohledivky
pronajimatele delsim nez tiicet dnti. nebo v pripad¢ zahajeni insolvencniho rizeni
viici najemei, ¢ini vypovedni doba jeden mésic. Vypovedni doba zacind bézet od
prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovedi a skonci uplynutim
posledniho mésice piislusného kalendainiho mdésice.

Smluvni strany bérou na védomi, Ze po dobu vypoveédni doby jsou povinny vici sobé
navzajem plnit své zavazky jak dle obeene zavaznych pravnich predpist, tak dle této
smiouvy,

Ndjemee je povinen pii skonceni ndgjmu odevzdat prostory pronajimateli ve stavu
v jakém je prevzal. s prihlédnutim k obvyklému opoticbeni pii fadném uzivani.
V piipadé prodleni s odevzdanim prostoru pronajimateli delSim neZ tii pracovni dny,
ma pronajimatel pravo uplatnit vici najemei smluvni pokutu ve vysi K& 1.000.- za
kazdy den prodleni, maximaln¢ viak ve vysi odpovidajici dvojnasobku mési¢niho
najemného za kazdy mésic prodleni.

Nijemee je povinen predat pronajimateli prostor ke dni skonceni najmu. nebude-li
dohodnuto jinak.
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10.3.

Pokud sc poté, co najemee prostor predal ¢i opustil, nachazeji v prostoru jakékoli
véci vnesené najemeem Ci jinymi osobami, plati, 7e tyto veei jejich pavodni viastnik
zjeyné opustil a pronajimatel je opravnén nalozit s nimi podle svého uvazeni, muize
si je i privlastnit ncbo je na nédklady najemce zlikvidovat.

8.

Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel ¢estné prohlasuje, ze:
neni v insolvenci, ze vuci jeho majetku neprobiha insolvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh zamitnut proto, Zze majetek
nepostacuje k thradé nakladi insolventniho Fizeni, nebo nebyl zrusen konkurz proto,
7¢ majetek byl zcela nepostacujici nebo zavedena nucena sprava podle zvlastnich
pravnich predpisi
neni v likvidaci;
neni veden v rejstiiku osob se zakazem plnéni veiejnych zakarzek:
nema v evidenci dani zachyceny danové nedoplatky v Ceské republice,
je opravnén poskytnou sluzby, které jsou piedmétem této smlouvy.

A
Uverejnovaci dolozka

Pronajimatel bere na védomi, ze meésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani
informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim a zikona
¢. 340/2015 Sb.. o registru smluv, v platném znéni (dale .registr smluv®).
Pronajimatel souhlasi se zpristupnénim ¢i uverejnénim ccelé t¢to smlouvy v jejim
platném znéni, jako7 i vSech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich.
Tato smlouva podl¢ha povinnosti uveiejnéni v registru smluv. ‘Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

10.
Zavéredna ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, 7 nichz kazdy ma platnost
origindlu. Jeden- stejnopis smlouvy obdrzi pronajimatel a ndjemce obdrzi dva
stejnopisy smlouvy.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato
smlouva nabyva u¢innosti dnem, kdy bude zvefejnéna v registru smluv.

Jednotliva ujednani této smlouvy lze ménit toliko dodatky, které musi byt pisemn¢ a
podepsany obéma ucastniky, jinak je dodatek neplatny. Smluvni strany vyslovn¢
vylucuji, aby tato smlouva byla dopliiovana ¢i ménéna jinou formou, nez jak jc
stanoveno v tomto odstavei smlouvy.
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10.4. Zalezitosti v 1éto smlouvé vyslovné neupravené se fidi obeené zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

10.5. Najemce prohlauje, ze tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a byly splnény podminky pro jeji platné
uzavieni (§ 41 citovaného zakona) a v souladu s usnesenim Rady mésta Vsetin ¢.
4/30/RM /2023 7¢ dne 13.11.2023.

10.6. Smluvni strany se dohodly, Ze G¢inky doruceni zasilky na adresu druh¢ smluvni
strany uvedenou v této smlouvé, ve vefejném rejstitku, popf. na jinou adresu
oznamenou pisemné druhé smluvni strané, nastanou, nepfcvezme-li zasilku ncktera
7¢ stran, tfeti pracovni den po jejim odeslani, byla-li zaslana s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb. Smluvni strany se zavazuji oznamit si navzajem
jakékoli zmény osobnich udaji uvedenych v této smlouvé, kter¢ by mohly mit vliv
na plnéni smluvnich zavazki (napf. zména bankovniho spojeni, sidla apod.).

10.7. Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu diikladné precetly,
jsou k pravnim tkonim zcela zplsobilé a Ze tuto smlouvu uzaviely na zaklad¢
tplného vzajemného konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skuteéné,
pravé a svobodné vili, uréité a srozumitelné, prost¢ omyld. AutentiCnost a platnost
této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi podpisy.

Prilohy: Priloha ¢. 1 - ndkres padorysu pronajatych prostor
06. 12. 2023 A 2edd
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