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Smlouva o nájmu prostoru v budově sloužícího k podnikání
uzavřená dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. občanskCho zákoníku

mezi tčmito smluvními stranami:

Pronajímatel: KRODOS SERVIS a.s.
se sídlem Panelová 289/6, Satalice, 190 15 Praha 9
IČ: 26950545
DIČ: CZ26950545
Zastoupený: Ing. Petrem Lhotským, přcdsedou představenstva
Bankovní spojení:
Zapsaný: v obchodním rejstříku u Mčstského soudu v Praze, oddíl B, vložka 26552
(dále též jen ,, pronajímatel") na štranC jedné

a

Nájemce:
MČsto Vsetín
se sídlem: Svárov 1080, 755 01 Vsetín
IČ· 00304450
DIČ: CZ00304450
Zastoupený: jiří Cunek, starosta.
(dále též jen ,, nájemce ") na štranC druhé

(Jvodní prohlášení

Pronajímatel a nájcmcc spolu v minulosti uzavřeli Smlouvu o nájmu prostoru v budovč
sloužícího k podnikání ze dne 13. 12. 2016, í'e znční dodatku č. l zc dne 3 l. 3. 2017 a dodatku
č. 2 ze dnc 11. 12. 2017 a dodatku č. 3 ze dne 14. 12. 2018 a dodatku č. 4 ze dnc 18. 12. 2019
a dodatku č. 5 ze dne 5. 5. 2020 a dodatku č. 6 zc dnc 14. 12. 2020 a dodatku č. 7 ze dne 22. 11.
2021 a dodatku č,. 8 ze dne 12. 12. 2022 a dodatku č. 9 ze dne 27. 6. 2023, na základě které
pronajímatel přenechal k užívání nájemci do nájmu prostor nacházqjící sc v III. NP nemovitosti
-- domč č..p. 841 v obci Vsetín, Smetanova úl., zapsané na LV č. 4696 pro k. ú. Vsctín, u
Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracovištč Vsetín, a to na dobu do 31. 12.
2023 (dále též jen ,, Smlouva o nájmu ve znění dodatků ").

Sinlouva o nájmu prostoru v budově sloužícího k podnikání ze dne l 3. 12. 2016 byla postupnč
mčnčna a procilužována devíti dodatky. Na období od l. ĺ. 2024 již smluvní strany Smlouvu o
nájmu vc znční dodatků nemční - neprodlužují dalším dodatkcrn, alc z důvodu přehlednosti
textu uzavírají tuto Srnk)uvu o nájmu prostoru v budovč sloužícího k podnikání, kterou nyní
uzavírají na dobu neurčitou, jak .je níže dohodnuto, o tomto obsahll:
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1.
Úvodní ustanovení

1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem nemovitosti, a to pozemku p.č. 3210/1,
jehož součástí je stavba domu č.p. 841 v obci Vsetín, Smetanova ul., vše zapsané
na LV č. 4696 pro k.ú. Vsetín, u Katastrálního úřadu pro zlínský kraj, Katastrální
pracoviště Vsetín (dále též jen ,, nemovitost" nebo ,, bůdova " nebo ,, dům ").

2.
Předmět nájmu

2.1. Pronajímatcl touto smlouvou přenechává nájemci do nájmu prostor nacházející se
ve III. NP nemovitosti uvedené v ČI. l. této smlouvy, a to o celkové výmčře 86,5 lm2.
Prostor sestává z těchto místností:

i. místnost č. 317 o výměře 14,42 m',
ii. místnost č. 330 o' výměře 51,6 m2 a

iii. ze dvou propojených místností: místnost č. 320 (kancelář o výměře 14,34 m2),
a WC-místnost č. 321 (o výměře 6,15 m2). Místnost č. 320 je kancelářskou
místností, ze které je vstup do WC-místncsti č. 321 (vybavené samostatným
umyvadlem a WC).

Členění prostor jc obsaženo v seznamu místností včetnč jejich rozmčrů, ktcrý .je
nedílnou součástí této smlouvy - Přílohou č. i.

2.2. Nájemce a jeho klienti jsou dále oprávněni užívat i' společné prostory domu (mj. též
vc III. NP u pronajatých prostor nacházející se WC žcny, WC muži, kuchyňku a
vstupní halu budovy v I. NP) v rozsahu nezbytném pro řádný chod pronajatých
prostor.

2.3. Nájemce prohlašuje, že si před
jejich dispozičním a technickým
do nájmu. Prostory byly nájemci
ve znění dodatků, na kterou tato

podpisem této smlouvy prostory prohlédl, a že je s
. a dobře seznámen, a v tomto stavu prostory přijímá
předány do užíváni již na základě Smlouvy o nájmu
smlouva plynule navazuje.

3.
UCel nájmu

3.1. Pronajímatel přenechává nájemci prostory pro řádné užívání v souladu s touto
smlouvou a se zákonem č. 89/2012 Sb. občanským zákoníkem, ve znění pozdčjších
předpisů.

3.2. Nájemce se zavazuje, že pronajaté prostory bude užívat k tčmto účelům: pro agendu
doprovázení pěstounů (osob pečujících) vC. jejich vzdělávání, individuálním
konzultacím s odborníky a k asistovaným kontaktům a WC-místnost č. 321 v souladu
s její povahou jako sociální zařízení.

3.3. Pronajímatel bere na vědomí a souhlasí s tím, že s ohledem na sjednaný účel nájmu,
se do nájemcem pronajatých prostor bude dostavovat větší počet osob, které často
budou přicházet s dětmi, a též že se v pronajatých prostorech bude zdržovat najednou
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včtší počet osob, a to zejm. v době konání vzdělávacích aktivit. Nájemce bude v
pronajatých prostorech pravidelně pořádat vzdělávání pěstounů (osob pečujících),
kdy se bude počet účastníků pohybovat kolem dvaceti (20) osob. v ojedinčlých
případech může být počct účastníků i vyšší. Nájcmcc seznámí své klienty s
provozním řádem objektu, bezpečnostními předpisy a přimčřenč odpovídá i za jejich
chování, bezpcčnost a případně způsobené škody.

4.
Nájemné a úhrada za sluŽby poskytované v souvislosti s nájmem

4.1. Nájemné se stanoví dohodou stran a činí Částku 1.400,- KČ (bez DPH) za 1 m2 za
rok, kc které bude připočtena dále daň z přidané hodnoty (DPII) v zákonné výši. 'lj.
roČnČ Činí nájemné za pronajatých celkem 86,51 m2 Částku 121.114,- KČ (slovy:
stodvaccýedcntisícstočtrnáctkorun českých) ke které bude připoČtena dále daň 7.
přidané hodnoty (DPH) v zákonné výši. Tj. mČsíČnČ Činí nájemné za pronajatých
celkem 86,51 m' částku 10.092,83 KČ (po zaokrouhlcní), ke které bude připočtena
dále daň z přidané hodnoty (DPH) v zákonné výši.

4.2. Pronajímatcl prohlašuje, že je plátcem danč z přidané hodnoty (DPH). Nájemné a
paušální poplatek za služby jsou splatné měsíčnč a vždy do 10. dne příslušnCho
kalendářního rnČsícc, a to bezhotovostnč na bankovní účet pronajímatele uvedený v
záhlaví této smlouvy, na základě daňového dokladu vystaveného v souladu s pravidly
pro vystavování daňových dokladů dle § 28 zákona č. zákona č. 235/2004 Sb., o dani
z přidané hodnoty, vc znění pozdějších předpisů (dále též jen ,,ZDPH"), který bude
mít náležitosti podle § 29 ZDPH (dále jen ,,faktura"). Úhrada se považuje za
splnčnou dnem připsání příslušné Částky na účet pronajímatcle.

4.3. Nájemcc si vyhrazujc právo uplatnit institut zvláštního způsobu zajištční danč z
přidané hodnoty podle § 109a ZDPII, v případč požadavku pronajímatcle na úhradu
na bankovní účct, který není zveřejnčn podle $ 96 odst. 2 7I)PH a dále v případč, Že
se pronajímatcl štanc nespolehlivým plátcem ve smyslu § 106a 7,I)PII.

4.4. V případč prodlení s placením nájemného nebo služeb poskytovaných v souvislosti
s nájmem, bude pronajímatel uplatňovat úrok z prodlení v zákonné výši.

4.5. Pronajímatel bude náiemci v souvislosti s užíváním přcdmětu nájmu poskytovat
služby, na jqjichž dodávku bude nájemce platit mčsíčnč paušální poplatek:

a) Vodné, stočné, dodávka tepla a sluŽby s tím spojené: Měsíční pauŠální
poplatck činí částku: 3.245,- KČ + ke které bude připočtena dále daň z
přidané hodnoty (DPII) v zákonné výši.

b) Dodávka elektrické energie a ostatní sluŽby (úklid společných prostor,
zajištčni hygicny vc společných prostorách, odvoz a likvidace bČŽnCho
domovního odpadu, likvidaci hmyzu a jiných škůdců vc společných prostorách
objektu, drobnou stavební údržbu objektu v souladu s obecnč závaznými
právními předpisy, kominické služby, revizi, údržbu, opravy a provoz osvčtlcní
spolcčných prostor, elektronické požární signalizace. výtahů, dodávku vzduchu
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do ncbytových a společných prostor, další služby blíže ncspccifikovanC, nutné k
zajištční provozu objektu a využívané nájcrnci spolcčnč). MČsíční paušální
poplatek činí částku: 2.810,- KČ + kc které bude připočtena dále daň z
přidané hodnoty (DPH) v zákonné výši.

c) Dále bude nájemce hradit měsíční pauŠální poplatek za připojení k síti
internet vc výši 480,- KČ + DPH a mČsíČní paušální poplatek za pronájem
poŠtovní schránky umístčné uvnitř budovy v ĺ. NI' na zdi u hlavních vstupních
dveří 50,- KČ + kc které bude připočtena dálc daň z přidané hodnoty (DPH)
v zákonné výši.

4.6. Celkem činí výše měsíčních paušálních poplatků spccifikovaných výše v tomto
odstavci pod body a) až C) Částku: 6.585,- KČ (slovy: šcsttisícpčtsctosmdcsátpět
korun českých), kc které bude připočtena dále daň z přidané hodnoty (DPII) v
zákonné výši.

4.7. Celkem Činí výše nájemného a úhrad za sluŽby poskytované v souvislosti
s nájmem pronajatých prostor ročnč (za 12 kalcndářních mČsíců) Částku celkem
200.134,- KČ (bez DPH), což Činí za období 1 kalendářního mČsíce Částku
16.677,83 KČ (po zaokrouhlení) bez DPH.

4.8. Pro předejití možným budoucím nedorozumčním smluvní strany prohlašují, že
sjednaný mčsíční paušální poplatek za služby znamená, že nájemce nebude
pronajímateli cenu služby platit zálohovč a pronajímatcl ncbude vyúčtovávat
skutečně spotřebovanC náklady, ale náklady za služby budc nájcmce platit
pronajímateli mčsíčnč v této smluvně dohodnutC paušalizované výši, bez ohledu na
to, zda např. skutečné náklady dle spotřeby budou vyšŠí ncbo nižší.

4.9. Pronajímatel je oprávněn nájemné vždy k 1. červenci příslušnCho kalendářního roku
zvýšit o míru inflace výjádřénou přírůstkem průmčrnCho ročního indcxu
spotřebitelských cen vyhlášenou Českým statistickým úřadem za předchozí
kalendářní rok. O této skutečnosti je pronajímatel povinen nájemce písemně
vyrozumět, a to nejpozději spolu s doručením faktury na období mčsíce července.

5.
Práva a povinnosti nájemce

5.1. Nájemce je oprávněn užívat prostory tak, jak je dohodnuto v této smlouvě, a za
podmínek uvedených v zákoně č. 89/2012 Sb. občanském zákoníku, ve znění
pozdčjších přcdpisů.

5.2. Nájemce nemá právo provozovat v pronajatých prostorách jinou činnost nebo zmčnit
způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu.

5.3. Nájemce je povinen provádět bčžnou údržbu prostor. Běžnou údržbou se rozumí
např. vymalování prostor, výměna žárovek, úklid pronajatého prostoru, a dále
případy, kdy náklad na údržbu nebo opravu v .jednotlivCm případě nepřesáhne částku
Kč 3.000,- (slovy: třitisícekorunčeských). Ostatní údržbu a opravy provádí na své
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náklady pronajímatel. Vady věci, které má odstranit pronajímatcl, je nájemce povinen
oznámit pronajímateli hned poté, kdy je zjistí nebo kdy je při pečlivém užívání včci
zjistit mohl.

5.4. Nájemce není oprávněn dát pronajaté prostory do užívání (podnájmu) třetí osobě.

5.5. Na základě předchozího oznámení pronajímatelc, je nájemce povinen umožnit
pronajímateli přístup do pronajatého prostoru za účclcm kontroly jcho řádného
užívání, tcchnického stavu a provedení potřebné opravy nebo údržby. Předchozího
oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z
prodlení.

5.6. Nájemce není oprávnčn bez předchozího souhlasu pronajímatele provádčt jakékoli
zmčny pronajaté včel.

5.7. Nájemce se zavazuje dodržovat provozní řád budovy, v niž se pronajatý prostor
nachází, se kterýin a s jeho případnými změnami je pronajímatel povinen nájemce
prokazatclnč seznámit. Provozní řád budovy v aktuální verzi je dostupný na
stránkách pronajímatclc www.krodos.cz. Smluvní ujcdnání obsažená v této smlouvč,
která se případnč liší nebo jsou v rozporu s provozním řádem budovy, mají přednost
před ustanoveními provozního řádu budovy.

5.8. Pronajímatel a nájemce sc dohodli, že nájemce může uskutečňovat v pronajatých
prostorech aktivity pro pčstouny (osoby pečující) i mimo pravidelnou provozní dobu
uvedenou v provozním řádu budovy, a to jednak v pracovní dny v dobč do 21:00
hod., a dále tCŽ i o sobotách, příp. nedělích. V době konání odpoledních vzdčlávacích
aktivit, kterC budou probíhat v pracovní dny, jsou nájemce a jeho klienti povinni
opustit budovu nejpozději do 21:00 hod., kdy koordinátor NRP nebo jiná osoba
povčřená nájemcem všechny účastníky akce pustí vcn z budovy hlavním vchodem.
Tím není dotčena možnost pronajímalelc vstupovat do budovy ncomczcnč použitím
čipové karty. ,,

5.9. Nájemce je oprávněn umístit v pronajatých
výplních) štíty, návěstní a podobná znamení
nájmu je nájemce povinen znamení odstranit
(budovy) do pův?dního stavu.

prostorech (tj. i dveřních a okenních
s označením své firmy. Po skončení
a uvést dotčenou část nemovitC věci

5.10. Pojistnou smlouvu na vnesený majetek uzavírá nájemce na svůj účel.

5.1 l. Nájemce je povinen dodržovat veškeré platné bezpečnostní a protipožární předpisy,
jakož i předpisy na úseku ochrany životního prostředí, hygieny a další. V případč
škody vzniklé porušením tohoto ustanovení se nájemce zavazuje nahradit škodu v
pInC výši.

6.
Práva a povinnosti pronajímatele

6.1. Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemci pronajaté prostory tak, aby je mohl
užívat k ujednanému účelu.
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6.2. Pronajíniatcl se zavazuje zajistit řádný a nerušený výkon nájcmních práv nájemce po
celou dobu nájmu, a to zejména tak, aby bylo dosaženo účclu nájmu.

6.3. Případné závady, k jejichž odstranění je povinen pronajímatel, budou odstraněny tak,
aby došlo jen v přiměřenč nezbytné míře k omezení užívání prostorů.

6.4. V případč převodu vlastnictví k nemovitosti, je pronajímatel povincn scznámit
nového vlastníka se znčním této smlouvy, jinak odpovídá nájemci za případnč
vzniklou škodu.

6.5. Pronajímatel sc zavazuje seznámit nájemce s umístčním a obsluhou včcných
prostředků požární ochrany, únikovými ccstami, a umístčním hlavních uzávčrů vody
a cnergií.

7.
Doba nájmu a skonČení ná,jmu

7.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu ode dne 1. Icdna 2024. Nájem sc sjednává na
dobu neurčitou s účinností od l. ledna 2024.

7.2. Nájemní smlouva může být ukončena dohodou stran.

7.3. Smlouva můžc být ukončena výpovčdí stran. Výpovčdní doba činí tři měsíce.
V tomto případč ncmusí být výpovčd' odůvodnčna. Máji však strana k výpovčdi
vážný důvod, je výpovčdní doba jeden mčsíc. Vážnými důvody se rozumí např.
výpovčdní důvody uvedené v §§ 2308 a 2309 občanského zákoníku, ncbo případy
porušení povinností nájemce stanovených v ČI. 5. tcio smlouvy. V případč poruŠení
povinností nájemce dlc ČI. 5 smlouvy, je pronajímatd povinen nejprve vyzvat
nájemce k nápravČ v přimčřenC lhůtč alespoň 10 pracovních dnů. Neprovede-li
nájcmce nápravu, je pronajímatel oprávněn podat nájcmci výpovčd'. V případě
prodlení nájcmcc s úhradou nájcmnCho nebo jakékoli jiné pohledávky
pronajímatelc delším než třicet dnů, nebo v případě zahájcní insolvenčního řízení
vůči nájemci, činí výpovědní doba jeden mčsíc. Výpovčdní doba začíná bčžct od
prvého dne mčsíce následujícího po doručení výpovčdi a skončí uplynutím
posledního rnčsícc příslušného kalendářního mčsíce.

7.4. Smluvní strany bČrou na včdomí, že po dobu výpovědní doby jsou povinny vůči sobč
navzájem plnit své závazky jak dlc obecnč závazných právních předpisů, tak dlc této
smlouvy.

7.5. Nájemce je povincn při skončení nájmu odevzdat prostory pronajímateli ve stavu
v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřcbení při řádném užívání.
V případě prodlení s odevzdáním prostoru pronajímateli delším než tři pracovní dny,
má pronajímatel právo uplatnit vůči nájemci smluvní pokutu ve výši KČ 1.000,- za
každý den prodlcní, maximálně však ve výši odpovídající dvojnásobku mčsíčního
nájemného za každý měsíc prodlení.

7.6. Nájcmce je povinen předat pronajímateli prostor kc dni skončení nájmu, nebudc-li
dohodnuto jinak.
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7.7. Pokud sc polC, co nájemce prostor předal či opustil, nacházejí v prostoru jakékoli
věci vnescnC nájemcem či jinými osobami, platí, že tyto včci jcjich původní vlastník
zjevně opustil a pronajímatel je oprávněn naložit s nimi podle svého uvážení, může
si je i přivlastnit nebo je na náklady nájemce zlikvidovat.

8.
Prohlášení prona,jímatelc

8.1. Pronajímatel čestně prohlašuje, že:
a) není v insolvenci, že vůči jeho majetku neprobíhá insolvenční řízení, v němž bylo

vydáno rozhodnutí o úpadku nebo insolvenční návrh zamítnut proto, že majetek
nepostačuje k úhradě nákladů insolventního řízení, nebo nebyl zrušen konkurz proto,
že majetek byl zcela nepostačující nebo zavedena nucená správa podle zvláštních
právních předpisů

b) není v likvidaci;
C) ncní vcdcn v rcjstříku osob se zákazem plnění vcřcjných zakázek;
d) nemá v evidenci daní zachyceny daňové nedoplatky v České republice,
e) je oprávnčn poskytnou služby, které jsou předmčtem této smlouvy.

9.
Uvcřejňovací doložka

9.1. Pronajímatel bere na vědomí, že mčsto Vsetín je povinný subjekt k poskytování
informací dle zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím a zákona
č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění (dále ,,registr smluv").
Pronajímatel souhlasí se zpřístupněním či uveřejněním celé této smlouvy v jejím
platném znčni, jakož i všech jednání a okolností s jejím uzavřením souvisejících.
Tato smlouva podléhá povinnosti uveřcjnční v registru srnluv. Tato smlouva nabývá
účinnosti dncm uveřcjnční v registru smluv.

10.
ZávěreČná ustanovcní

10.1. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž každý má platnost
originálu. Jeden· stejnopis smlouvy obdrží pronajímatel a nájemce obdrží dva
stejnopisy smlouvy.

10.2. 1'ato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu občma smluvními stranami. Tato
smlouva nabývá účinnosti dnem, kdy bude zveřejněna v registru smluv.

10.3. Jednotlivá ujednání této smlouvy lze měnit toliko dodatky, které musí být písemné a
podepsány oběma účastníky, jinak je dodatek neplatný. Smluvní strany výslovnč
vylučují, aby tato smlouva byla doplňována či mčnčna jinou formou, než jak ,jc
stanoveno v tomto odstavci smlouvy.
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10.4. Zálcžitosti v léto smlouvč výslovně neupravcnC se řídí obccně závaznými právními
předpisy, "zejm. ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, vc znční
pozdčjších předpisů.

ľ

10.5. Nájemce prohlašuje, že tato smlouva byla uzaviena y souladu se zákonem č.
128/2000 Sb., o obcích, v platném znění a byly splnčny podmínky pro její platné
uzavření (§ 41 citovanCho zákona) a v souladu s usnesením Rady mčsta "Vsetín č.
4/30/RM /2023 ze dne 13.11.2023.

.
10.6. Smluvní strany se dohodly, že účinky doručení zásilky na adresu druhé smluvní

strany uvedenou v této smlouvě, ve veřejném rejstříku, popř. na jinou adresu
oznámenou písemnč druhé smluvní štranC, nastanou, nepřcvezmc-li zásilku nčktcrá
ze stran, třetí pracovní den po jejím odcsláni, byla-li zaslána s využitím
provozovatele poštovních služeb. Smluvní strany se zavazují oznámit si navzájem
jakékoli zmčny osobních údajů uvedených v této smlouvč, ktcrC by mohly mít vliv
na plnční smluvních závazků (např. zmčna bankovního spojcní, sídla apod. ).

10.7. Smluvní strany této smlouvy shodně prohlašují, že si tuto smlouvu důkladně přečetly,
jsou k právním úkonům zcela způsobilé a že tuto smlouvu uzavřely na základč
úplného vzájemného konsensu, když tato smlouva zcela odpovídá jejich skutečné,
pravé a svobodné vůli, určité a srozumitelné, prosté omylů. Autentičnost a platnost
této smlouvy stvrzují smluvní strany svými podpisy.

Přílohy: Přík)ha č. 1 --- nákres půdorysu pronajatých prostor

06. 12. 2023
Vc Vsctinč dne:

f

N

V Praze dne:

Pronajímatel:
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