"SMLOUVA
O PREVODU VLASTNICTVi ROZESTAVENE BYTOVE

JEDNOTKY
(vymezené dle ziakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik)
¢. CES: 2021/1376

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany

1. Meéstska éast Praha 1,
se sidlem Praha 1, Vodi€kova 18, PSC 115 68

zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou Méstské c¢asti Praha 1

IC: 00063410, DIC CZ00063410

I ——

Jako strana pFevodce na strané jedné (ddle jen “ pFevodce®)

a 1 7{
anj Denisa Reznitkova Wogls "0

Jjako strana nabyvatele na strané druhé (ddle jen “ nabyvatel®)

tuto

SMLOUVU

o pirevodu vlastnictvi bytové jednotky vymezené podle zdkona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik
(ddle jen "smlouva™)
¢, 2021/1376

{1
Uvodni ustanoveni

1.1. Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ ustanoveni § 3 zakona &. 172/1991 Sb., v platném znéni,
vlastnikem majetku, specifikovaného v &1. 2 a 3 této smlouvy.

1.2. Méstské Casti Praha 1 je vsouladu sustanovenim § 19 odst. 1 zakona & 131/2000 Sb.,
o hlavnim meésté Praze, v platném znéni, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy,
specifikovany v &l. 2. a 3. této smlouvy.

1.3. Mestska Cast Praha 1 podle ustanoveni § 34 odst. 3 zakona €.131/2000 Sb., o hlavnim m&sté
Praze, v platném znéni, naklad4 se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika
ve vztahu ke svéfenému majetku, specifikovanému v €l 2. a 3. této smlouvy. Prohlagenim
vlastnika, které bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Méstské asti Praha 1 ¢. UZ16_0322
ze dne 11. 10. 2016 vymezil pfevodce v budové &. p. 923, ktera je soutasti pozemku parc. &.
796, jednotky ve smyslu zakona &. 89/2012 Sb. Uvedenym prohlaeni vlastnika byla vymezena
i bytova jednotka &. 923/9.

1.4, Usnesenim Zastupitelstva Méstské Easti Prahy 1 &.: UZ21_0277 ze dne 16. 6. 2021 byl schvélen
zameér pievodu (zvefejnény od 2. 8. 2021 do 30. 9. 2021) a déle usnesenim Zastupitelstva
Mestské casti Prahy 1 & UZ21_0315 ze dne 9. 11. 2021 byl schvilen ptevod vlastnického prava
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2.1.

2.2,

2.3,

2.4.

2.5.

3.1

k nemovitostem, uvedenym v pfedchozim odstavci, nabyvateli. V souladu sust. § 18 odst. 1
pism. a) vyhladky hi. m. Prahy & 55/2000, Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mesta Prahy, v platném znéni, neni méstska ¢ast povinna oznamit Zastupitelstvu hlavniho mésta
Prahy ziémér rozhodnout o majetkoprévnim jednani, tykajicim se pfevodu staveb, kde cena
jednotlivé stavby véetné touto stavbou zastavéného pozemku nebo pozemku tvoficiho s touto
stavbou funkéni celek, pokud je souasti pfevodu, zjiiténa dle zvla$tnich predpisi, nepfevysuje
50 000.000,- K¢.

€2

Vymezeni predmétu pievodu

Predmétem prevodu vlastnického prava z ptevodce na nabyvatele v souladu s touto smlouvou je
vlastnické pravo k této nemovitosti - jednotce €. 923/9 spoln se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych tastech nemovitosti — pozemka &. pare. 796, jehoZ soucasti je budova & p. 923,
Dlouha §, k. 1. Staré Mésto, obec Praha.

Rozestavéna jednotka se vymezuje v budové, ktera je souéasti pozemku, na némz stoji:

¢. jednotky: 923/9, typ jednotky — jednotka vymezena podle ob&. zak., zplisob vyuZiti - byt,
vymezeno jako rozestavéna jednotka na pozemku oznaleném parc. &. 796, (dale samostatné
Jjen pozemek), jehoZz soucasti je budova (stavba) ¢. p. 923, (dale jen samostatné jako ,.Budova®“
nebo ,,Diim*), zahrnujici podil na spoleénych &astech nemovité véci o velikosti 1623/16767, a
to vie zapsano na pfislusném LV &, 3608 ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti pro k. 1.
Staré Mésto, obec Praha u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, v ulici Dlouh4, v 6. NP domu &, p. 923, o velikosti: 163,2 m?,

Prostorové ohraniceni bytu a vypocet podlahové plochy bytu v jednotce je definovan v § 2 a 3
naf. vlady &. 366/2013 Sb., zejména jako prostorové oddélena cast domu, ohranidend vnitfnimi
povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené Casti domu, podlahouw, stropem nebo
konstrukei krovu a vyplnémi stavebnich otvorli ve sténach ohranidujicich byt. Obdobné to plati
pro ohrani¢eni mistnosti, které jsou jako souéast bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.
Pidorysnd plocha bytu je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranidujicich byt
vietné jejich povrchovych tprav. Spoleénymi &stmi domu se dle ust. § 1160 odst. 2 NOZ a
podle ust. § 5 a 6 naf. vlady €. 366/2013 Sb., rozumi zejména stfecha vietné vypini vystupnich
otvorf,izolaci, hromosvodi, lavek, destovych zlabli a svodi venkovnich ¢&i vnitinich, kominy,
jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vietné vyvlozkovani pofizeného spolu
s kominem, i svislé a vodorovné nosné konstrukce, véetné zdkladi domu, obvodové stény
domu.

Nejsou urleny Zidné spoleéné &asti nemovité véci spoleéné pouze nékterym vlastnikim
jednotek.

Dile je piedmétem prevodu vlastnické pravo k projektové dokumentaci pro stavebni povoleni
vypracované Ing. Arch. Markem Sodomkou a Ing. Arch. Sarkou Sodomkovou ke dni 28.
11. 2012 a pravomocné stavebni povoleni vydaného dne 2. 5. 2013, pod & j. S
UMCP1/002190/2013/VYS-St-1/923 odborem vystavby itadu MC Praha 1, véetné Rozhodnuti
povoleni zmény stavby pfed dokonéenim prodlouZeni lhity k dokondeni stavby vydaného
naposledy pod &. j. S UMCP1/327559/2021/VYS-Hd-1/923 ze dne 15. 2. 2022, v&. prav a
povinnosti z né¢ho plynoucich (dale jen ,,stavebni povoleni®).

é.3
Prevod vlastnického prava k bytové jednotce a pozemku

Prevodce touto smlouvou pfevadi vlastnické pravo krozestavéné jednotce &.. 923/9, v
katastralnim izemi Staré Mé&sto, obec Praha, na pozemku parc. &. 796, jehoZ soudasti je dim &,
p. 923, v3e specifikovano v €l. 2 této smlouvy, s veskerym pfisludenstvim, nabyvateli, ktery
vlastnické pravo k pievadéné rozestavéné jednotce za dale v této smlouveé uvedenou kupni cenu
nabyva do vyluéného viastnictvi.



3.2

4.1.

5.1

Prevodce dale touto smlouvou pfevadi na nabyvatele vlastnické pravo k projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni specifikované v €l, 2 odst. 2.6 této smlouvy, kterd bude
nabyvateli protokolamé pfedana po podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami a po
pfipséni prevodni ceny uvedené v &l 4 této smlouvy na ulet pfevodee, a pravomocného
stavebniho povoleni specifikovanému v &1. 2 odst. 2.6 této smlouvy v&. prav a povinnosti z ného
plynoucich, které bude nabyvateli jako souast jednoho paré této smlouvy podepsané viemi
ucastniky predano pfi pfevzeti tohoto [ paré. Nabyvatel tuto pfevadénou projektovou
dokumentaci a stavebni povoleni za dale v této smlouvé uvedenou kupni cenu nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi dnem povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu pievodu
specifikovanému v &l. 2 odst. 2.1. - 2.4, této smlouvy.

cl. 4
Kupni cena

Kupni cena za pifedmé&t pfevodu popsany v &l. 2 této smlouvy je stanovena pro Glely této
smlouvy dohodou smluvnich stran a ¢ini 20.180.954,80 K¢ véetné DPH (slovy: dvacet milionii
jedno sto osmdesat tisic devét set padesat ¢tyii korun ¢eskych a osmdesat haléii), pii¢emz
cena:

za pfevod vlastnického préva k rozestavéné jednotce & 923/9 tak jak je popsdna v &l 2 této
smlouvy, Cini 8.072.381,90 K&,

za pievod spoluvlastnického podilu o velikosti 1623/16767 na pozemku popsaném v €1, 2 této
smlouvy, ¢ini 8.072.381,90 K¢,

za projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni, tak jak je popsana v &l. 2 této smlouvy,
¢ini 2.018.095,50 K¢,

za pravomocné stavebni povoleni (v¢. pfevodu prav a povinnosti z pravomocného stavebniho
povoleni) tak jak je popsano v €l. 2 této smlouvy, &inf 2.018.095,50 K¢.

€5
Splatnost kupni ceny a podminky jejiho placeni

Kupni cena sjednand v &l. 4 této smiouvy byla uhrazena tak, Ze na jeji dhradu se pouzila &4stka

ve vysi 120.000 K&, odpovidajici 80% kauce (kauce viz &l 9 této smlou uhrazené
nabvvatelem na &.11. pfevodce:

_la Zbyvajict Castku ve vys 20.060.954, ¢ nabyvatel uhradil prevode:
red podpi

6.1.

6.2.

sem teto smlouvy na bankovni Uet prevodce uvedeny v zahlavi této smlouvy pod

éL6
Prava a zavazky

Pievodce (jako vlastnik) dile prohladuje, 2e svyjimkou prav a zivazkl uvedenych
v nasledujicim odstavei, nebyla zjiSténa Zddna prava a 2adné zavazky, které se tykaji pfedmétné
budovy, jejich spole€nych &asti a prava k pozemku, které by pfechazely na nabyvatele (jako
noveho vlastnika jednotky), vyjma uvedenych na pfislusném listu vlastnictvi,

Z prevodce piechdzeji na vlastnika jednotky (nabyvatele) prava a zavazky, které se tykaji
budovy popsané v &l 1 a 2 této smlouvy, jejich spole€nych &asti a pozemku a které byly mimo
Jiné zaloZeny napf.:

- smlouvou o zajisténi svozu a zneSkodnéni komunalniho odpadu

- smlouvou o dodavce el. energie

- smlouvou o dodavce plynu

- smlouvou o dodavee vody z vefejného vodovodu

- smlouvou o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanatizaci
- dohodou o &i§téni komind
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6.3.

7.1.

a2,

5.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7o

- smlouvou o zaji$téni aklidu
- smlouvou o spravé domu

Nabyvatel prohlasuje, ze mu pfevodce pied podpisem této smlouvy pfedal potvrzeni osoby
odpovédné za spravu domu ve smyslu ust. § 1186 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

éL 7

DalSi zavazky a prohlaseni nabyvatele

Nabyvatel potvrzuje, Ze obdrzel od pievodce veskeré podklady nutné k dokonleni vystavby
(dostavby) rozestavéné bytové jednotky &. 923/9, Ze neexistuji prekazky, které by mu branily v
fadné vystavbe rozestavéné bytové jednotky &. 923/9 a jejimu dokonéeni. Nabyvatel dale
prohlajuje, Ze byl fadn& sezndmen s pfevadénou projektovou dokumentaci a s pravomocnym
stavebnim povolenim, s nimiz souhlasi a v takovém stavu je pfebira.

Nabyvatel bere na védomi, Ze Budova se nachazi v Praziské pamaétkové rezervaci, a z toho
diivodu mohou prostory, v nichZ se nachdzi rozestavéna bytova jednotka & 923/9 obsahovat
vyskyt riznych dfevokaznych hub a hmyzu.

Nabyvatel vyslovné prohlaluje, Ze se zavazuje zachovat pfedmétnou bytovou jednotku &. 923/9
popsanou v &L 2 této smlouvy k 0Celdm trvalého bydleni poe dobu 10 ti (deseti) let ode dne
vzniku prava uZivat stavbu, tj. pFisluinou bytovou jednotku & 923/9 ve smyslu § 119 zak.
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni.

Pro piipad poru$eni povinnosti uvedené vyse v odst. 7.3 tohoto ¢lanku, se nabyvatel zavazuje
zaplatit pfevodei smluvni pokutu ve vysi poloviny kupni ceny sjednané v ¢l. 4 bod 4.1 této
smlouvy a soucasné je pfevodce opravnén odstoupit od této smlouvy. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pfevodce na ndhradu Skody v plném rozsahu.

Nabyvatel se zavazuje, Ze nejpozdgji do tFi (3) mésici ode dne vzniku prava uZivat stavbu, tj.

bytovou jednotku ¢. 923/9, ve smyslu § 119 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, bude pfihlasen k trvalému pobytu na adrese ob&ana v objektu (budové) v tzemnim
obvodu mestske Casti Prahy 1, ve kterém se nachdzi pfevadéna rozestavéna bytova jednotka <.
923/9, stim, Ze ve stejné lhlt€ je povinen splnéni této povinnost pisemné oznamit a
prokazatelng dolozit pievodci, a to konkrétné QTMS UMC Praha 1.

Pro pfipad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych vySe vodst. 7.5 tohoto &lanku se
nabyvatel zavazuje zaplatit pfevodci smluvni pokutu ve vy3i 1.500,- K& (slovy: tisic pét set
korun Ceskych) za kazdy den prodleni a soudasné je prevodce opravnén odstoupit od této
smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pievodce na nahradu $kody v plném
rozsahu.

Nabyvatel timto prohladuje, Ze ma zajidténo potfebné mnoZstvi finanénich prostfedki,
umoziivjicich mu rychlou a bezproblémovou realizaci a dostavbu rozestavéné pldni bytové
jednotky &. 923/9.

Nabyvatel se zavazuje provést a dokontit vystavbu (dostavbu) rozestavéné bytové jednotky ¢.
923/9 podle projektové dokumentace specifikované v &l 2 odst. 2.6 této smlouvy, jakoZ i dle
stavebniho povoleni specifikovaného tamtéZ, nejpozdéji ve lhité do 15 meésici ode dne
protokoldmiho pfedani rozestavéné jednotky &. 923/9 a staveniité. Vystavbou (dostavbou)
bytové jednotky se pro cely této smlouvy rozumi dokonéeni stavby ve smyslu § 119 zdk. &
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Nabyvatel se zavazuje zahajit stavebni prace na vystavbé (dostavb&) a dokonleni rozestavéné
bytové jednotky &. 923/9 do 2 mésicl od predani rozestavéné jednotky &. 923/9 a stavenisté s
tim, Ze zahajeni praci (stavby) je povinen uvést do stavebniho deniku, ktery je povinen na
stavbé vést dle pfisluinych ustanoveni stavebniho zdkona. O pfedani stavenist vEetng kli¢d od
domu a rozestavéné bytové jednotky 8. 923/9-bude sepsan predavaci protokel (viz &l. 10 této
smlouvy).

7.10. Bude-li nabyvatel v prodleni se splnénim kterékoli z povinnosti uvedenych vy3e v odstavei 7.8.

nebo 7.9. tohoto &lanku, zaplati pfevodei smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K& za zapoaty
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prvni mésic prodlent, ve vy$i 250.000,- K¢ za zapocaty druhy mésic prodleni, ve vy§i 300.000,-
K¢ za zapolaty tfeti mésic prodleni. Pfi prodleni, které bude del3i nez 3 mésice, se smluvni
pokuta jiZ nestanovuje a prevodci naleZi, kromé smluvni pokuty za prvni t¥i mésic prodleni
v celkové vysi 750.000,- K&, od nabyvatele samostatmé narok na nahradu $kody v plném
rozsahu, ktera mu vznikne v dusledku prodleni v dalsich mésicich. Pfevodce mé zarovesi pravo
od této smlouvy odstoupit.

7.11. Jestlize nabyvatel z objektivnich pfi¢in nebude schopen spnit své povinnosti uvedené v odst.
7.8. tohoto &lanku ve lhiitAch tam uvedenych, je opravnén minimilng jeden mésic pied
uplynutim pfedmétné Jhiity a maximalné jednou poZadat Méstskou &4st Praha 1 o prodlouZeni
predmeétne lhity o 1 mésic. Na prodlouzeni lhity nema nabyvatel pravni narok. Posouzeni
objektivnosti pFi€iny odivodiiujici prodlouZeni Ihiity je zcela na uvaZeni Méstské ¢asti Praha 1.

7.12. Nabyvatel bere na vé€domi, Ze pfevodce realizuje v budové, vniZ se nachdzi pfevadéna
rozestavéna bytové jednotka, privatizaci bytového fondu, tj. nabizi jednotky vymezené v budové
Jjejich opravnénym najemciim a pfevadi na né vlastnictvi k témto bytovym jednotkam

7.13. Nabyvate! se podpisem této smlouvy vzdava svého prava z vadného plnéni podle této smlouvy.

é.8
Zpiisob zajidténi a dokonéeni vystavby (dostavby) rozestavéné bytové jednotky

8.1. Pokud dostavba rozestavéné bytové jednotky, bude v konkrétnich pfipadech (spole¢né
konstrukce, stfecha apod.) navazovat a souviset s vystavbou (dostavbou) ostatnich rozestavénych
bytovych jednotek (€i jednotky) v budové, zavazuje se nabyvatel tuto ¢innost technicky i dasové
koordinovat s ostatnimi stavebniky sousednich rozestavénych bytovych jednotek (&i jednotky),
popfipadé i souhlasit s tim, aby tyto byly provedeny jednotnym dodavatelem.

8.2. Nabyvatel samostatné odpovidd za kvalitu provadénych praci souvisejicich s vystavbou a
dokondenim rozestavéné bytové jednotky.

8.3. Nabyvatel se zavazuje, Ze viechny stavebni, popt. jiné odborné prace, budou provedeny v fadné
kvalit¢ dle platnych norem a obecné zavaznych pravnich pfedpisil,

8.4. Stavebni materidl smi byt uskladnén u budovy v mistech urlenych ve stavebnim povoleni. Do
pudnich prostor bude material dopravovan vyhradné vng&jsi &asti budovy. Dojde-li k zne&isténi
spole¢nych &4sti budovy stavebni ¢innosti nabyvatele, je nabyvatel povinen tyto prostory uklidit a
to jesté téhoZ dne.

8.5. Pfi odbéru vody, elektfiny a plynu se nabyvatel napoji na stavajici instalaci v budové. Po dobu
vystavby (dostavby) st nabyvatel zajisti stavebni pfipojku elektfiny a vody s vlastnim méfenim.
Nabyvatel se zavazuje spotfebovanou elektiinu a vodu dle stavu méfidel na zékladé pfeu&tovani
zaplatit na ti¢et spravce do 14 dni od doruéeni faktury.

8.6. Nabyvatel se zavazuje zajistit, aby pfipadné odkryti stiechy bylo provedeno pouze mimo b&znou
dobu nepiiznivého potasi a aby budova byla v dob& zisahu do st¥esni krytiny provizomé zakryta
a plné zajisténa proti zatékani do budovy.

8.7. Nabyvatel samostatné zajisti kotveni vytahového zdvihaciho zafizeni do vnéjSich ¢asti budovy
bez zdsahu do stavajicich bytovych jednotek v mistech, které uréil projekt nebo stavebni
povoleni.

8.8. Nabyvatel samostatné zajisti protipoZami opatfeni stavby.

3.9. Nabyvatel je povinen sniZzit stavbou vznikla omezen{ a rugivé zasahy do uZivani spolednych &asti
budovy a byt a nebytovych prostor nijemct na technologicky nezbytnou miru co do rozsahu
téchto omezeni a zasahi, tak i do doby jejich trvani, a ve§keré pfipadné skody (napf. promadeni
apod.) okamzité vlastnim nakladem odstrani. Pfi provadéni vystavby (dostavby) bude nabyvatel
dbat na to, aby uZivdni spoleénych &asti budovy bylo co nejméng ruseno, nebylo podstatné
omezovano poskytovani sluZeb a byla udrzovana €istota v budove.

8.10. Prace obté€znjici uZivatele byt v domé prachem a hlukem je nabyvatel opravnén provadét od
8.00. do 18.00. hod, jinak po vzdjemné dohodé.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

ge VL.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

9.1.

Nabyvatel samostatné pln€ odpovida za bezpeénost a zdravi svych zaméstnancii a zaméstnanci
svych dodavateld, déle za ¢istotu a poradek na stavbé a pfilehlych plochach a vlastnim nékladem
odstrani odpady a nelistoty, které¢ budou vysledkem stavebni &innosti. Nabyvatel je povinen po
celou dobu vystavby (dostavby) rozestavéné bytové jednotky Setfit a chranit majetek a zdravi
vlastnikd a uzivateld jednotek v budové.

Nabyvatel je samostatné povinen viechny pfipadné skody, které by zplsobil na budoveé nebo na
Jinych bytovych &i nebytovych jednotkach, na své naklady odstranit bez zbyte&ného odkladu.

Po skonfeni stavebni Cinnosti stavebnik odstrani z vnitimich prostorti a okoli budovy veskeré
zbytky stavebniho materidlu a stavebni techniku a uvede do pivodniho stavu prostor, ktery
slouzil jako zafizeni staveni$té, pokud takovy prostor nabyvatel pfi stavebni &innosti uzival.

Nabyvatel je povinen k okamzZitému zjednani ndpravy jakéhokoli zavadného stavu jim
zavinéného, ktery by sim o sob& nebo v souhrnu s jinymi skuteénostmi zasahoval kdykoli
v pribéhu vystavby (dostavby) do pravem chranénych zdjmu pfevodce a jeho najemnikd
v budové nebo vlastnikt jednotek v budove.

Nabyvatel se zavazuje uhradit pfevodci $kodu vzniklou mu v souvislosti se slevou na najemném
poskytnutou pfevodcem jeho ndjemnikiim ¢i najemnikovi v disledku probihajici stavebni ginnosti
nabyvatele dle této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnii po doruéeni pisemné vyzvy pfevodce.

Nabyvate! odpovida pfevodei za skody vzniklé v budové v souvislosti s realizaci vystavby
(dostavby), véetné Skod zpilsobenych jednanim tfetich osob pfitomnych v rozestavéné jednotce
a v budové v souvislosti s provozovanim a realizaci stavby. Veskeré poskozeni majetku obecniho,
popt. soukromého takto zpisobené v pribéhu stavby je nabyvatel povinen odstranit neprodleng
poté, co Skodu zjisti, pfipadné je povinen nahradit pfevodci €i jinému poSkozenému naklady,
které mu vznikly v souvislosti s odstrafiovanim této Skody, a to nejpozdé€ji do 15 dnili poté, co
bude pfevodcem ¢&i jinym poskozenym k nahradé vyzvan.

Nabyvatel je povinen si na své naklady zajistit poji§téni stavby a z ni vyplyvajici odpovédnost za
$kodu vzniklou nasledkem stavebni &innosti na majetku t¥etich osob.

Nabyvatel s¢ zavazuje pisemné pfedem informovat pfevodce, sprivee a uzivatele byt &i
nebytovych prostor vyvésenim informace v budové, o pfipadnych pracich, které ovlivni b&zny
chod v budové.

Nabyvatel se zavazuje, Ze v budové bude umisténa cedule ,,Stavba povolena®, obsahujici kontakt
na stavebni firmu a vyznageni doby povolené pro stavebni &innost.

Nabyvatel se zavazuje, Ze nebude pouZivat vytah pro piepravu stavebniho materialu, ale pouze
pro pfepravu osob.

Pro pfipad poruieni kterékoliv z povinnosti nabyvatele uvedenych v tomto élanku se nabyvatel
zavazuje zaplatit pfevodci smluvni pokutu ve vy$i 15.000,-K¢& za kazdé jednotlivé poruseni
pfisludné povinnosti dle tohoto ¢lanku a 1.500,-K& za kazdy den prodieni s plnénim pfisluiné
povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo prevodce na nahradu skody v plném
rozsahu.

L9
Kauce

Cast kauce, tj. 20% kauce ve vy3i 30.000 K& sloZena nabyvatelem, ktera nebyla pouzita na
thradu kupni ceny dle ¢l. 5 této smlouvy, sloZené nabyvatelem dne 15. 9. 2021 ve vy3i 150.000
K¢ ve smystu podminek vybérového fizeni &ast F) bod 8) bude vracena nabyvateli ve lhité do
30 dnli poté, co prokazatelné doruéi pievodci kolaudaéni souhlas, pro bytovou jednotku &.
923/9, nebo kopii oznameni s vyzmaCenym datem vzniku prava uzivat stavbu, tj. bytovou
jednotku €. 4 podle § 120 odst. 5, zdk. &. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni,
nebude-li kolaudagni souhlas vyZzadovan, a to po odeteni smluvnich pokut & kod zpisobenych
nabyvatelem, pokud na jejich dhradu pfevodei vznikne narok, V piipadé, Ze povinnost
nabyvatele uhradit smluvni pokutu nebo $kodu dle této smlouvy pfesahne 20 % nabyvatelem
sloZené kauce, nebude mit pfevodce povinnost tuto &ast kauce nabyvateli vratit, ale vyudtuje mu
6
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14.4,

Castku, o niZ neuhrazend smluvni pokuta &i vznikld $koda pfesahuje 20% kauce sloZené
nabyvatelem.

él. 10
Piedani pfedmétu pFevodu a staveni§té

Smluvn{ strany se dohodly, Ze k fyzickému pfedani pfedmétu pievodu a staveniité, vyjma
stavebniho povoleni a projektové dokumentace cit. v €l. 2 odst. 2.6. této smlouvy, které budou
nabyvateli pfedany ve smysiu ust. ¢l. 3 odst. 3.2. této smlouvy, dojde ve 1hite t¥iceti (30) dnd
ode dne doruCeni vyrozuméni o tom, ze vklad podle této smlouvy byl do katastru povolen,
pfevodci, a to na zakladé pisemného protokolu.

Nabyvatel prohlaSuje, Zze se dilkladné sezndmil s faktickym stavem prevddéné rozestavéné
bytové jednotky, tuto si fadne prohlédl a prohlasuje, Ze ji v tomto stavu pfijima za kupni cenu
dle ¢l. 4 této smlouvy.

¢l 11
Sprava budovy

. Spravu budovy &. p. 923 vykonava spol. Parkers s.r.0., se sidlem Praha, VrSovicka 1395/22,

PSC 10100, Praha 1, IC: 26953544,

&L12
Dariové a poplatkové naklady
Nabyvatel zajisti thradu a vyporadani dané z nabyti nemovité véci.

Nabyvatel pfi podpisu této smlouvy uhradi! spravni poplatek spojeny se vkladem vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

€L 13
Z4kaz zcizeni s véenymi tcinky
Smluvni strany zfizuji touto smlouvou zdkaz zeizeni pfedmétu pfevodu specifikovaného v €l 2
odst. 2.1. této smlouvy nabyvatelem. Tento zakaz se zfizuje ve smyslu §1761 a §2128
obanského zakoniku €. 89/2012 Sb., jako pravo vécné, jehoZ G€inky nastavaji az po jeho zapisu
do vefejného seznamu. Zikaz zcizeni pfedmétu pfevodu uvedeného v &l 2 odst. 2.1 této

smlouvy zfizuji smluvni strany na dobu 10let (deset let) od nabyti vlastnického prava
k pfedmétu pFevodu specifikovanému v &l. 2 odst. 2.1. této smlouvy nabyvatelem.

cl. 14
Odstoupenti od smlouvy

Pfevodce je vedle pfipadii upravenych v €l. 7 této smlouvy ¢&i stanovenych zakonem oprdvnén
odstoupit od této smlouvy také v pfipadé kdy nabyvatel porudi jakoukoli svou povinnost
uvedenou v €L 8 této smlouvy.

Odstoupeni musi byt u€inéno pisemné a doru€eno nabyvateli na adresu jeho bydlists.

Odstoupeni je mozné pouze v pfipadé, Zze nabyvatel ani v pfimé&tené Ihité 30 dnil, poskytnuté mu
pfevodcem pro odstranéni vytknutych poruseni smlouvy, nezjedna népravu.

Odstoupeni je 0€inné ode dne jeho doruceni nabyvateli a timto dnem se smlouva od poéatku rusi.



14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

15.1.

2.

15.3.

Prevodce se pro pfipad odstoupeni od smlouvy zavazuje vratit nabyvateli jimi uhrazenou kupni
cenu navy3enou o naklady prokazatelné a ucelné vynaloZené na zhodnoceni svého majetku
nabyvatelem, event. sniZenou o $kody zplisobené nekvalitni stavebni Cinnosti nabyvatele.
Smluvni strany se pro tento pfipad dohodly, 7e pfevodce jmenuje znalce, ktery stanovi vysi
zhodnoceni majetku prevodce anebo vysi Skody zpisobenou nabyvatelem na majetku vlastnika a
tato ¢astka bude bud’ pfipoctena &i odectena od kupni ceny, kterou na zakladé odstoupeni od
smlouvy bude pfevodce povinen nabyvateli vratit.

Nabyvatel se zavazuje dnem doruceni odstoupeni prevodce zastavit velkeré stavebni price na
rozestavéné jednotce, predat pfevodci staveniSté a klice od jednotky, jakoZ i pfevzaté stavebni
povoleni a projektovou dokumentaci. Uvedené dokumenty, jakoZ i kli€e se zavazuje nabyvatel
pfedat pfevodei nejpozdéji ve thaté 5 dni od dorudeni odstoupeni pfevodce od této smlouvy.
Nabyvate! se déle zavazuje piijmout veSkera opatfeni k zamezeni $kod na zdravi a majetku tietich
050b, jakoZ i pievodce.

Pro pfipad porudeni povinnosti nabyvatele stanovené v odst. 14.6. tohoto €lanku se nabyvatel
zavazuje uhradit prevodci smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazdé takové porusent, pficemz
pievodce je opravnén si smluvni pokutu zapoéist na kupni cenu, kterou je povinen podle této
smlouvy nabyvateli v pfipadé uc¢inného odstoupeni vratit.

Prevodce se zavazuje vratit nabyvateli kupni cenu v souladu s timto ¢lankem nejpozdgji ve lhité
30 dnil od vypracovani znaleckého posudku, a to na ucet, ktery mu sdéli nabyvatel, nedohodnou-
li se strany jinak.

Soucasné s kupni cenou dle tohoto ¢lanku se pfevodee zavazuje stejnym zpusobem a ve stejné
IhGté vratit stavebnikim jimi whrazenou kauci, ktera nebyla pouZita na thradu kupni ceny,
nebude-li snizena o smluvni pokuty €i nahrady skody dle této smlouvy — viz ¢l. 9 této smlouvy.

¢l 15
Spolecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho wzavieni a timto dnem, aZ do doby povoleni vkladu
vlastnického prava ptislusnym katastralnim ifadem, jsou smluvni strany obsahem této smlouvy
vazany. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k pfedmétu pievodu, jak je
specifikovan v €. 2 této smlouvy, piechazi na nabyvatele dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
piisluéného katastralniho ufadu o povoleni vkladu viastnického prava ve prospéch nabyvatele do
katastru nemovitosti s i¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruéen pfislusnému katastralnimu
ufadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel je povinen prvnim dnem mésice nasledujiciho po podani
navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch nabyvatele dle této smlouvy do katastru
nemovitosti podilet se v souladu s ust. § 1180, 1181 a nasl.,, NOZ , na dhradé veskerych nakladu
spojenych se spravou budovy a pozemku (pfispévek na spravu, udrzbu a opravy domu a
prispévek na pojisténi budovy), a to v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na
spoleénych Castech budovy a ve vysi, kterd byla uréena osobou odpovédnou za sprava domu.
Vyse Castky, den jeji splatnosti a bankovni spojeni budou nabyvateli sdéleny na jeho vyZadéani
pfevodcem. Prevodce se soucasné zavazuje, v piipadé potieby, vystavit nabyvateli plnow moc
k jeho zastupovani pti hlasovani na shromazdéni spoleéenstvi vlastniki jednotek pro obdobi od
podani navrhu na vklad smlouvy do katastru nemovitosti do povoleni tohoto vkladu.

Nabyvatel se zavazuje prvnim dnem mésice nasledujiciho po podani navrhu na zépis - vklad
vlastnického priava ve prospéch nabyvatele dle této smlouvy do katastru nemovitosti, hradit dle
ust. § 1181 NOZ vetkeré zilohy na sluiby spojené suZivanim bytové jednotky piimo
spoleCenstvi vlastnik jednotek, resp. povéfenému spravei. VySi Castky, den jeji splatnosti
a bankovni spojeni sdéli nabyvateli na jeho vyzadani pievodce. Neni-li den splatnosti pro tyto
platby stanoven, povaZuje se za néj posledni den pfisl. kalendainiho mésice, za ktery maji byt
poplatky zaplaceny. i
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V pfipadé neplatnosti nebo neldinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoventi této smlouvy, jelikoZ smluvni strany maji zdjem na trvani této smlouvy i pro
tento pfipad.

Smluvni strany této smlouvy sjedndvaji, Ze do doby, kdy bude tato smlouva opattena dolozkou ve
smystu ust, § 43 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, v platném znéni, vyznadenou na
smlouvé po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do
katastru nemovitosti ve smyslu ust. § 21 obecné zdvazné vyhladky hlavniho mésta Prahy &.
55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, budou
vyhotovené a smiuvnimi stranami podepsané stejnopisy této smlouvy uloZeny u pfevodce. Poté
bude postupovano dle ustanoveni &l. 16 odst. 16. 1. a 16. 2. této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoilo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch nabyvatele podle této smiouvy nebo ke vkladu zdkazu zcizeni podle ¢1.
13 této smlouvy z dilvodii vad podani ¢i této smlouvy branicich povoleni takového vkladu, Ze bez
zbyteéného odkladu poté, kdy se o takovych vadach dozvédi, takové vady odstrani, pfipadné na
pokyn pfislusného katastralniho ufadu podani bez zbyteéného odkladu nalezité doplni tak, aby
byly vytykané vady odstranény.

¢l 16
Zavéreéna ustanoveni

Na zakladé této smlouvy a po obdrZeni potvrzeni sprdvnosti ndvrhu na vklad vlastnického prava
ve smyslu ¢l. 14 odst. 15.5. této smlouvy podd pfevodee navrh na vklad viastnického prava
k pfedmétu pievodu definovanému €l 2 odst. 2.1. této smlouvy ve prospéch nabyvatele a na
vklad zikazu zcizeni sjednaného v €l. 13 této smlouvy. Névrh na vklad bude piedan u pfislusného
Katastralniho 0fadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovi§té Praha.

Tato smlouva je vyhotovena v jednom origindle s ovéfenymi podpisy uastnika této smlouvy
s timn, Ze zastupce pfevodce ma sviij podpisovy vzor zaloZen pfimo u piisluiného katastralniho
ufadu, takZe jeho podpis neni nutno na podepsané listing Gfedné ovérovat. Tento jeden stejnopis
Jje vkladovou listinou pro potfebu katastru nemovitosti. Pro potfebu i¢astnikd této smlouvy budou
vyhotoveny, mimo vyhotoveni vkladové listiny pro potfebu vkladového Fizeni, stejnopisy
smlouvy v podtu o jeden vic neZ je O€astnikl této smlouvy, které budou opatfeny originalnimi
podpisy ucastniki smlouvy stim, Ze kazdému z0astnikl na strané nabyvatele bude
néleZet jedno vyhotoveni a na strané pfevodce dvé vyhotoveni.

Nedilnou soudast této smlouvy tvorfi:

pfiloha¢. 1:  Pidorysnd schémata uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti budovy s
idaji o podlahovych plochach jednotek a spoleénych €asti budovy

piiloha &. 2:  List viastnictvi ¢. 3608 pro k.\i. Staré Mésto, obec Praha.

ptiloha&.3:  Pravomocné stavebni povoleni § UMCP1/002190/2013/VYS-St-1/923 ze dne
2. 5. 2013, v&etné posledniho Rozhodnuti povoleni zmény a stavby pfed

dokontenim spotivajici v prodlouZeni lhaty k dokoneni stavby &. j. S
UMCP1/327559/2021/VYS-Hd-1/923 ze dne 15. 2. 2022,

piiloha¢. 4:  Usneseni Zastupitelstva Méstské Casti Praha 1 & UZ21_0315 ze dne 9. 11.
2021.

Pravni vztahy v této smlouveé vyslovng neupravené se Fidi zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

Ukastnici této smlouvy po jejim piedteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana na zékladé pravdivych 1idajt a jejich pravé a svobodné ville a Ze neni uzavirdna
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Nabyvatel bere na v&€domi, Ze pievodce je povinen pfi uzavieni této smiouvy postupovat v
souladu se zakonem &. 340/2015 Sb. o registru smluy.



16.7. Timto se osvédCuje v souladun s ust. § 43 zédkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, Ze uzavieni této smlouvy bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem Mestské ¢asti Praha 1 dne

9. 11. 2021 usnesenim &. UZ21_0315.
24 -06- 2022

V Praze dne VPrazedne ...oooviviiiiiiiiiinnnnnn.,

Prevodce: Nabyvatel:

Denisa Reznickova

Meéstska ¢ast Pra

Ing. Petr Hejma,
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