Magistrat mésta Jihlaw
smiouva za

soaes 675 //‘/0 e

Smluvni strany

Statutdrni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC
586 01, zastoupené nadméstkem primdatora Ing. arch. Martinem Lastovi¢kou, k podpisu je
opravnén Ing. Petr Stépan, vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy na zakladé
Mechanismu hospodafeni sbyty ve vlastnictvi statutdrniho mésta Jihlavy (dale jen
»mechanismus®), jako pronajimatel

spravu domu zajituje oddéleni spravy realit MO Magistratu mésta thlavy, Hluboka 8, dale
jen ,spravce®

a Horacké divadlo Jihlava, prispévkova organizace, ICO 00094811, se sidlem
Komenského 1359/22, Jihlava, PSC 586 Ol, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, odd. Pr, viozka 1290, zastoupena feditelem Mgr. Ondrejem
RemiaSem

jako najemce

uzavtely niZe uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,,
obcansky zadkonik, v platném znéni, (dale jen obfansky zakonik) tuto: ‘

SMLOUVU O NAJMU BYTU

ClL1
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 2591 - zastavéna plocha a nadvori v katastralnim
uzemi Jihlava, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 1161 v Jihlave, ulice Matky Bozi, or. ¢ 23.
Tento pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Vysocinu,

Katastralni pracovisté Jihlava, na listu viastnictvi €. 10001 pro katastralni tizemi Jihlava, obec
Jihlava.

ClL2
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava byt €. 2 , velikosti 1+kk, v 2. nadzemnim podlazi
budovy uvedené v Cl. 1 této smlouvy k uzivani ndjemci, a to za ucelem uspokojeni bytovych
potieb zaméstnance nédjemce, popf. i ¢lenll jeho domdcnosti, a nijemce se zavazuje platit
najemné a fadné uzivat pronajaty byt v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Byt je podle ust. § 2272 odst. 3 ob¢anského zdkoniku uréen pro bydleni maximalné€ 2 osob.

3. N4jemce prebird byt bez zdvad a zpUsobily k fddnému a obvyklému uZivani podle této
smlouvy.

4. Pfesnd specifikace bytu, jeho piisluSenstvi a vybaveni je obsaZena v pasportu
pronajimaného bytu, ktery tvoii pfilohu €. 1 a nedilnou soucast této smlouvy, a protokolu o
predani a prevzeti bytu, ktery najemce pfi prevzeti bytu podepisuje a svym podpisem stvrzuje
pravdivost udajli v ném obsazenych. V protokolu je zachycen stav bytu v dobé piedani.

5. Spolu s uvedenym bytem mé najemce pravo uzivat i spole¢né prostory pfedmétného domu.



CL3
Doba najmu

1. N4jem bytu dle této smlouvy se sjednava s ucinnosti od 1. 1.2024 na dobu urditou do
31.12. 2024.

2. Byt se povazuje za zprlstupneny dle ust. § 2242 obcanského zakonlku jestlize najemce
obdrzel kli¢e a nebrani mu nic v pfistupu do bytu.

Cl. 4
VySe a splatnost najemného a ihrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Vypocet mésicného nijemného za pronajimany byt s pfisluSenstvim a uhrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu nebo snim souvisejicich sluzeb (dale také zalohy na sluzby) je
uveden v evidencnim listu, ktery tvoii pfilohu €. 2 a nedilnou soucést této smlouvy.

2. Njjemné bylo stanoveno smluvné v souladu s mechanismem, uhrady za plnéni spojend s
uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb byly stanoveny v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy v dobé sjednani této smlouvy, zejména ust. § 4 odst. 2 a 3 zékona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostorli v domé& s byty, ve znéni pozdéjSich predpisi. Pii zméné téchto
obecné zavaznych pravnich predpisi se piiméfené zméni 1 vySe piislusnych uhrad. Tuto
zménu pronajimatel ozndmi pisemné najemci a ndjemce se zavazuje tuto zmeénu respektovat a
ptislusné ¢astky uhradit.

o]

3. Obé smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednaného ndjemného bude kazdoro¢né
upravovana s uinnosti od 1. 7. pfisluSného kalendatniho roku na zékladé oznameni
pronajimatele, pokud organy statutdrniho meésta Jihlavy nerozhodnou, Ze Uprava najemného
pro pfislusny rok uplatriovana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni tipravy se pro ptisiudny
kalendatni rok rozumi vzdy vy$e ndjemného za bezprostiedné piedchdzejici kalendéini rok.
Uprava ndjemného bude provedena zvySenim, a to o procenta, odpovidajici procentim
primémé meziroéni miry inflace vyjadfené piirdstkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statistickym ufadem (CSU) za uplynuly kalendéini
rok. Mira inflace je zvefejtiovana CSU & jeho pravnim nastupcem. Koeficient ristu
najemného se stanovi podle procenta primérné meziro¢ni miry inflace vyjadiené pfirtstkem
primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen oznimené Ceskym statistickym tufadem
nebo jeho pravnim nastupcem za bezprostiedné piedchézejici kalendaini rok. Pokud orgény
statutarniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro pfisluSny kalendaini rok Uprava najemného
uplatiiovédna nebude, oznadmeni pronajimatele ndjemce neobdrzi a bude povinen uhradit pro
prislusny kalendafni rok najemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

4. Najemné a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb jsou
splatné mésicné se splatnosti nejpozdéji do posledniho dne pfisluSného kalendarniho mésice
(napt. Ghrada za leden do 31. 1.). Ndjemné za mésic, ve kterém byla tato smlouva uzaviena, je
splatné do 31. 1. 2024. Zaplacenim se vzdy rozumi pfipsani pifislusné Castky na ucet
pronajimatele.

Platby najemce budou pouZity v tomto pofadi:
e nejstarsi nedoplatky najemného
e bézné platby ndgjemného
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¢ uroky a poplatky z prodleni.

5. Ngjemce souhlasi s tim, Ze zélohy na sluzby budou zvy$ovany dle tpravy cen jednotlivych
dodavateld automaticky. Vyuctovani bude provadéno 1x ro¢né k31. 12. bézného roku
a oznameni o vyuctovéani bude najemci zaslano do 30. 4. roku nasledujiciho. Pravni vztahy
tykajici se vyuctovani zaloh na sluzby touto smlouvou neupravené se fidi zédkonem
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé sbyty, ve znéni pozdéjsich
predpist. '

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén preplatky z najemného
az vyuCtovani sluZeb si zapocist na uhradu svych splatnych pohledavek, které ma vici
najemci z titulu spravnich a jinych ¢innosti v pfislu$ném zuétovacim obdobi.

7. V ptipad€ prodleni najemce s placenim sjednanych tihrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci Urok zprodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich
predpisu.

CL5
Povinnosti nijemce

1. Najemce je opravnén uZivat pronajaty byt k bydleni a soucasné uzivat i spole¢né prostory
v domé, pficemz je pfi vykonu svych prav povinen dbét na to, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi zajist'ujici ostatnim uZivatelim domu neruSeny vykon jejich préav. Néjemce je
povinen dodrZovat pravidla pro uZivani bytu a spole¢nych prostor a zafizeni domu, tzv.
Domovni fad, ktery tvoii nedilnou soucést této smlouvy a je oznacen jako ptiloha ¢. 3.

2. Néjemce se zavazuje oznalit pronajaty byt a ostatni prostory, které k bytu nalezeji
a nachazeji se mimo byt, pfijmenim ndjemce. Stejnym zpisobem se zavazuje oznacit dopisni
schranku a zvonek u bytu nebo u vstupu do domu, pokud tyto k bytu nalezeji.

3. Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji
do dvou mésici ode dne kdy zména nastala, zménu poctu osob Zijicich s najemcem ve
spole¢né domécnosti, jakoZ i zménu jejich jmen a piijmeni, v€etné data narozeni pro piipad,
Ze tyto zmény potrvaji déle nez dva mésice. Soudasné se najemce zavazuje ve stanovené lhite
oznémit pronajimateli uzavfeni nebo ukonéeni manZelstvi. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
souhlasu s pfijetim nového ¢lena do najemcovy doméacnosti ve smyslu ust. § 2272 odst. 2
obcanského zdkoniku pokud se nejedna o osoby blizké ve smyslu ob&anského zakoniku.
Souhlas vyZaduje pisemnou formu. Pro pfipad, Ze najemce povinnosti dle tohoto odstavce
smlouvy nesplni, plyde o zévazné poruSeni povinnosti ndjemce zakladajici pronajimateli
pravo k vypovédi této ndjemni smlouvy dle ust. § 2288 ob¢anského zakoniku.

4. Nijemce se zavazuje uzivat byt fddnym zplsobem v souladu s touto ndjemni smlouvou.
Nijemce nesmi provadét v byt¢ stavebni Gpravy ani podstatné zmény bez piredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Pronajimatel je opravnén
poZadovat a najemce je povinen pronajimateli umoznit vstup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly stavu predmétu najmu. Dojde-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotfebeni
pronajatého bytu, odpovidd ndjemce za Skody, a to i za $kody zpusobené osobami, jimz
umoznil do pronajatého bytu pfistup.
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5. Najemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zplisobil v domé
nebo byté& sam nebo osoby bydlici s ndjemcem ve spoleéné domacnosti. Nestane-li se tak,
pronajimatel zdvady odstran{ a bude poZadovat na najemci jejich thradu.

6. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady bé&Znou udrZzbu bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uZivanim v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v rozsahu uvedeném
v pifloze €. 4, které tvofi nedilnou soudést této smlouvy.

7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu t&ch oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neudini,
odpovida za Skodu tim zpdsobenou a nemé naroky, které by mu jinak pfislusely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uZivat véc pro vady véci.

8. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do
predmétu najmu pro likvidaci havéarii ohroZujici bezpe¢ny provoz domu.

9. Jestlize n4jemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v pronajatém byté, spojené se
slozitou dosaZitelnosti své osoby, ozndmi tuto skutenost pronajimateli. Soucasné oznaci
osobu, kterd po tuto dobu zajisti mozZnost vstupu do pronajatého bytu v piipadé, kdy to bude
nezbytné nutné a oznami pronajimateli kontakt na takovou osobu.

10. Pronajimatel dle ust. § 2275 oblanského zakoniku timto udéluje vyslovny souhlas s tim,
Ze najemce mize ziidit uZivaci pravo k bytu téeti osobé€, a to pouze svému zaméstnanci, popr.
1 ¢lenlim jeho domacnosti, k uspokojeni jeho/jejich bytovych potieb dle této smlouvy.

11. Ngjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neudé€li najemci souhlas s postoupenim prav
a povinnosti z ndjemni smlouvy (vyménou bytu).

12. Njjemce je povinen uzaviit na své jméno smlouvy na odbér energii spojenych s uzivanim
bytu (el. energie, zemni plyn) nejdéle do 45 dnd ode dne uzavieni této ndjemni smlouvy,
v opaéném piipadé muze pronajimatel vypoveédét najem v tfimési¢ni vypovédni dobé pro
hrubé poruseni povinnosti najemce.

CL 6
Ukonceni najmu

1. Ngjemni pomér dle této smlouvy zanikne:
o kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po piedchozim schvaleni
pfisludnymi orgéany statutarniho mésta Jihlavy
¢ uplynutim sjednané doby najmu dle Cl. 3 této smlouvy
¢ na zaklad¢ pisemné vypovédi dle pfislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

2. Pfi zaniku ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit v den, kdy najem konéi dle ust. § 2292
ob¢anského zakoniku, a pfedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptfevzal, nehledé na
bézné opotiebeni pii béZném uZivani. O pfedani bytu se strany zavazuji sepsat zapis, v némz
bude specifikovén stav pteddvaného bytu a stavy mefidel u jednotlivych médii. Najemce je
povinen vratit byt ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni. Zjisti-li se nadmérné
opotiebeni nebo poskozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou Skodu uhradit.

3. V dobé od podani vypovédi do predéani bytu, nebo ti1 mésice pied skonfenim najmu je
najemce povinen umoznit zajemci o pronajmuti bytu prohlidku v pfitomnosti spravce.
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4. Nepieda-li najemce byt pronajimateli dle odst. 2 tohoto &lanku, je najemce v souladu s ust.
§ 2295 obCanského zakoniku povinen uhradit pronajimateli néhradu ve vy3i ujednaného
najemného aZ do dne, kdy pronajimateli byt skutedné odevzda. -

CL7
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za dorudenou se povaZuje zasilka (vypoved, vyzva, aj.),
ktera je zaslana doporu¢ené do vlastnich rukou, p¥ip. na dodejku, na adresu smluvnf strany
a pfevzata adresatem nebo piimo adresatovi pfedana. Pro piipad nepievzeti, nevyzvednuti &
nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, e za doruéeni se povazuje den, kdy je
odesilateli zasilka vracena jako nedoruend. Pokud je doru¢ovano prostednictvim datové
schranky, plati pro doru¢eni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dobé& dorucovani.

2.V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob¢anského zékoniku si smluvni strany sjednévaji promléeci
Ihitu ve vztahu k veskerym praviim a povinnostem pfimo & odvozen& souvisejicich s touto
smlouvou v délce 10 let ode dne, kdy po&ala proml&eci lhiita plynout.

3. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥di se prdva a povinnosti stran piisluinymi
ustanovenimi ob&anského zékoniku.

4. Tuto smlouvu je moZné zménit pouze &islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech s tim, Ze najemce obdri jedno vyhotoven.

6. Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu tdajd, tykajicich se jeho
osoby, uvedenych v zahlavi této smlouvy ptedem, nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnii ode
dne provedeni této zmény.

7. Energetlcka naro¢nost dle prikazu energetické naro¢nosti budovy/jednotky (PENB): E -
230 kWh/(m?rok). Najemce prohlasuje, Ze obdrzel PENB pied podpisem této smlouvy.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a uinnosti dnem uveiejnéni smlouvy v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena G&innost
pozd€jsi. Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
0 registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisd, zajisti statutdrni mé&sto Jihlava. Smluvni
strany souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy v registru smluv.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tuto ndjemni smlouvu se nepouZije ust. § 2285
obéanského zakoniku.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle Jjejich pravé a svobodné
vile, Ze smlouva nebyla uzaviena pod natlakem, v tisni, & za népadné nevyhodnych
podminek, a souhlasi proto s jejim obsahem. Na dfikaz toho smluvni strany niZe pfipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.
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Dolozka:
Uzavieni ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 34. schiizi dne 30.11.2023
usnesenim €. 1598/23-RM. :

Rada Kraje Vysotina udélila souhlas suzavienim této smlouvy na svém zasedani dne
5.12.2023 usnesenim ¢&. 2266/37/2023/RX.

V Jihlavé dj

-E?‘-.f:'u:'j'rl-:m
-

;;ronajirpatel
Ing. Petr Stépéan Mgr. Ondrej Remias
vedouci majetkového odboru feditel

Ptilohy
pfiloha €. 1 - pasport bytu

ptiloha €. 2 — evidenéni list
ptiloha ¢. 3 — domovni fad

pfiloha €. 4 - drobné opravy v byt
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