N ni stramny:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidle: Utad mestské ¢asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 11000
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Megr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné)

(dale jen ,,Ndjemce" na stran€ druheé)

I1.

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve méni pozdéjsich predpisii, a na

zékladé vzajemncho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0885

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimate! timto prohlasuje, 7e:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici,

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sh. hlavniho mésta Prahy, ktcrou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisn, svéfen do spravy dim €. p. 158,

k. 4. Nové Mésto Opatovicka 20, Praha 1 (dale jen ,, Dam™);

v Domé¢ se v 1. nadzemnim pedlaZzi nachazi jednotka &. 158/106 o vyméie 25,6 m?, (dale
jen ,Nebytovy prostor®). Doklad o kolaudovaném stavu pfedmétného Nebytového
prostoru neni dochovéin. Ndjemce tuto skute¢nost bere na védomi a zavazuje sc ve lhité 2
mésich ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfen{ skuteéného provedeni Nebytového
prostoru. Nebytovy prostor je vyznaen Srafovanim v plidorysném planu Domu, ktery je
pFilohou ¢. I této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady meastské &asti Praha 1 & UR23 1086 ze dne 19.09.2023;

je opravnén uzavrit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
viici Jin€ osobé &i pravo nebo ndrok statn, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Nijemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu &innost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Ndjemei do uZivani Nebytovy prostor za dcelem - garaz,



ktery bude Najemcem provozovan zplisobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat
nebo zajist'ovat Najemei plnéni spojena s ndgjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfiloze &
2 této smlouvy (dale jen _sluzby™).

Néijemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z iiéelu najmu.

Najemee se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a ihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku II1 této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlasuje,
ze sjednané podminky v této smlouve i Nebylovy prostor sam odpovidaji jeho zaméru vyuziti,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ru¢i pouze za skryté vady pfedmétu najmu, ktcré nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladu, pfi
prohlidkach, ptipadné v dobé pfedani Nebytového prostoru.

IT1. PLATEBNI PODMINKY

—_

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini § 220 K& (slovy: pét tisic dvé sté dvacet korun
Ceskych) vietné 21% DPH, za kalendafni mésic (déle jen .,,najemné™). Najemné bez DPH ¢&ini
4 123,80 K¢, DPH &ini 1.096,20 K&. ’

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem pramérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 ,.Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkece Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za pfedchéazejici rok. Nebude-li tento index vyhldsen, miZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického afadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich ncbo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doruéit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymeérem najemného vzdy nejpozdgji do 30. Eervna pfislusného kalendainiho roku, v
opafném piipadé se ma za to, zc Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla d&innosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu
roku, v ném?z se ndjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemncho po zapocitani takoveé valorizace, a to do 30 dnd od doruéen{ oznameni
dle ¢1. IT1., ¢ast A, odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Najemce sc zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pficemz vyéet téchto sluzeb, zplsob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i ziloh za né stanovi pFileha & 2 této smlouvy.
V odtvodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemaym oznimenim
doruc¢enym Najemci upravit vy$i zaloh, zcjména v pfipadg, Zze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel jc povinen na piscmnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
Jejich roziétovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou roéné dorudi Pronajimatel Najemeci pisemné vyaétovani uhrazenvch zaloh podle
skuteéné spotieby prisluinych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicd od doruceni vyictovani; pfipadny preplatek bude do 4 mésici od dorueni vyactovani
rapoticn proti piipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na 0éet Nijemce, z n€hoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce vias
pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani.

Nedoplatek ncbo picplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piislusind
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran€ na zakladé zavéreného vyuctovani



uhrazenych zaloh podle skuteéné spotfeby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v pfeddvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpiasob plnéni

Néajemné zalohy na thradu nakladu na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se nijjemné plati. Prvni platba najemného je
splatna nejpozdgji 5 dnil od prevzeti Nebytového prosteru do uzivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy_budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsany na bankovni dcet
Pronajimatele &isl

Zalohy na uhradu ndkladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud piislusné SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zdloh
nakladd na sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnd od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za

den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni fedlov piingg
Mpoleéenswi vlastnikt Opatovicka 20 , 1C: 03482260

V ptipad¢ prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
nroky z prodleni v souladu s nafizenim v1ady €. 351/2013 Sb. Pokud vy8e droku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pifedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici rocné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendatniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy3ené o osm procentnich bodi.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni (et
uvedeny vodst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch
pohledavek, které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny
ma vZzdy ptednost pfed Ghradou Groki z prodleni.

Jistota

ajimatel timto potvrzuje. Ze Najemce slozil dne 31.10.2023 na jeho 0cet &islo

w

enézni prostiedky ve vyEi 15 660,- K& (slovy. painact
ich) odpovidajici trojnasobku mési¢ni platby najemného (dale

tisic Sest sel sedesct korun Ces
jen ,kauce®}.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu 0¢innosti této smlouvy ponechd
jako zajisténi uhrady pohledavek, kieré mu mohou vzniknout za N4jemcem na zaklad¢ této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) dhradu dluzného najemného;

(i) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu §kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipad€, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnn po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Najemei pisemné potvrzeni.

Najemee je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dni ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.



IV,

10.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢4st Njemei, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy Najemce po skonfeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné predd Pronajimateli.

Néjemee souhlasi, aby piipadn¢ troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausalni Ghrada ndkladt Pronajimatele s jeji evidenci a dr7zbou. Pronajimatel se zavazuje,
e s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouva.

ZMENA NEBRYTOVEHO PROSTORL

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona &. 89/2012 Sb.,,
obéansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Zze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro Gcely této smlouvy sc za zménu gardze povaZuje jakykoliv zasah Najemce do garaze, jeji
soudasti, piislusenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sdm o sobé nebo ve spojeni
s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti pronajaté véei, které
mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou viak pro aéely tohoto
¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &l V. 8asti B., odst. 1. této smlouvy
na vlastni naklad bez ndroku na vyrovnidni zhodnoceni garaze (dale téZz jen ,ndhrada
zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce mize provadét jen takové zmény gard¥e, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro G&ely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plvodniho stavu. Nebude-li uvedeni
pronajaté véci do pivodniho stavi mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovéno a
hodnota gardZe se podle znaleckého posudku v dasledku této zmény sniZila, je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li
garaz naopak nedovolenymi zménami zhodnocena, nema Najemce pravo na 7zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni,

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény garaze vZdy na vlastni naklad.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni garaze, ma Najemce pravo na ndhradu
zhodnoceni jen v pfipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim doslo zaroven k pfiméfenému
zvy$eni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno sohledem na budouci
zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urCeny znalec ke dni, kdy Nijemce garaz vyklidil a
vyklizenou ji pfedal zpét Pronajimateli, tj. sc¢ zohlednénim nasledné degradace provedenych
zmén do dne predani garaze. Od zjisténé hodnoty se odettou viechny slevy na najemném, které
Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl.

Vy$i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
Je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy najemee predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliluje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocitd teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néihrada zhodnoceni je splatna do 60 dnd od dorueni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli.

V ptipad€, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
yjednano, ma Najemce pravo na nahradu zhodnoceni poedle odst. 6 tohoto &lanku.

V pfipad¢, Ze najemni vztah skonc¢i bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy nijemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipad€, Ze najemni smlouvu za Ndjemce ukonéi stejnym zpiisobem



—_—

insolvencni spravce.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 4 (&trnacti) dnl ode
dne podpisu této smlouvy a Ndjcmce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (¢trnacti) dnil pfevzit. Pronajimatel je povinen urit v ramei vy3e uvedené
lhiity den a &as predani a pievzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné
informovat. O pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluSnych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, kieré je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dilezité skutccnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu piedavaciho
protokolu ob&ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci. Smluvni strana, ktera bude v prodlent se splnénim povinnosti dle tohoto
¢lanku, je povinna druhé smluvni stran€ uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 ndjemneho
sjednaného v této smlouvé, a to za kazdy i zapocaty den prodleni.

UZivani Nebytového prostoru

N4ajemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemee povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které uréuje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej N4jemce o potieb¢ téchto oprav neprodlend pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opatném pfipadé, je Najemce odpoveédny za Skody
zpisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢&i jiného uZivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicll trvani ndjemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni doba, je
Ndajemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym  zdjemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za €asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemeci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce, tvkajici se piisludnych
bezpetnostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebylovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpoveédnost za posSkozeni ¢i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze Thité uzavtit pojisténi odpovédnosti za skody
zpisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a souastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida

Néjemce odpovida za §kody vznikié na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jednanim tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni
zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem i tietimi osobami pfitomnymi v Nebytovém
prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen nezne€ist'ovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urfena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, protipozarni pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na tieti osoby, kterym Najemce umozni pristup do Nebytového prostoru.



VL

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se adaji,
dilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho bydlist&, a to nejpozd&ji do 7
kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
ve¥keré povinnosti stanovené piivodcim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI LKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjcdndva na dobu neurditou.

Tato smlouva mize byt ukoncena pouze:

(i)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii)  vypovédi nékteré smiuvni strany; ncbo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

V pfipad¢ umrti Najemce nepfechazi tato smlouva na jeho dédice.

—_—

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani davodu.

V pfipadé vypoveédi nekteré smluvni strany skon¢i najem Nebytoveého prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypové€dni doba Cini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zadina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nédsledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

V pfipad€, Zze Najemce uzivd Nebylovy prostor v rozporu se sjednanym fcelem nijmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doruéenim
vypovédi vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, 7e

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Nijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem [V. této
smlouvy,

U&inky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.



VIL

Vyklizeni a pfedani Nebyvtového prostoru

Ke dni skon¢eni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

V piipad¢ prodleni Najemce svyklizenim afidnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapofaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni{ dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani ndhrady bezdlivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &dsti Praha 1,
tel. 221 097 365 nebo 221 197 374.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
niajemnim vztahcm dle téte smlouvy plali nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-
li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla &i bydlisté. Nevyzvedne-hi
s1 Najemee zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku doru¢it na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemei doruéena.

Pokud je vteto smlouvé dohodnuto, ze nékterd povinnost nebo uplatnéni priva vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &asti Praha |, kterd miZe byt verejné piistupna a ktera obsahuje iidaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Eiselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
V pfipadg, ze nékleré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nenéinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, 0¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takove neplatné, neiéinné ancbo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, a€innym a vymahatelnym, které svym ohsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, nedéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a amyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha é. 1: Plin predmétu najmu

Priloha ¢, 2; Pinéni spojend s najmem a zpisob jejich ihrady

Priloha ¢, 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzf Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohlasuji, Zc byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
ur¢ité, vazne a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminck, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvéd&uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zam&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l 1. odst. 1. bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na dtedni desce Uradu mastské Sasti Praha 1 od 01.08.2023 do 31.08.2023.
RovnéZz se osvédCuje, Zc ndvrh na uzavreni této najemni smlouvy byl projednin a schvalen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 19.09.2023, usnesenim &. UR23 1086.

V Praze dne: 73 -11- 013 V Praze dne: 2 3

Maéstska ¢ast Praha 1 MgA. Marek Cihal
Mgr. Terezie Radomérska, starostka
Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha &. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s ndjmem nebytové jednotky €. 158/106 v
domé é&.p. 158 Opatovicka 20 Praha 1 Nové Mésto

vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &dsti B €l. 1lf ndjemni smiouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s ndjmem:

" Druh plnéni | Mési¢ni ziloha sjednana pfi podpisu smlouvy |
Vodné a stocné _ B 210 Kt
Uklid spoleénych prostor domu J 80 K& - -
Odvoz tuheého domovnihe odpadu ! 60 K< |
Dodévka elektrické energie ve spoletnych 40 K¢
prostorach domu o [

| Celkem zdloha za sluZby: i 390 K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb .
Pronajimatel pro rozuctovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluZby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a €ase pinéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vznikla. Ceny sluieh,
pro které neni zplOsob roztétovani takto stanoven, se roziftuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutretinovou vétsinou najemci v domé. Nedojde-li k dohodé, rozd€tuji se
ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

Vy3e zalohy na Ohradu cen sluZeb paskytovanych s ufivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésiéni zdlohy za
jednotlivé druhy siuzeb jako mési¢ni podil z pfedpokiadané roéni ceny uplynulého roku,
nebo pedie posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovdny.
Pronajimatel je oprdavnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh, zejména
v piipadé, Ze dojde ke zvyseni cen stuieb, jejich kvality anebo ke zvy$ené &i snizené spotiebé
ze strany najemce.

Ma&siéni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 4. mbZe pronajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndameni nové vyie zalohy ndjemci. Zména
vySe mésitni zalohy musi byt v ozndmeni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvwyieni nedojde.

Na zakladé pisernné zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych sluieb,
zplsob jefich rozactovani, zplsob stanoven( vyie zdloh a provedeni vylétovani podle této
poloZky.



Piiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

*  Nijemce nese veskeré naklady spojené s béZnou ddribou pfedmétu ndjmu,

* Bé&Zpou fidrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovani, ci§téni podlah a obkladd stén, idrzba a &sténi zafizovacich
pfedmétl, &isténi zanesenych odpadd az ke stoupaéce a obnova vaitfnich nétérf.

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovjch krytin a #ymény prahi a list;

- opravy jednotlivych Cisti oken, dveH a jejich soudasti, vymény zdmld, kovani, klik, rolet a
Zaluzi;

- vymény vypinact, zdsuvek, jistiéd, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefont véetné
elektrickych zdmkd;

- vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plyou s vijimkoun hlavatho uzivém pro Nebytovf
Pprostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifond a lapadd tukg;

- opravy méficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokl, zipachovych uzivérek,
odsavaci par, digestofi, misicich batedi, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovady,
kuchydskjch sporiki, vaficl, kuchysiskjch linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a reguladnich ammatur. Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudist vySe uvedenjch stavebmich dilg,
zafizovacich pfedmeéti a technickfch zaffzeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

®  Opravy a idizba Nebytového prostor musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem,
barvou ¢i jinjmi prvky do vnéjsiho vzhledn Domu 2 byl t2k zachovin jednotny pohled do
fasady domi.






