5823/HTU/2023-HTUH
Cj.: UZSVM/HTU/5620/2023-HTUH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

zastoupena Ing. Pavlem Cermankem, feditelem odboru Odlou¢ené pracovisté Trutnov,
ICO: 69797111

bankovni spojeni: &islo G&tu xxxxxxxxx, vedeny u CNB Hradec Kralové

(dale jen ,pronajimatel®)

POPAS CZ, s.r.o0.

se sidlem Horska 5, Stfedni Pfredmésti, 541 01 Trutnov

ICO: 27517233

DIC: CZ27517233

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil C, vlozka
23673,

za kterou jedna Radovan Horacek, jednatel

bankovni spojeni: gislo G&tu xxxxxxxxx, vedeny u CSOB Trutnov

(dale jen ,najemce")
(spole¢né takeé jen ,strany smlouvy)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,oblansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.) tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTOR, SLOUZIicCIiCH
K PODNIKANI

C. 3/2023
Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku:

pozemek
stavebni parcela €. 495/5, vyméra 4.738 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
Ucetni hodnota xxxxxxxxxx,- K¢,

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni tzemi Trutnov, obec Trutnov, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov,

v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi, zejména na stavebni parcele €. 495/5 stojici budovy
Stfedni Predmésti, €. p. 5, se zplsobem vyuziti stavba obcCanského vybaveni, ucetni
hodnota XXXXXXxxxxxx K&.



Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zakona &. 320/2002 Sb.,
0 zméné a zruSeni nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim ¢&innosti okresnich ufadd,
ve znéni pozdéjSich predpistl, pfisluSny hospodafit s timto majetkem ve smyslu § 9 zakona
€. 219/2000 Sb.

Ve shora uvedené budové Strfedni Pfedmésti, €. p. 5, se nachazeji prostory dale definované
v Clanku Il. této smlouvy, které pronajimatel do€asné nepotiebuje k plnéni funkci statu, nebo
jinych ukoll v ramci své plUsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona &. 219/2000
Sb. Rozhodnuti o do¢asné nepotfebnosti bylo vydano dne 15. 1. 2003, €. j. 15130/17/2003
a bylo ratihabovano rozhodnutim o dofasné nepotiebnosti dne 18. 12. 2018,
€. j. UZSVM/HTU/7331/2018-HTUH.

CL. L.
Pronajimatel se touto smlouvou =zavazuje pFenechat najemci k doCasnému uzivani
nasledujici prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazi budovy Stfedni Pfedmésti, €. p. 5,
uvedené v Clanku I. odst. 1 této smlouvy:

technicka mistnost ¢. 199F — 15,20 m?
(dale jen ,pronajaté prostory®).

Tyto pronajaté prostory najemce do najmu pfijima.

Shora uvedené pronajaté prostory budou najemcem uzivany jako prezenéni prostor
v souladu s pfedmétem jeho €innosti.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl| pred
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Zze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor bude stranami smlouvy sepsan protokol
o predani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

CL 0.
Najemné za pronajaté prostory se sjednava ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona
€. 219/2000 Sb. ve vysi 10.917,18 K& ro¢né jako najemné v misté a Case obvyklé.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele xxxxxxxxx ve Ctvrtletnich splatkach
ve vysi 2.729,30 K¢ vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti.

K bezhotovostnim platbdam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol, ktery
bude uveden na dafiovém dokladu (faktufe) za sluzby spojené s uzivanim pronajatych
prostor, stejny variabilni symbol bude najemce uvadét i pfi platbé najemného.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné Castky na bankovni ucet
prijemce platby.

Skonci-li, nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna €ast Ctvrtletni splatky najemného.



6. Pronajimatel muze kazdorocné s Ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vy$i najemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = N X (1+|t/100)
kde:

N(t+1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce, a

It  je primérny rocni index spotfebitelskych cen za prfedchozi kalendaini rok
zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech.
Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

CL. IV.
Najem se sjednava na dobu od 1.1.2024 do 31.12.2031.

CL V.
1. V najemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor,
zejména srazkova voda, ostraha budovy (dale jen sluzby).

2. Uklid pronajatych prostor si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem.

3. Pro uc€ely vypoltu nakladll na dodavku jednotlivych druhl sluzeb nize stanovenych se
vymérou podlahovych ploch pronajatych prostor ndgjemcem rozumi plocha uzivané technické
mistnosti 15,20 m2.

4. OQOdvedeni srazkové vody bude najemci zajiStovat pronajimatel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem sluzby, a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatého prostoru k celkové zapocitatelné plose
dle niZe uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: S = E x V

S — pfeuctovana vyse nakladu za srazkovou vodu v Kg,

N — celkové naklady za srazkovou vodu za zud&tovaci obdobi v K&,

C — celkova vyméra podlahovych ploch spole&né uzivanych nebytovych prostor v ztuétovaci
jednotce v m2,

v — vymeéra podlahovych ploch pronajatych prostor v m2.

5. Fyzickou ostrahu majetku bude najemci zajiStovat pronajimatel prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem této sluzby a najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatého prostoru k celkové zapocitatelné plose
dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: O=—xv

O — pfeuctovana vySe nakladd za ochranu a ostrahu majetku v K¢,

N — celkové naklady za ochranu a ostrahu majetku za zuc¢tovaci obdobi v K&,

C — celkova vymeéra podlahovych ploch nebytovych prostor v ziétovaci jednotce v m2,
v — vyméra podlahovych ploch pronajatych prostor v m2.

6. Zuctovaci obdobi za sluzby uvedené v odst. 4. — 5. je kalendafni mésic.

7. Danové doklady (faktury) za sluzby uvedené v odst. 4. — 5. budou pronajimatelem
vystavovany mési¢né na zakladé vyuctovani sluzeb dodavatelem téchto sluZzeb, nejpozdéji
do 60-ti kalendarnich dnG po skonceni kalendafniho mésice, za které nalezi. Pisemné
vyuctovani nakladl spojenych se zajiStovanim sluzeb za kalendaini mésic zaSle
pronajimatel najemci vzdy po skonceni kalendainiho mésice. Nedoplatek uhradi najemce do
¢trnacti dnli od doru€eni vyuctovani na ucet pronajimatele.



Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z dlvodu zhodnoceni pronajatych prostor. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

CL. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu,
uvedenému v ¢lanku Il. odst. 2. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrZzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit ucelu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu,
uvedenému v €¢lanku Il. odst. 2., vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi
byt vyuzivany k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materialud, jedd,
drog a dalSim ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zmeénit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v ¢lanku Il. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zZjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit), a to bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce tfeti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti, zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba €ini 3 mésice a poCne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pFfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych
prostorach kontrolovat.



10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor, které pred
ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicu.
Tyto nahradni kli¢e |ze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku
a zdravi, zejména havarie a Zzivelné katastrofy. O pfipadném pouziti nahradnich klic¢i je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouZiti t&€chto
klicu.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v budové, v niz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i nav§tévam najemce.

CI. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud najemce
nepini fadné a v€as své povinnosti a pokud pFestanou byt pinény podminky uvedené
v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. V takovém pfipadé se zavazky, vyplyvajici
pro smluvni strany ztéto najemni smlouvy, rusi ke dni doruCeni pisemného oznameni
o odstoupeni najemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé, Ze najemce neplni fadné a vc€as své
povinnosti a pokud pFestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27
odst. 1 zakona €. 219/2000 Sh. Vypovédni doba Cini tfi mésice a poCne bézZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 15 dnd po doruceni
oznameni o odstoupeni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizenég, resp.
uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

1.

Cl. X.

. Neuhradi-li ndjemce v€as splatné najemné a Uhradu nakladl za sluzby spojené s uzivanim

predmétu najmu, prislusi pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni Upravy.

. Nepreda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a radné vyklizené, zaplati

najemce za dobu prodleni smluvni pokutu ve vySi 1 % roCniho najemného za kazdy den
prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu za bezduvodné obohaceni a nahradu S$kody,
zpusobené porusenim povinnosti najemce, tim neni dotéeno.

Cl. Xl.
Tato smlouva je platné uzaviena dnem podpisu obou stran smlouvy, uc€inna je od 1. 1. 2024.



v

2. Smlouva bude zvefejnéna vregistru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen ,zakon &. 340/2015
Sb.“).

3. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad
0 uverejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb.

4. Pro ucely uvefejnéni vregistru smluv strany smlouvy navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

5. Strany smlouvy berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran smlouvy ob&anskym
zakonikem a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

7. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
¢lanku Ill. odst. 6. timto neni doteno.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze stran smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

9. Strany smlouvy prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Trutnové dne: 4. 12. 2023 V Trutnové dne: 30. 11. 2023
Ing. Pavel Cermanek Radovan Horacek

feditel odboru Odloucené pracovisté Trutnov jednatel

pronajimatel najemce



