Smlouva o najmu
prostor slouZicich k podnikani
uzaviend podle § 2302 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik v plarném znénd

Nike uvedencho dne, mésice a roku uzaviely smluvnd strany:

)

2)

mangelé )
Milan Skoda, nar. 18.1.1953, a Ivana Skodovi, nar. 23.6.1955,
bytem Albrechtice nad Vitavou 124, PSC 398 16,

bankovni spojeni: (G40388349 /0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
(dile spoleéné jen jako , Pronajimatel”)

Muamer Red#epi, 1C: 88714942, DIC: CZ5504200031

mistem podnikini: nam. T. G. Masaryka 12, Bechyné PSC 391 65,
(dile jen  Najemece")

smlouvy o aajmu nize uvedencho nebytoveho prostoru:

1s

1.
Piedmét ndajmu
ldentifilace a umisténi
nebytove prostery nachazejici se v prizemi budovy &.p. 185 na adeese Palackého sady, dast
obee  Vnittni Mésto, obee Pisek, kteri je postavena na pozembku pare. & St 128/2, k. Pisek,
na listu viasmicrvi cislo 15846, vedeném Katastrilnim afadem pro Jihodesky kraj, Katastrilni
pracovisté Pisek.

. Specifikace

celkovi viméra 953,24 m’, sklidajici se z kancelife o viméte 2830 m’, kancelife o vimére
21,42 m’, skladu o vyméte 20,90 m’, predsiné o vyméfe 13,56 m, WC a wyméte 2,34 m’, W
o viméfe 2,61 m* a kotelny V4 plochy o vyméfe 6,11 m™.

(dile jen ,,Nebytovy prostor)

1L
Liakladni ustanoveni

Pronajimate]l prohladuje, Ze jsou splnény veikeré podminky pro plamé uzavieni ndjemni
smlouvy a Fdny venik ndjemniho vziahu, zejména, 2e Nebytovy prostor byl rozhodnutim
prisluiného stavebniho Gfadu uréen k jinému ddelu nez k bydleni, a #e 0éel, ke krerému je
Nebytovy prostor podle rozhodnuti péisluiného stavebniho dfadu uréen zahruje 1 dcel
ndjmu uvedeny v el [V, té1o smlouvy. Pronajimarel 102 prohlasuje, ze Nebyrovy prostor neni
phsludensrvim byt ani neparsi mezi spoleéné &isn domu,

. Dle Pronajimatel prohlafuje, Ze k Nebytovému prostoru nemi ke dni weavieni této smloavy

Fadna tetl osoba udivael privo, které by vyplivalo @ véendho priva, ndjemniho priva &
z jiného privaiho divodu.

. Dhile Pronafimatel prohlafuje, e MNebytewy prostor je zpisobily k plnéni ddelu najmu

sjednancho v této smlouvé, zejména #c jecho stav vyhovuje vSem technickym a hygienickim
podminkim vyfadovanim privoim fidem k plnéni adelu ngjmu.
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Predmét smlouvy

Pronajimate]l na dobu najmu prenechiva za najemné Najemer Mebytowy prostor k nivani a
Mijemoe Nebytovy prostor od Pronajimatele phijima a prebird ho na dobu naymu k wiivini.
IV.
Utel najmu
Pronajimatel prenechivi Nebytovy prostor Nijemel k wiivini vwwheadné za dcelem provozovini
jeho podnikatelské dinmost, a to jako sociilni a technické zizemi pro personil kiosku
umisméného pied budovou Palackeho sady &p. 185,

V.
Daoba nédjmu
1. Najemni smlouva se uravirda na dobu wéitow, a o od L8.2019 do 31.12.2019. Ohledne
otazky prpadneho prodlourent naymu smluvni strany vslovné vyhucuy aplikact vse. § 2285
zikona Cislo 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Ziroven s ohledem na skuteénost, #¢ nijemce
na sebe preveal nebezped zmény okolnost tak, jak popsino nize v této smlouve, vyloudily
smluvni strany vyslovne 1 aplkac ust. § 2287 obéanskeho zakondku.

2. Byla-li dle péedchoziho odstavee uzaviena tate smlouva na dobu uréitou, smiuvni steany
sjednivaji, ze prodlouzeni nijmu Nebytoveho prostoru je mozné jen za podminek dile
stanowvenych v tomto odswave smlouvy., Smiuvni strany se dohodly, e ndjem nebyroveho
prostoru  se automaticky  prodioiuje  do 31,120 pfisluiného  kalendafniho  roku,
a to 1 opakovane, pokud smluvnl strana nesdeli drube smluvnd strané, svim plsemnvm
oznimenim doslim druhé smluvni strané nejpozdé)i dva mésice pfed skonéenim najmu, #e na
daliim Imkzacuwim r:i'rmu N:I:r]rrm*éhu prostorns nema zzp:m

3. Mijemce je povinen vyklidit Nebyrov) prostor a vyklizeny jej pfedat Pronajimareli nejpozdéji
ke dni ukonéeni ndjmu. Pro pipad prodleni s vyklizenim Nebyrového prostoru se sjedniva
ve prospéch Pronajimatele smluvni pokuta ve vl LODD Ké (slovy: jeden tisic Korun
ceskych). Uheazenim smluvni pokuty neni dotéeno privo Pronajimatele na nahradu 2kody.

VI.
Mijem a dhrady za sluiby

1. Ve mijmu a dhrad za slufby

1. Smluvni strany se dohodly, ze Najemee je povinen za viivani Nebytoveho prostoru platt
Pronajimateli mésicni najemné ve v 5.000,- KE (slovy: pét tisice Komn deskych). Smluvni
strany se dile dohodly, fe Nijemee je povinen platt dhrady za sluiby poskytované
v souvislost s ukivinim Nebytového prostoru, a to takto:
Vedle najemného je najemce povinen plate pronajimatel za osvétleni spoleénych prostor 40,-
K&, vodne a stocné 210, KE, v zlohove v 250 K& (slovy: dvé sté padesat komn éeskich)
mésicné. Celkem bude nijemee hradit éasthu 5 230,- K€ mésicné.
Pronajimatel je oprivaén jednostranné zménit vvéi téchro ziloh v pfipadé, ze se zméni cena
gluzeb, nebo jiné skutefnosti rozhodne pro stanoveni viie téchto wiloh. Zalohy na
poskytované slufby ve zménéné vydl je ndjemce povinen hradit od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doreéeni pisemného oznimeni nové vyie zdlohy. Vyhaétovani réchio ziloh
provede pronajimarel nejméné jednou rofné, ato podle skuteéné spotfeby poskytovanych
sluzeh ze strany ndjemce. Pripadny pieplatek nebo nedoplarek ziloh na poskyrnueé shuzby je
splatny do 15 dndl od doruéeni vyiétovini poskytovanich sluzeb nijemet
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Splatnost a podminky placeni najmu a whrad za shuZby

Najemné a zdlohy na dhrady za sluzby poskyrované v souvislosn s uzivanim Nebyroveho
prostoru dohodnueé v dankn V1. odst. 1. o smlouvy bude Najemee planr vidy piedem
nejpoedéji 25, dne mésice na mésic nasledujicl, podinaje 1.8.2019 a w ma et
pronajimatele éislo 0640388349 /0800, vedeny u t_":::sk:é spofitelny, a.s., a to wak, aby o
castky byly v den splamosti fidné piipsiny na vyie uvedeny bankovni ticet pronajimatele.

VIIL
Priva a povinnosti smluvnich stran

Priva a povinnosti Pronajimartele

a}
b

€}

d)

c)

Pronajimatel je povinen odevedat Najemei Nebytovy prostor ve stavu zpasobilém ukivini
ke smlvvenemu ucelu najpmu.

Pronajimarel je povinen zapsur Nijemei neruSeny vikon jeho uzivaciho priva spojencho
s najmem Nebyrového prostomn.

V piipadé, 2e Najemee pti shondeni nidjmu Nebytovy prostor nevvklidi, je Pronajimatel
oprivaén Nebytovy prostor vyklidit a véo Nijemce nachazejici se v Nebytovém prostoru
uskladnit na niklady a nebezpedi Nijemce.

MNebytovy peostor je pojidtén v rimel pojidténi celého domu, kde je umistén, pron poiin
a jinym zivelnym pohromam; pojidténi vaitintho vybaveni Nebytového prostoru a jiného
majetku ve viasmicrvi Najemee neni v pojisténi domu zahrnuro.

Pronajimate]l neodpovidi Najemei za fkodu na vécech wvnesenyeh do Nebytového
pmmm.

Priva a povinnosti Nijemce

ay
b)

€

dj

Nijemce je povinen platit fdné 2 véas Sistky dohodnuté v €L V1. téeo smlouvy.

Ni'p:m.c: je povinen wavat Nebytovy prostor pouze k oéelu naymu dohodnutému v rero
smlouve,

Mijemee je povinen ozndmit Pronajimareli potfebu oprav (mimo béznych vnirtnich oprav
zajidt'yjicich funkénost Nebyrového prostoru a oprav souvisejicich s odstranénim ikody
zpusobené Mijemeem), které ma Pronajimate]l provést a umodnit mu provedend téchro
oprav; v opainém prpadé Nijemee odpovidi za zvétieni rozsahu Skody, ktema
nesplnénim této povinnost Pronajimateli vznikla a dile zerici vedkeré naroky vyplyvajici
jinak z nemodnosti nebo omezené moknost predmét najmu pro vady uzivat.

Mijemce je v piipadé veniku pojisteé udilosn kryré pojiiénim domu povinen na turo
skutenost Pronajimatele upozomut, ak aby nebylo ohroZeno zjéténi povahy a rozsahu
ikody pro pozdéji uplaméni niroku Pronajimatelem na zapliceni veniklé skody
Mijemece je povinen nechar vnittni éast Nebytového prostomu pojistr pron moznému
veniku skody na majetku majici pidinu ve vnitinim vybaveni Nebytového prostor,
Majemee je povinen udrzovar svym nakladem Nebytovy prostor v éistém a uiivarelném
stavy, zejména je pak na své niklady povinen providét béiné vaitini opravy Nebytového
prostoru zajist'ujici jeho funkénost a dile peovat o majetek Pronajimatele takovim
zplsobem, aby byle snizeno béiné opotiebeni majetku Pronajimatele na minimalni miru,
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gl Nijemce neni oprivnén provadér v Nebyrovem prostoru bez souhlasu Pronajimatele
stavebni dpravy ani jiné podstatné konstrukéni & technické smény. V pHpadé, e se
pronajimatel s ndjemecem dohodnou na provedeni zmén, provede je ndjemce v¥luéné na
své miklady. V reto souvislosn se smluvni strany vyslovné dobodly na tom, Ze nijemel
nendlezi jakikoli nihrada nikladi s provadénim zmén spojenych.

h) Nijemee je v pfipadé skonéeni ndjmu povinen Nebytovy prostor vyklidit a odeviedar
Pronajimatell v pivodnim stavu s pfihlédnutim k béinému opotiebeni nejpozdéji v den
nasledujici po dnt shoncent ndjmu.

i) Nijemce je povinen dodriovat veikeré protipoiirni a hygienické nomy pro uEivini
Nebyrového prostora a jeho piishifenstvi, veemné topnyeh syseémi,

| Nijemce neni oprivinén pfenechat Nebytovy prostor nebo jeho Sist do podnijmu tieti
osobé ber predechoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

k] Nijemce je povinen odstranit veskerou Skodu, kterou zpusobil Pronajimatel na jeho
vecech, a to bezodkladne.

I} Nijemce je povinen po piedchozim oznimeni umoZnit Pronajimareli provedeni
F:rn}'LIi'dk]f Mebyrového prostoru z2a ucelem ovéteni jcho stava a stavu jeho vybaveni, a to
kdykoliv po celou dobu trvini ndjmu.

m) Nijemce bude po dobu ndjmu udrfovat spoleéné prostory v éstoré a potidkuy, v piipadé,
ze by uklid nebyl providén niajemcem nebyrového prostor | bere nijemce na védomi, Ze
by aklid byl providén dodavarelsky , rakZe by dhrada za sluiby byla o mre dedivanou
sluzbu navyiena a to formou navyieni zilohy na poskytované sluzby.

n) Nijemce piihlisi na své jméno a na sviyj ucet odbér clektncke energie a plynu na dobu
niajmu nebyrového prostomn.

VIIL
Skondeni ndjmu
Najem Nebytového prostoru shondi

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

b piscmnou vypovedi,

c) okamiin'm edstoupenim od smlouvy Pronajimatelem.

Divodem okamzitcho odstoupeni od smlouvy podle €l VIIL odst. | pism. ¢ této smlouvy je
hrubé porudeni povinnost MNajemce stanovenych v clinku VIIL odst. 2. réto smlouvy,
zejména prodleni Nijemee se zaplacenim nekreré z éasiek dohodnurich v dlanku VI odsr. 1.
véto smlouvy trvajicim déle nez 14 dni ode dne splatnost

. Okamzité odstoupeni od téro smlouvy Pronajimarelem nabyvi aéinnost doruéenim na vyse
uvedenou adresu Mijemce. Smluvni strany se dobodly, #e stené udinky jako doruceni
odstoupeni ma i oznimeni Nijemci uéinéné piepravcem, #¢ zisilku nebylo moiné na vise
urcenou adresu dorucit z divodu, #e se adresat Picr:h.udm': d trvale nezdeiuje v misté
doruéeni, nebo ze odmirl zasilku preveir.

V pfipadé okamiitéhe odstoupeni od smlouvy je Nijemce povinen wyklidic a predat
MNebytovy prostor zpét Pronajimateli, a to do péd pracovnich dni od doruéeni odstoupeni;
v piipadé prodleni Nijemee s vyklizenim a pedinim Nebytového prostoru je Pronajimatel
opravnén Nebytovi prostor vyklidic a véei zde se nachizejici uskladnir na niklady a nebezpedi
Majemce.

Vypovédni lhitta pro piipad skonéeni najmuo dle danku VIIL odst. 1. pism. b} této smlowvy
€ini jeden mésic a pocind béket od prvaiho dne mésice nisledujictho po dorudeni pisemné
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vypoved: na adresu uréenou pro dorudovand. Pro doruéent vipovéd plad stejné ujednani jako
pro dorudeni odstoupeni,
XI.
Zavéredéni ustanoveni

Nijemce potvezaje, Ze 51 Mebytovy prostor prohlédl a shledal ho ve stavu zpisobilém pro
uzivini za iéelem ndjmu uvedeném v této smlouve.

Smluvni srrany pofidi pfi predini Nebyrového prostoru MNajemci do uivind predivaci
protokol, ktery bude obsahovar zejména disla a stavy méfidel energil, soupis a srav vybaveni
nebyrového prostoru a potvrzeni o pledini klica.

Nijemee prohlatuje, 2 na sebe pievieal nebezpedi smény okolnost. V pripadé, fe dojde ke
rméné okolnost tmk podstamé, #e tato zména zaloi v pravech a povinnostech smluvnich
stran zvlast’ hruby nepomér, kdy bude ngjemce znevvhodnén, najemce nema privo se
domahat vl pronajimatel obnoveni jednini o smlowve.

Smluvni strany se dohodly, e ndjemce neni oprivnén uréit, na co a v jakém pofadi budou
jeho plnéni poskytovand pronajimateli zapodtena. Smluvni strany dile sjednaly, 2e v pfipadé
prodleni lze poFadovat i droky 2 Grokd.

Smluvni strany dile sjednaly, #e ndjemce neni oprivnén postoupit svoji pHpadnou
pohledavku vad pronajimarch jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen péijmout ploéni, krere mu se souhlisem najemce nabidne e
osoba, pronsjimate]l neni ani povinen svoji pohledivku za pdjemcem postoupit theti osobé,
pokud by treti osoba plnila dluh za ndjemce.

Smluvni strany dile sjednavaji, Ze pronajimatel md prive na nihradu skody vzniklou
nesplnénim penézincho diubu i rehdy, je-li kevia Groky 2 prodleni.

Drile si smluvni strany sjednaly, #e ndjemce neni oprivién jednostranné zapocist svoji
poehledivku vad pronajimatel,

V otizkich neupravenych touto smlouvou se pouiji ustanoveni obéanského zikoniku.

. Tuto smlouva lze ménit a dopliovar pouze formou pisemného, obousteanné odsouhlasencho

dodatku.

. Smluvni strany prohlasuji, f¢ mto smlowvu uzaviely svobodné, viiné, nikoliv v dsni a za

jednostranné nevihodnich podminek, a #e znaji jeji obsah, cod stvrzuji svymi podpisy.

. Taro smlouva je vyhorovena ve dvou stejnopisech, z nich? jeden obdrzi Pronajimarel a jeden

Nijemce. Kazdy stejnopis je vwhotoven na 5 strandch.

. Piillohu réro smlouvy tvofi

a) piedivaci protokol o predini Nebyrového prostoru,

V Pisk L2019 B e e iy

. BAT 14842
T. G, Masaryka 12, Bachyni

Muamer Rediepi

Pronajimarel Mijemce

Pronajimatel
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