Smlouva o smlouvě budoucí kupní

SMLOUVA O SMLOUVĚ BUDOUCÍ KUPNÍ
uzavřená v souladu s ustanovením § 1746 odst. 2 a § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“ nebo ve zkratce „OZ“) níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi těmito smluvními stranami:
1. ČR, Moravská zemská knihovna v Brně
se sídlem:
Brno, Kounicova 65a
IČO: 00094943

DIČ: CZ00094943
zastoupena:
prof. PhDr. Tomášem Kubíčkem, Ph.D., ředitelem
e-mail: tomas.kubicek@mzk.cz
dále jen jako ,,Budoucí prodávající“ na straně jedné 

a

2. AGRIE Office s.r.o. 
se sídlem: 
Šumavská 519/35,, 602 00 Brno 

IČO: 

042 94 416 

DIČ: 

CZ04294416

zastoupena: 
David Täuber, jednatel

vedená pod spisovou značkou C 89222 vedená u Krajského soudu v Brně

ID DS: 

2hn7gh9

Osoba oprávněná jednat ve věci úpravy smlouvy: David Täuber, Ing. Jana Jakubů

e-mail: tauber@techeng.cz, jakubu@techeng.cz

dále jen jako ,,Budoucí kupující“ na straně druhé 
dále společně jen jako „Smluvní strany“, každý samostatně též jako „Strana“ tuto  „Smlouva o smlouvě budoucí kupní“ na nemovitou věc – část pozemku (dále taky jen „Smlouva“) v tomto znění:
I.
(A) Budoucí prodávající je státní příspěvkovou organizací, která se při nakládání s majetkem řídí z.č. 219/2000 Sb., o majetku státu.

(B) Budoucí prodávající má právo hospodaření k  pozemku ve vlastnictví České republiky p.č. 1098/11 v k.ú. Veveří, o výměře 708 m2, druh pozemku ostatní plocha, zapsaného na listu vlastnictví č. 885 vedeného Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město. 
(C) Budoucí prodávající nechal vypracovat geometrický plán pro vyznačení změny obvodu budovy a rozdělení pozemků, průběh vlastníky zpřesněné hranice pozemků, a to ing. Milanem Pernicou. Jedná se o geometrický plán č. 1344-5161/2022 ze dne 5.8.2022, který byl katastrálním úřadem odsouhlasen dne 12.8.2022. Tímto geometrickým plánem došlo k rozdělení pozemku p.č. 1098/11 na pozemek p.č. 1098/11 o výměře 222 m2 a p.č. 1098/31 o výměře 176 m2, 1098/32 o výměře 184 m2, 1098/33 o výměře 126 m2. Budoucí prodávající má v úmyslu do 31.12.2023 vložit tento geometrický plán spolu s kolaudačním souhlasem pro stavbu Výstavba depozitáře MZK do katastru nemovitostí
(D) Budoucí kupující má zájem koupit nově vzniklý pozemek p.č. 1098/11 v k.ú. Veveří, o  výměře 222 m2 a nově vzniklý pozemek p.č. 1098/32o výměře 184 m2. Budoucí kupující (dále taky označen jako stavebník) hodlá na těchto částech pozemku  ve vlastnictví Budoucí prodávající (dále taky označen jako vlastníka pozemku) realizovat stavební záměr souhrnně nazvaný „Budova D“. Přílohou této smlouvy je výkres specifikující předmět smlouvy.
Budoucí kupující má zájem na uzavření Kupní smlouvy na i pozemky p.č. 1098/11 a p.č. 1098/32 až po vydání územního/stavebního povolení na předmětný stavební záměr souhrnně nazvaný „Budova D“, který zahrnuje (obecně):

a)   Novostavbu s kancelářemi, s parkováním v hromadných garážích, s technickými a skladovými prostory. Budova D je přístavba k Administrativní budově A a ke Galerii AB a  vhodně  doplňuje stávající areál na ulici Šumavská 31,33,35. Součástí stavebního záměru jsou také realizace nového chodníku u ulice Sevřená, nový chodník a schodiště na střešní zahradu z ulice Akademická, terénní úpravy na jih od Budovy D v místě stávající prohlubně;

b)  
Stavební záměr se plánuje realizovat na pozemcích p.č.: 1098/4, 1098/5, 1098/8, 1098/9, 1098/10, 1098/11, 1098/12,  1098/13, 1098/14, 1098/16, 1098/17, 1099/8, 1099/3, 1099/4, 1100/1, 1100/12,  1102/2,1102/4, vše k.ú. Veveří.

dále taky jen „stavební záměr“ nebo jen „stavba“.
(E) Budoucí prodávající má umístěn pod povrchem části pozemku p.č. 1098/32 instalační podzemní koridor mezi Moravskou zemskou knihovnou a stávající budovou H1. Na tento koridor byl vydán dne 27.5.2009 kolaudační souhlas. Smluvní strany podpisem této budoucí smlouvy potvrzují, že tento instalační koridor je podzemní stavbou se samostatným účelovým určením a technicky samostatnou a je tedy dle § 498 z.č. 89/2012 Sb. nemovitou věcí, která není součástí pozemku p.č. 1098/32 a je ve vlastnictví budoucího prodávajícího. 
(F) Budoucí prodávající je povinen dle z.č. 219/2000 Sb. v případě, že by i pozemky  v k.ú. Veveří p.č. 1098/11 a p.č. 1098/32) prodával budoucímu kupujícímu dle z.č. 219/2000 Sb. nabídnout před tímto prodejem k bezplatnému převodu státním organizacím a až v případě, že by žádná státní organizace o tento převod neprojevila zájem, je budoucí prodávající oprávněn za splnění podmínek z.č. 219/2000 Sb. prodat tyto pozemky budoucímu kupujícímu za podmínek uvedených v této smlouvě.

(G) Budoucí prodávající je ochoten při splnění podmínek uvedených v této smlouvě, naložit s předmětnými pozemky ve prospěch budoucího kupujícího při splnění podmínek dle z.č. 219/2000 Sb..
II.

(A) Tato budoucí smlouva podléhá dle § 39 odst. 1 z.č. 219/2000 Sb. souhlasu Ministerstva  financí a nabývá platnosti až tímto souhlasem Ministerstva financí.
(B) Smluvní strany se dohodly, že v případě, že Ministerstvo financí souhlas s touto budoucí smlouvou neposkytne dle z.č. 219/2000 Sb., zaniká tato budoucí smlouva dnem oznámení budoucího prodávajícího budoucímu kupujícímu o tomto neposkytnutí souhlasu. Tímto zánikem budoucí smlouvy zanikají veškerá práva a povinnosti stran vyplývající z této smlouvy a žádná ze stran nemá vůči  druhé nárok na jakékoliv plnění v souvislosti s touto smlouvou, a to ani na úhradu nákladů spojených s touto smlouvou či vynaložených v její souvislosti.
(C) Budoucí prodávající se zavazuje do 1 měsíce ode dne poskytnutí souhlasu Ministerstva financí s touto budoucí smlouvou nabídnout předmětnou část pozemku státním organizacím k bezplatnému převodu v souladu se z.č. 219/2000 Sb.
(D) Smluvní strany se dohodly, že pokud kterákoliv státní organizace projeví zájem o převod předmětné části pozemku dle z.č. 219/2000 Sb., tato budoucí smlouva zanikne dnem oznámení budoucího prodávajícího budoucímu kupujícímu o tom, že o předmětnou část pozemku projevila zájem jiná státní organizace. Tímto zánikem budoucí smlouvy zanikají veškerá práva a povinnosti stran vyplývající z této smlouvy a žádná ze stran nemá vůči  druhé nárok na jakékoliv plnění v souvislosti s touto smlouvou, a to ani na úhradu nákladů spojených s touto smlouvou či vynaložených v její souvislosti.

III.
(A) Smluvní strany se dohodly na těchto podmínkách budoucí smlouvy.

(B) Budoucí prodávající oznámí budoucímu kupujícímu schválení budoucí smlouvy Ministerstvem financí a to, že žádná státní organizace neprojevila zájem o bezúplatný převod dle čl. II. odst. C této smlouvy (pokud neprojevila zájem) do 15 dnů ode dne splnění obou těchto podmínek.
(C) Budoucí kupující se zavazuje po po vydání územního/stavebního povolení na předmětný stavební záměr souhrnně nazvaný „Budova D“, vyzvat písemně budoucího prodávajícího k uzavření kupní smlouvy na pozemky v k.ú. Veveří p.č. 1098/11 a p.č. 1098/32 uvedené v příloze této smlouvy a současně zajistit vypracování znaleckého posudku na cenu obvyklou dle čl. III. písm. E) této smlouvy.
(D) Kupní cena předmětu smlouvy bude stanovena takto: cena obvyklá dle právních předpisů zvýšená o 10%, přičemž druh pozemku, který je předmětem smlouvy, bude pro účely stanovení ceny považován stavební pozemek.
Budoucí prodávající se zavazuje po oznámení dle čl. III. odst. B této smlouvy písemně sdělit budoucímu kupujícímu jméno 3 soudních znalců pro stanovení ceny obvyklé pozemků p.č. 1098/11 a p.č. 1098/32 v k.ú. Veveří, budoucí kupující je povinen si z těchto osob vybrat jednoho soudního znalce do 14 dnů ode dne oznámení znalců budoucím prodávajícím V případě prodlení  budoucího kupujícího s oznámením znalce, je budoucí prodávající oprávněn ho určit sám. Budoucí kupující je povinen zajistit u tohoto znalec vypracování znaleckého posudku na kupní cenu v souladu s touto budoucí smlouvou na své náklady.
Znalecký posudek na cenu obvyklou nesmí být starší než 3 měsíce před datem uzavření smlouvy.

(E) Budoucí prodávající je povinen do 30ti dnů ode dne doručení výzvy dle čl. III. odst. D této smlouvy a předložení znaleckého posudku splňujícího podmínky čl. III. odst. E) této smlouvy uzavřít s budoucím kupujícím kupní smlouvu s níže uvedeným obsahem.
IV.

KUPNÍ SMLOUVA
Předmětem této Smlouvy je závazek Stran uzavřít za podmínek této Smlouvy smlouvu kupní na nemovité věci s obsahem uvedeným v této smlouvě tak, že Budoucí kupující je zde označen jako Kupující a Budoucí prodávající jako Prodávající (dále jen „Kupní smlouva“).

Předmětem smlouvy je převod dvou pozemků  v k.ú. Veveří p.č. 1098/11 a p.č. 1098/32 uvedených v příloze č. 1 této smlouvy, které vznikly oddělením geometrickým plánem dle čl. III. této smlouvy.

Smluvní strany se dohodly,  že kupní cena za pozemek je stanovena dle znaleckého posudku č……………………. ze dne………………. zvýšená o 10%, k této ceně bude připočteno DPH dle platných právních předpisů.
Smluvní strany se dohodly, že veškeré náklady spojené s dělením a scelováním pozemku a vypracováním znaleckého posudku vč. nákladů spojených s provedením zápisu do katastru nemovitostí, jakož i se stavebním záměrem bude hradit Budoucí kupující.
Kupní cena bude uhrazena převodem na bankovní účet prodávajícího do třiceti (30) dnů od podpisu této smlouvy.
Strany sjednávají, že povinnost kupujícího uhradit kupní cenu se má za splněnou, až v momentě připsání kupní ceny na účet prodávajícího. Nebude-li kupní cena uhrazena ve sjednané době, je prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit.
Smluvní strany se dohodly, že budoucí prodávající je vlastníkem předmětu převodu až do řádného uhrazení celé kupní ceny.
Smluvní strany se dohodly, že kupující zřizuje ve prospěch prodávajícího služebnost vedení a umístění pod povrchem pozemku p.č. 1098/32 instalačního podzemního koridoru mezi Moravskou zemskou knihovnou a stávající budovou H1. Součástí této služebnosti je právo prodávajícího vstupovat na pozemek p.č. 1098/32 za účelem prohlídek a údržby a oprav instalačního koridoru (termín vstupu je povinen prodávající sdělit písemně  kupujícímu alespoň 3 dny předem). Kupující je povinen tuto služebnost strpět a je povinen udržovat pozemek p.č. 1098/32 v  takovém stavu, aby tento stav nijak neohrožoval a nepoškozoval instalační koridor a dále je povinen zdržet se všeho, co vede ohrožení koridoru. Tato služebnost je zřízena na dobu neurčitou a bezplatně. Konkrétní umístění koridoru je vyznačeno v příloze této smlouvy (zákres) .
Kupující nabude předmětné nemovitosti do svého vlastnictví vkladem této smlouvy do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-město. Náklady spojené se zápisem vlastnického práva kupujícího a práva věcného břemene prodávajícího podle této smlouvy do katastru nemovitostí či jiného obdobného veřejného rejstříku ponese výlučně kupující.
Smluvní strany se dohodly, že za den předání předmětu smlouvy se považuje den podání návrhu na vklad vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí.
Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemně veškerou součinnost potřebnou ke splnění všech náležitostí a požadavků katastrálního úřadu tak, aby vklad vlastnického práva pro kupujícího a práva věcného břemene pro prodávajícího podle této smlouvy mohl být povolen a proveden, zejména se zavazují neprodleně reagovat na výzvy katastrálního úřadu k odstranění vad a jiných nedostatků kupní smlouvy či návrhu na vklad vlastnictví. 
Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva dle z.č. 219/2000 Sb. podléhá schválení Ministerstvem financí a toto schválení je podmínkou platnosti této smlouvy. 
Pro případ, že by katastrální úřad zamítnul návrh na vklad vlastnického práva či práva věcného břemene podle této smlouvy, příp. by řízení zastavil, zavazují se smluvní strany do dvaceti dnů odstranit vady, pro které nebyl tento návrh povolen, a to včetně případného uzavření nové kupní smlouvy s tím, že podmínky uvedené v této smlouvě zůstanou beze změn.
Prodávající se zavazuje, že do doby předání a převzetí budou nemovitosti vyklizené a prázdné a bez jakéhokoliv užívacího práva třetích osob krom práv kupujícího. 
Plody a užitky předmětu koupě náleží kupujícímu ode dne převzetí předmětu koupě podle této smlouvy.
Nebezpečí škody na předmětu koupě přechází na kupujícího dnem vkladu vlastnického práva kupujícího k předmětu koupě do katastru nemovitostí.
Tato smlouva může být měněna pouze formou písemných vzestupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. 
Práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem. 
Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné/neúčinné novým ustanovením platným/účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného/neúčinného. Do té doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.
Tato smlouva je vyhotovena v pěti (5) stejnopisech, z nichž po dvou (2) obdrží každá smluvní strana při podpisu této smlouvy, a jeden (1) je určen pro příslušný katastrální úřad.
Tato smlouva podléhá uveřejnění podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zašle správci registru smluv k uveřejnění prodávající.
Nedílnou součástí této smlouvy je:

Příloha č. 1: znalecký posudek [●●●]
Příloha č. 2: zákres věcného břemene
Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly a že smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle a nikoliv v tísni či za jinak nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s touto smlouvou připojují smluvní strany své podpisy.

V. 

Podstatná změna okolností

(A) Pokud dojde ke změně okolností, z nichž Strany při vzniku závazku z této Smlouvy vycházely do té míry, že nelze rozumně požadovat uzavření Kupní smlouvy, povinnost uzavřít Kupní smlouvu zaniká.

(B) Takovou okolností je i zamítnutí žádosti o dělení a scelování pozemku katastrem nemovitostí. Pokud dojde k zamítnutí žádosti o dělení a scelování pozemků uvede budoucí kupující pozemek do původního stavu. 

(C) Strana, která se o této podstatné změně okolností dozví, toto neprodleně oznámí straně druhé. Pokud takto neučiní, nahradí druhé straně škodu vzniklou z tohoto prodlení, či opomenutí.

(D) Ustanovení článku V. se nepoužije, pokud byla změna okolností způsobena jednáním či opomenutím jedné ze stran k tíži druhé strany.
VI. 

DohoDa o umožnění výstavby 

6.1 Budoucí prodávající jako osoba s právem hospodaření k dotčenému pozemku tímto dává budoucímu kupujícímu jako stavebníkovi souhlas ve smyslu § 184a zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, (dále jen „stavební zákon“), k umístění a provedení stavby uvedené v čl. I. odst. C této Smlouvy na části pozemku uvedeného v čl. I. odst. C této Smlouvy, a to za podmínky, že Ministerstvo financí dá k této smlouvě dle z.č. 219/2000 Sb. souhlas (souhlas je účinný až dnem souhlasu MF se smlouvou). Tento souhlas je rovněž vyznačen na situačním výkresu, který je přílohou č. 2 a nedílnou součástí této Smlouvy. V případě, že MF nedá souhlas se smlouvou, zaniká souhlas vyznačený na situačním nákresu dnem doručení sdělení MF o neudělení souhlasu.
6.2 Tento souhlas se vydává pro potřeby jeho doložení příslušnému stavebnímu úřadu k zajištění všech potřebných povolení či souhlasů, které umožní umístění a provedení stavby uvedené v čl. I odst. C této Smlouvy.

6.3 Budoucí kupující má veškerá práva uvedená v tomto článku až od okamžiku účinnosti tohoto souhlasu (souhlas MF).

6.4 Budoucí kupující jako stavebník je tak oprávněn tento souhlas doložit zejména za účelem získání:

a) územního souhlasu, včetně opatření k dělení a scelování pozemku;

b) územního rozhodnutí na stavbu, včetně rozhodnutí o dělení a scelování pozemku;

c) společného povolení ve smyslu § 94j a násl. stavebního zákona;

d) souhlasu s provedením ohlášeného stavebního záměru;

e) společného souhlasu;

f) stavebního povolení;

g) dodatečného povolení stavby;

pokud je to potřebné pro naplnění účelu této dohody a povolení umístění a provedení stavby.

6.5 Pro odstranění pochybností si smluvní strany sjednávají povinnost budoucího kupujícího jako stavebník nést veškeré náklady spojené s vypracováním příslušného geometrického plánu, podáním žádosti o dělení a scelování pozemku nutných pro stavení záměr uvedený v této Smlouvě. Za tímto účelem může být budoucí prodávající jako vlastník pozemku současně žadatelem ve věci rozhodnutí o scelování a dělení pozemku. Vlastník pozemku bude ve věci jednat v součinností se stavebníkem.

6.6 Budoucí kupující jako stavebník je povinen při výstavbě postupovat v souladu s vydanými příslušnými rozhodnutími, povoleními a platnými právními předpisy zejména v oblasti výstavby a životního prostředí, je povinen dodržet bezpečností, protipožární a hygienické předpisy a odpovídá za veškerou újmu na zdraví, majetku a životním prostředí způsobenou při provádění výstavby a v této souvislosti.

6.7 Budoucí kupující jako stavebník se zavazuje, že v případě, že nebude stavební záměr realizován, nebo po skončení prací uvede pozemky ve vlastnictví budoucího prodávajícího jako vlastníka dotčeného pozemku do řádného stavu, odstraní veškeré výkopy, upraví jejich povrch v souladu s prováděnou výstavbou a odstraní z nich veškeré nečistoty a odpady na vlastní náklady. 

6.8 Budoucí kupující jako stavebník se zavazuje, že nebude vůči budoucímu prodávajícímu jako vlastníkovi dotčeného pozemku uplatňovat nárok na náhradu účelně vynaložených nákladů za zřízení stavby. Veškeré náklady nese výlučně stavebník.

6.9 Budoucí kupující jako stavebník přebírá podle § 1765 občanského zákoníku riziko změny okolností.

6.10 Budoucí kupující jako stavebník bere na vědomí, že tato dohoda není užívacím titulem k pozemkům dotčeným stavbou ve smyslu ustanovení § 1240 občanského zákoníku. 
6.11 Budoucí kupující bere na vědomí, že v případě že MF neudělí souhlas k této smlouvě, tato smlouva zanikne. Budoucí kupující prohlašuje, že po zániku smlouvy uvede předmětný pozemek do původního stavu (před podpisem této smlouvy) do 2 měsíců ode dne oznámení tohoto zániku smlouvy a nebude vůči budoucímu prodávajícímu požadovat úhradu jakýchkoliv nákladů, které mu v této souvislosti vzniknou ani nákladů, které mu vznikly do dne zániku smlouvy v souvislosti s touto smlouvou. 
VII. 

Závěrečná ustanovení
(A) Smluvní strany se dohodly, že dohoda o užívání pozemku p.č. 1098/14 v k.ú. Veveří z důvodu rekonstrukce depozitáře H1 prodávajícího uzavřená smluvními stranami v roce 2019 se v plném rozsahu vztahuje i na  pozemky p.č. 1098/11 a p.č. 1098/32 v k.ú. Veveří, které jsou předmětem této budoucí smlouvy. Strany si sdělily všechny skutkové a právní okolnosti, o nichž k datu podpisu této smlouvy věděly nebo vědět musely, a které jsou relevantní ve vztahu k uzavření této smlouvy.

(B) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originálech, z nichž každá ze stran obdrží po jednom (1) vyhotovení. Smlouva nabývá účinnosti okamžikem jejího podpisu, pokud není zákonem upraveno odlišně.
(C) Tato smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky schválenými oběma smluvními stranami.

(D) Tato smlouva podléhá uveřejnění podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zašle správci registru smluv k uveřejnění budoucí prodávající.

(E) Nedílnou součástí této smlouvy je:

Příloha č. 1: kopie geometrického plánu č. 1344-5161/2022Příloha č. 2: Situační výkres (se souhlasem se stavebním záměrem)
Příloha č. 3: nákres věcného břemene
(F) Strany po přečtení této smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato smlouva byla sepsána vážně, určitě, srozumitelně a na základě jejich pravé a svobodné vůle, na důkaz čehož připojují níže své podpisy.

	Za budoucího prodávajícího 

V ……………………dne………………….
	Za budoucího kupujícího

V ……………………dne………………….

	……………………………………………..

…..
….
budoucí prodávající
	………………………………………….

AGRIE Office s.r.o.

David Täuber, jednatel

budoucí kupující
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