Smlouva o najmu nebytovych prostor
& 0347
na které se dohodly smluvni strany:

mésto Pisek, Velké namésti 114, 397 19 Pisek, IC 00249998
zastoupen¢ starostou JUDr. Ondfejem Veselym
(v dal§im pronajimatel)

a

Miloslav Cisafovsky, bytem Pisek, tf. Narodni svobody 146/21, IC 65969928
(v dal$im najemce)

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem objektu ¢p. 207, Budovcova ulice v Pisku, k.. Pisek (dle
aktualniho vypisu z LV - viz pfiloha €. 1, kterd je nedilnou soucasti smlouvy), kde se nachazeji
nebytové prostory, které jsou predmétem najemniho vztahu, zalozeného touto smlouvou.

IL.

Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci tyto nebytové prostory za uplatu ve vysi
910,- K¢&/m*/rok.

charakteristika nebytovych Vyméra sazba/m” ro¢ni uhrada
prostor (viz. ptiloha €. 2) m’
1. prodejna v I. NP 32,80 910,- 29.848,--
2. sklad v I. NP 17,65 910,- 16.061,50
celkem 50,45 45.909,50

Ro¢ni thrada najemného ¢ini celkem 45.909,50 K¢ (slovy: Ctyticetpéttisicdevétsetdevétkorunceskych
padesathaléti).

Néjemné za obdobi do 01.06. —31.12.2011 ¢ini 26.780,- K¢.

111.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 01.06.2011.

Tuto smlouvu lze vypovédét s tiimesi¢ni vypovédni lhltou, kterd pocina béZet prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé stran¢.

Tuto smlouvu 1ze ukonc¢it rovnéz dohodou smluvnich stran.




Iv.

Néjemné je v souladu s ust. § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen ZDPH), osvobozeno od dané. Je sjednano jako dil¢i ve smyslu ZDPH a bude hrazeno
na ucet pronajimatele.

Néjemné dle ¢l. II. smlouvy bude hrazeno Ctvrtletné na ucet pronajimatele u KB Pisek €. uctu
19-127271/0100, VS 2132/0347, KS 2718 a to vzdy do 15. dne prostfedniho mésice daného
kalendainiho ctvrtleti, ve vysi 11.477,- K¢, coz je také datum uskute¢néného osvobozeného dil¢iho
plnéni ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH.

Pokud bude njemce vice nez jedno Ctvrtleti v prodleni s placenim najemného, miize pronajimatel tuto
smlouvu vypovedeét.

V najemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Naklady za
dodavku elektrické energie si bude najemce hradit sam na zakladé smlouvy s dodavatelem. Vytapéni
bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru
celkové vyméry vSech vytapénych ploch ndjemci pronajatych k celkové vyméte vSech vytapénych
ploch budovy, tj. 0,63 % z celkové ¢astky fakturované dodavatelem.

Sluzby spojené s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod bude najemci zajistovat pronajimatel a
najemce mu bude néklady s tim spojené nahrazovat podle spotfeby naméfené métidly instalovanymi v
pronajatych prostorach.

Likvidaci odpadu zajist'uje pronajimatel a za jeho odvoz a uloZeni bude najemci G¢tovana pomerna
cast nakladd.

Na nédhradu nékladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
ctvrtletni zalohy dle eviden¢niho listu zaloh, ktery pronajimatel pfeda najemci na zacatku najemniho
vztahu a nasledn¢ jednou za rok po vyacétovani. Vyse zaloh bude vzdy vychazet z pfedchoziho ro¢niho
vyuctovani nakladi za sluzby.

Ctvrtletni zalohy na sluZby jsou splatné bezhotovostné na uéet pronajimatele vzdy do posledniho dne
mésice predchazejiciho kalendainiho Ctvrtleti. Zaloha na sluzby za obdobi od ucinnosti této smlouvy
je splatna do 20 dnti po podpisu této smlouvy.

Skon¢i-li nebo po¢ne-li najem v prubéhu kalendainiho Ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze pomérna
cast Ctvrtletnich zaloh podle pronajatych pracovnich dni.

Pisemné vyuctovani nahrady nakladi spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini rok zasle
pronajimatel ndjemci vzdy po skonceni kalendainiho roku po obdrzeni celkového vyuctovani.
Ptipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnil od doruceni vyuctovani na cet pronajimatele, na
ktery jsou splatné zalohy na ndhradu nakladi. Ptipadny pteplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnil po
predani ¢i odeslani vyactovani najemci na jeho ucet.

V.

Zmény na pronajatych prostorach a dalSich vécech je najemce opravnén provadét jen se souhlasem
pronajimatele. Piipadné stavebni Upravy a uhradu vloZenych financnich prostfedkti fesi pfiloha €. 3,
ktera je nedilnou soucésti této smlouvy. Najemce pfitom neni opravnén pozadovat thradu néaklada
vynaloZenych na provedeni zmén po skonceni najmu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze veSkeré stavebni Upravy a investice, které provede na svij naklad
najemce, nebude uplatiovat ve zhodnoceni zakladnich prostiedkt, ani v piipadnych odpisech v
danovém pfiznani.



V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v
jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pfipadnym, pronajimatelem schvalenym
stavebnim Upravam.

VL

Néjemce je opravnén pouZzivat nebytové prostory pouze k ucelu, ke kterému byly pridéleny — prodejna
lahtidek.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jej pronajimatel seznamil s pravidly, ktera je tieba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovavat. O faktickém preddni a pievzeti pronajatych prostor na pocatku najmu
bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a pievzeti.

Néjemce neni oprdvnén pronajaté prostory pienechat jinym osobam do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni je ddvodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem.

VIL
Najemce odpovida za bezpe¢nost, protipozarni ochranu a dodrzovani predpist o ochrané majetku.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skodu zptisobenou prokazatelné z jeho provozni Cinnosti v
objektu. Za Skodu vzniklou z provozni Cinnosti se pro ucely této smlouvy nepovazuje bézné
opotiebeni objektu.

Néjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na predmét smlouvy na odpoveédnost za Skodu
zpusobenou tietim osobam a odpoveédnost na vécech prevzatych. V piipad¢ nedodrzeni této podminky
se najemce vystavuje riziku financni sankce ze strany pronajimatele, piipadné ukonceni smluvniho
vztahu. Najemce se zavazuje dolozit pronajimateli kopii vySe uvedené pojistné smlouvy a to do 30-ti
dnt1 od podpisu smlouvy o ngjmu nebytovych prostor.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim najatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamki, kovani, svétel, okennich a dvetnich skel,
samozaviracl apod. a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zptsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budovée ulozi najemce u pronajimatele pfi ptevzeti pronajatych
prostor na pocatku najmu néhradni kli¢e od pronajatych prostor. Proti zneuziti nahradnich klici je
najemce pred ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich
klich. Tyto nahradni kli¢e I1ze pouZzit pouze v piipadé nezbytné potfeby pii ochran¢ zdravi a majetku.
O ptipadném pouziti nahradnich kli¢t je pronajimatel povinen najemce informovat predem, popiipadé
neprodlené po pouziti t€chto klict na tel. Cisle, sd€lenym najemcem.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Néjemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich
uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachézi pronajaté prostory.



VIIL

Najemce se zavazuje, Ze se bude starat o Cistotu a potadek v prostorach, které mu jsou smluvné
pridéleny.

Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zptisobenou porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.
Tuto smlouvu je mozno meénit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi ob&ma

smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi dv¢ pare.

Obé¢ smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy.

Rozsah smlouvy souhlasi s usnesenim rady meésta Pisku ¢. 306/11 ze dne 12.05.2011.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1: vypis z katastru nemovitosti

Ptiloha ¢. 2: charakteristika nebytového prostoru

Ptiloha €. 3: pravidla pro umotovani investic do budov v majetku mésta

V Pisku dne 01.06.2011 V Pisku dne 01.06.2011
JUDr. Ondtej Vesely Miloslav Cisatovsky
starosta najemce

VyvéSeno na tfedni desku dne:  16.03.2011
Sejmuto z ufedni desky dne: 01.04.2011
Schvaleno v radé mésta dne: 12.05.2011, ¢. usneseni 306/11.



