podndjemni smlouva - HARDWARIO a.s.

PODNAJEMNI SMLOUVA

uzavrend mezi

ARR - Agentura regionalniho rozvoje, spol.

- a -

HARDWARIO a.s.

r.
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Uvodni ustanoveni

Tato PODNAJEMNI SMLOUVA [dale jen ,Smlouva“] se uzavira nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi stranami smlouvy:

ARR - Agentura regiondlniho rozvoje, spol. s r.o., obchodni
spolecnost zalozend podle prava Ceské republiky, IC 482 67 210,
DIC CZ48267210, se sidlem U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn,
PSC 460 01, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 4305, zastoupend treditelem sekce
ARR pro podnikatelsky inkubator, Philippem Rodenem;

[dale ve smlouvé také jako ,Najemce"]

- a -

HARDWARIO a.s., obchodni spole&nost =zaloZend podle prava Ceské
republiky, IC 04998511, DIC Cz04998511, se sidlem U Jezu 525/4,
Liberec IV-Perdtyn, PSC 460 01, =zapsand v obchodnim rejst¥iku
vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 2864,
za niz jednd Pavel Hilbner, predseda spravni rady;

[ddle ve smlouvé také jako ,Podnadjemce“]

zastupci Smluvnich Stran, pokud jsou zastoupeny, shodné
prohlasuji, Ze oznaceni jejich Smluvni Strany a opravnéni =za ni
jednat tak, Jjak Jje wuvedeno v rubrice této Smlouvy, odpovidéa
aktudlnimu stavu zapisu v prislusném vetejném rejsttiku nebo
skutecnosti a Ze tento stav neni dotcen Za&dnymi zménami JjiZ
uskuteénénymi, avSak jesté nezapsanymi v prislusSném vetejném
rejstriku;

zastupci Smluvnich Stran, pokud jsou zastoupeny, shodné
prohlasuji, Ze 3Jjsou plné opréavnéni i podle vnit¥nich pravidel
jimi zastupované Smluvni Strany prijimat za tuto Smluvni Stranu
veSkeré zéavazky sjednané v této Smlouvé a Ze Dbyly naplnény
veSkeré podminky a udéleny veskeré souhlasy, at jiZz pozadované ze
zdkona ¢i wvnit¥fnimi ptredpisy Jjimi zastupované pravnické osoby,
jimZz podléhéd uzavreni této Smlouvy,

jejichz =zastupci, pokud jsou zastoupeni, déle shodné prohlasuji,

Zze se presvédcili o totozZnosti osob jednajicich za druhou Smluvni
Stranu a o jejich zmocnéni takto jednat.

[ddle ve smlouvé také spolec¢né jako ,Smluvni Strany“ a jednotlivé také

jako ,Smluvni Strana“]
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2. Preambule smlouvy

2.1. VZHLEDEM K TOMU, Ze

N4jemce, resp. Jjeho soucCédst je podnikatelskym inkubdtorem, JjehoZ jednim
z hlavnich c¢ild je podpora vzniku a rozvoje inovativnich firem na uzemi
Libereckého kraje, m& na zadkladé néjemni smlouvy v uzivani prostory, které
slouzi k vytvoreni a provozovani specializované regiondlné orientovane
infrastruktu¥e pro rozvoj prosttfedi stimulujiciho podnikavost, kreativitu,
vznik novych podnikt, orientovanych na vy$$i pridanou hodnotu a postavenych
na mistnim know-how a praci s talenty.

.Podndjemce Jje podnikatelem, ktery hodld wvyuzivat mimo jiné sluzby

podnikatelského inkubdtoru a zejména Ccast prostor, které mé& Najemce Vv
uzivani;

.Ndjemce za podminek stanovenych touto smlouvou souhlasi s prenechanim c¢asti

prostor do wuzivéni Podnajemci a Podnadjemce s jejich prenecham k uzivéani
souhlasi;

DOHODLY SE VSECHNY STRANY SMLOUVY na nasledujicim:

3. Definice a vyklad pojmt

3.1. Definice. NiZe uvedené pojmy této Smlouvy maji vyznam definovany

v tomto ¢lanku ¢. 3.1 této Smlouvy:

,Budova™“ znamend stavbu ¢&. p. 525-jind stavba, kterd Jje
souCasti pozemku p. &. 4008/1-zastavé&nd plocha a
nadvo¥i o vym&¥e 3829 m?, to v3e v katastralnim
tzemi Liberec, <¢asti obce Liberec IV-Perstyn, a
obci Liberec, =zapsané na listu vlastnictvi &. 4358

pro vlastnika Liberecky kraj;
,Najemné"“ m4 vyznam podle ujedndni c¢lanku 6.2 této Smlouvy;

,Parkovaci Stani“ znamend parkovaci sténi pro tr¥i (3) osobni vozy,
vymezené na parkovisti, které priléhd k Budové a
jejich presné oznaceni Jje uvedeno v Priloze ¢&. 4
této Smlouvy;

,Prostor™ znamend kanceld? ¢.3.29 o celkové podlahové plose
73,54 m* a kanceld¥ &.3.28 o celkové podlahové
plose 49,22 m? nachédzejici se v tretim (3.)
nadzemnim podlazi Budovy (D). Dale pak mistnost
&.1.31 o celkové podlahové ploSe 42,23 m? a vyrobni
prostor &.1.33a o celkové podlahové ploSe 51,10 m?
a vyrobni prostor ¢.1.33b o celkové podlahové
plose 51,41 m? a vyrobni prostor &.1.33c o celkové
podlahové ploSe 51,41 m* nachdzejici se v prvnim
(1.) nadzemnim podlazi Budovy (D).

,Pfedmét Podnajmu“ ma vyznam podle ¢lénku 4.1 této Smlouvy;
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Clenéni smlouvy. Clenéni Smlouvy do &lankd a odstavcl a zafazeni

nadpisad ve Smlouvé je pouZito pouze pro prehlednost a orientaci
a v za&dném ptripadé nedefinuje, neomezuje ani nepopisuje rozsah
Smlouvy ani tmysl stran, pokud jde o jakékoliv jeji ustanoveni.

Vyznamy. Na prislusnych mistech Smlouvy budou slova oznacujici
jednotné ¢islo znamenat i mnozné ¢islo a naopak. Slova oznadujici
muzsky rod budou znamenat i Zensky a stfedni rod s tou vyhradou,
pokud by tak bylo proti smyslu samotného ujednani.

Odkazy na zakony a jiné odkazy. Odkazy na jakyvkoliv zédkon budou

znamenat odkaz na tento =zdkon tak, jak bude v Dbudoucnu
novelizovéan, schvdlen v novém znéni ¢&i nahrazen [at uZz pfed nebo
po dni podpisu Smlouvy], a budou zahrnovat Jjakdkoliv natrizeni,
vyhlasky ¢i Jjiné podfizené préavni predpisy vydané na zédkladé
takového zéakona.

Vyklad Smlouvy. Uvedené se vsSak nevztahuje na vyklad Smlouvy tak,

jak byla bez znalosti budouci z&konné upravy Smluvnimi Stranami
uzavrena, a dale pokud by zaroven zména zadkona predstavovala i
zménu ve vzadjemnych zévazcich mezi Smluvnimi Stranami, aniz by
tato zména byla pfripadné Smluvnimi Stranami i vzdjemné vyrovnéna.

Predmét podnajmu

Touto podnadjemni smlouvou najemce prenechdvd k uzivani Podnajemci
Prostor a Parkovaci Stani (dadle také jako ,Pfedmét Podnajmu“) .

Soucasti podnajmu Jsou taktéZ dalsi sluzby spojené s uzivanim
Predmétu podnadjmu, které se zavazuje zajistit N&djemce, a to:

1. zajisténi neptetrzitého pripojeni ke sdilené vetrejné datové

siti Internet v Predmétu Podndjmu, vcetné poskytnuti verejnych IP
adres;

2. zajisténi moZnosti odbéru kavy, vody anebo caje pro

Podnéajemce;

.3. sluzba recepce;
4. sluzby tklidu;

.5. dodavky tepla, elektrické energie, teplé a studené vody -

vodné a stocéné, odvoz a likvidace odpadu;

.6. pristup do Predmétu podndjmu pres d<&ip, <cteci kartu anebo

jiné mobilni zatizeni umoznujici obdobnou funkci Jjako ¢&ip anebo
Cteci karta.

Kromé& Predmétu podndjmu mlZe Podndjemce uzivat pristupové chodby
a prostory - socidlni zatizeni anebo kuchynék.

Podnédjemce se zavazuje uzivat Predmét Podnadjmu a platit za jeho
uzivani nizZe uvedené Najemné a dals$i platby podle této Smlouvy,
to vse za podminek stanovenych touto Smlouvou.

N&djemce prenechdvd za niZe uvedené N&jemné Predmét Podnajmu
Podnéjemci touto Smlouvou do uzivani a Podnéjemce Predmét
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Podndjmu za podminek stanovenych touto Smlouvou k uzivéani
prijiméa.

4.6. Predmét Podndjmu Jje Podndjemce opravnén uzivat =za podminek
stanovenych touto Smlouvou ode dne 01. ledna 2024.

5. Uéel podnajmu

5.1. Uc&elem podndjmu Je uzivéni Prostoru Podndjemcem pro d&innosti
vyluéné spojené s jeho zapsanym predmétem podnikédni ke dni
uzavreni této Smlouvy tak, jak Jsou uvedeny v Priloze ¢&. 3 této
Smlouvy, to vse v ramci jeho pusobeni u podnikatelského
inkubatoru Libereckého kraje, v souladu s pfisluSnym Povérenim k
poskytovani sluzeb v obecném hospodd¥ském zajmu. Podnajemce
prohlasuje, Ze mu bylo Povéfeni k poskytovani sluzeb v obecném
hospodéat¥ském zdjmu  pred podpisem  této Smlouvy poskytnuto
k prostudovani a ten se s nim zevrubné sezndmil.

5.2. Podndjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem Prostoru (zejména
i se statickym =zatiZenim podlahovych konstrukci Budovy) pfed
podpisem této Smlouvy a prohlaSuje, Ze Prostor Jje zptGsobily pro
sjednany ucel podnajmu.

5.3. Podndjemce neni opravnén uzivat Prostor zejména Vv rozporu se
statickym zatiZenim podlahovych konstrukci Budovy a k Jjinému
uc¢elu, nezZz ktery Jje definovdn v c¢lanku 5.1 této Smlouvy, bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce a vlastnika Budovy.

6. Najemné, sluzby spojené s uzivanim predmétu podnadjmu a
platebni podminky

6.1. Najemce Jje plétcem dané z pridané hodnoty (didle Jjen ,DPHY).
Podnéjemce bere na védomi, Ze Uhrada za plnéni spojend s uzivanim
Predmétu Podndjmu bude prefakturovédna vcéetné DPH v platné vysi,
taktéZ DPH v platné vySi bude ptipoctena (i) k cené za pfipojeni
k vetejné datové siti Internet; a dale (ii) k cené za sluZby
recepce a (iii) %k cené =za uklid (iv) k cené =za dalsi sluzby
spojené s uzivanim Predmétu podnadjmu.

6.2. Najemné =za Predmét podndjmu bylo stanoveno na zadkladé dohody
Smluvnich Stran takto (déle jen jako ,Najemné“) :

6.2.1. Prostoru v podndjmu: 1.945,19 K& (slovy: jeden tisic devét

set Ctyricet pét korun c¢eskych a devatendct halérua) za m2/rok bez
prislusné DPH s uc¢innosti od 01. ledna 2024.

6.2.2. N&djemné za jedno (1) Parkovaci Stani ¢ini 800 K& (slovy: osm
set korun cCeskych) bez ptrisluiné DPH za mésic;

6.3. Spolu s Najemnym se Podnédjemce zavazuje platit N&jemci naklady na
sluzby spojené s uzZzivanim Predmétu podndjmu, a to v nasledujici
vysi:
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Cena sluzeb recepce ¢ini 302,29 K& (slovy: tfi sta dva korun
Ceskych a dvacet devé&t haléfti) za m?/rok plochy Prostoru bez
prislusné DPH;

Cena =za uklid ¢ini 219,99 K& (slovy: dvé sté devatenact
korun a devadesdt dev&t haléru) za m?/rok plochy Prostoru bez
ptislusné DPH, v tom je zahrnut i podil na udrzbé spolecnych
prostor.

Cena za pripojeni k vetrejné datové siti internet ¢&ini 39,80
K& (slovy: tricet devét korun ceskych a osmdesdt halért) za m?/rok
plochy Prostoru bez pfisluSné DPH.

Cena za pristup do Pfredmétu podndjmu pres d¢ip, &teci kartu
anebo jiné mobilni zatfizeni umozZnujici obdobnou funkci jako ¢&ip
anebo ¢&teci karta ¢ini 165,29 K& (slovy: sto Sedesdt pét korun
Ceskych a dvacet devét halérl)bez DPH mé€sic¢né za kazZzdou Jjednu
fyzickou osobu, kterd bude trvale wuzivat Predmét podndjmu,
pfic¢emz v této cené Jje zahrnuta rovnéZ moznost konzumace kavy,
vody anebo caje.

(vSechny néklady podle tohoto ¢lanku déale jen jako “Naklady I”)

Uhrada za ostatni plné&ni spojend s uZivanim Predm&tu Podnajmu
jako jsou dodavky tepla, elektrické energie, teplé a studené vody
- vodné a sto¢né, odvoz a likvidace odpadu, bude stanovena dle
skutecénych nakladd na dodavky energii a dalsSich vstupt zjisténych
na zdkladée vyuctovani sluzeb dodavatelskych spolec¢nosti.
PretGcCtovani dodavek bude provedeno nasledovné:

Uhrada na vodné a stoc¢né tj. za dodavku studené i teplé vody
a odvod odpadnich vod - bude ¢&init 58 K& (slovy: padesat osm
korun ceskych) bez DPH mésicné za kaZdou jednu fyzickou osobu,
kterd bude trvale uZivat Predmét podndjmu v daném kalendadfnim
meésici.

Uhrada za elektrickou energii - vy podet bude proveden
podilem vy méry podlahové plochy Prostoru vaci uzivané
kancelafské ploSe Budovy, a to na zadkladé odectu elektroméru
ur&eného pro Budovu;

uhrada =za teplo - vypolet bude proveden podilem vyméry
vytadpéné podlahové plochy v Prostoru vaci vymére celkové vytdpéné
podlahové plochy v tfetim (3.) nadzemnim podlazi Budovy;

uhrada za odvoz a likvidaci komundlniho a tt¥idéného odpadu -
vypoCet bude proveden podilem vyméry podlahové plochy Prostoru
vac¢i wuzivané kancelédtrské ploSe v prislusném nadzemnim podlazi
Budovy.

Pro UcCely vypoltu vySe té thrady, jejiZz vySe podle této Smlouvy
zavisi na celkovém poctu osob uzivajicich P¥edmét podndjmu, se
Podnajemce zavazuje do dvacatého patého (25.) dne kalenda¥niho
mésice, ve kterém prevezme Predmét Podndjmu, sdélit N&jemci
pocet osob trvale uzZivajicich Predmét Podndjmu na zakladé této
Smlouvy a déle pak oznamit N&jemci pripadnou kaZdou zménu v
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tomto poctu osob, a to nejpozdéji do péti (5) dnG ode dne, kdy
takovd zména nastala. Podnédjemce se zavazuje na vyzvu Najemce
bez zbyteéného odkladu wuzaviit s Najemcem dodatek k této
Smlouvé, kterym upravi prilohu ¢&. 1 a pocet osob trvale
uzivajicich Predmét podndjmu vcetné vysSe prisludnych plateb
zdvislych na tomto podtu.

(vSechny néklady podle tohoto ¢lanku dale Jjen jako “Naklady
IIN)

Podndjemce se dale zavazuje hradit podil na nédkladech spojenych s
uzivanim spolecnych c¢asti Budovy, a to nasledujicim zpusobem:

podil na nédkladech za teplo ve spole&nych ¢astech - vypocet
bude proveden podilem vyméry vytdpéné podlahové plochy v Prostoru
vaci vymére celkové uzivané a vytdpéné podlahové plochy Budovy;

podil na nakladech =za elektrickou energii ve spolecnych
Cadstech - vypocet bude proveden podilem vyméry Prostoru vuaci
vymé¥e uzivané kanceldtrské plochy celé Budovy, a to z celkové
spolecné spottreby Budovy po odecteni souctu patrovych spotteb v
Budove.

(vSechny néklady podle tohoto ¢lanku déle jen jako “Naklady III”)

Podnéjemce se dale zavazuje hradit N&jemci pausadlni platbu na
podil na servisnich nékladech Budovy, mimo jiné na provoz a
udrzbu vytaht, trafostanice, cCerpadla a souvisejici zarizeni,
které Jsou bliZe vymezeny v Pfiloze ¢&. 1 této Smlouvy, ktera
tvotri jeji nedilnou soucast. (dédle Jjen “Servisni poplatek”).
PausSadlni platba na Servisni poplatek se nevyuctovava.

Podndjemce se zavazuje spolu s Nidjemnym platit Najemci mésicéné
také Néklady I, z&lohy na Néklady II, =zalohy na Naklady III a
Servisni poplatek, to v3e vcetné prislusné DPH (jsou-1li predmétem
DPH), a to mésicné pozadu na zakladé danového dokladu - faktury
vystavené N&djemcem nejpozdéji do posledniho dne mésice
ndsledujiciho po mésici, na ktery jsou placeny, to vse ve vysi
uvedené v Priloze ¢. 1 této Smlouvy. Celkovd mé€sicni platba Jje
vymezena v Priloze ¢. 1 této Smlouvy, kterd tvori Jjeji nedilnou
soucést.

N4djemce provede vyuctovani zadloh na Naklady II a z&dloh na Néklady
ITI, a to jednou za kazdé kalendd¥ni c&tvrtleti vzdy k jeho konci,
nejpozdéji vsSak do konce kalendd¥niho mésice Dbezprostredné
ndsledujiciho po mésici, kterym pfislu$Sné kalenda¥ni ctvrtleti
kon¢i. Ptripadné nedoplatky na Néakladech II a Néakladech III
vyplyvajici =ze <ctvrtletniho wvyuctovani Jje povinen Podnéjemce
uhradit Né&jemci ve 1htGté do patnédcti (15) dnd ode dne doruceni
vyuctovani. Pripadné preplatky na sluzbach N&jemce vréati
Podnéjemci nejpozdéji do triceti (30) dnt ode dne doruceni
vyuctovani, a to Dbezhotovostné na ucet Podndjemce, ze kterého
prisly prislusné platby z&loh, nebude-1i mezi Smluvnimi stranami
ujednédno Jjinak. Na ZzZ&dost Podndjemce umozZni N&jemce Podnadjemci
kontrolu (v&etné porizeni kopii) faktur dodavatell sluZeb za
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ucCelem ovéreni spravnosti Podndjemci Gc¢tovanych nékladd na
sluzby. Smluvni strany ujednaly, Ze Naklady I Jjsou pausédlni
uhradou za ptrislusné sluzby a Ze tak nebudou podléhat vyuctovéani.

Smluvni strany ujednaly, Ze za datum =zdanitelného plnéni je
povazovan den uvedeny na danovém dokladu. Daniové doklady
vystavené podle této Smlouvy budou vystaveny v souladu se zadkonem
¢. 235/2004 Sb., o dani =z ptridané hodnoty, ve =znéni pozdéjsich
predpist, a musi mit nédleZitosti ucetniho a danového dokladu
podle p¥isludnych ustanoveni préavnich ptredpisti Ceské republiky,
musi obsahovat také &islo uc¢tu, na ktery mad byt platba provedena.
Nemé-1i pfislud3ny doklad nélezitosti darnového dokladu vyzadované
zdkonem a touto Smlouvu, Je Podndjemce opravnén vratit Nijemci
daniovy doklad k opravé ¢i doplnéni ve 1huté splatnosti dle této
Smlouvy. Do doby vrdceni opraveného danového dokladu neni
Podndjemce v prodleni s thradou ptrislusné castky. Pro vyloucCeni
pochybnosti se Smluvni Strany vyslovné dohodly, Ze vrécenim
danového dokladu (jeho odesldnim zpét N&jemci) se ru$i puvodni
splatnost a teprve po doruceni opraveného danového dokladu bézi
novad lhuta splatnosti v souladu s touto Smlouvou. Do doby
doru¢eni *r&dného danového dokladu tak neni Podnédjemce povinen
poskytnout nadjemci prislusné finanéni plnéni.

Podndjemce Jje povinen poukazovat N&jemné, Naklady I, =za&lohy na
Nédklady II, z&lohy na Naklady III, Servisni poplatek a pripadné
nedoplatky vyuctovani z&loh na bankovni ucet uvedeny na doruceném
danovém dokladu. Najemné, Niklady I, z&lohy na Néklady II, zalohy
na Naklady III a Servisni poplatek Jjsou splatné do tficeti (30)
dnt ode dne doruceni ptrisludného darniového dokladu v souladu s
touto Smlouvou na adresu Podndjemce wuvedenou v Casti 12 této
Smlouvy a maji se za uhrazené okamzikem pfipsani prisludSné castky
na Ucet Né&jemce. Smluvni Strany spolec¢né ujednaly, Ze danovy
doklad Jje mozné doruc¢it i v elektronické podobné na email
Podndjemce, uvedeny v ¢asti 12 této Smlouvy.

Nadjemce si vyhrazuje pravo upravit N&djemné kazdoroc¢né pisemnym
oznadmenim, a to nejvy$e o procentudlni vysi rovnajici se primérné
ro¢ni mite inflace vyjadfené prirlstkem prumérného roé¢niho indexu
spotfebitelskych cen vyhladSeného Ceskym statistickym wu¥adem
(anebo jeho nastupcem) za kalendaf¥ni rok predchézejici
kalendd¥nimu roku, pro ktery se vySe Najemného upravuje; takto
upravend vySe N&jemného pak bude zidkladem pro vypoclet Upravy
Néjemného na dalsi nésledujici rok. Takovéto navySeni Najemného
bude formou pisemného ozndmeni =zasldno N&jemcem Podnajemci vzdy
nejpozdéji do 31. kvétna prisludného kalendd¥niho roku. N4djemné
bude takto navySeno vzdy k 1. Cervenci ptrislusného kalendd¥niho
roku.

Najemce Jje novou vySi Najemného povinen ozndmit Podnédjemci
bezodkladné poté, co bude prislusna informace Ceského
statistického tGradu (nebo jiné, k tomu v té dobé opravnéné statni
instituce), zvetrejnéna. Nebude-1li Podndjemce Najemcem pisemné
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vyrozumén do 31. kvétna prislusného kalenddfniho roku, tak plati,
ze vySe Najemného se neméni.

V pripadé prodleni Podnédjemce s placenim N&jemného, N&kladd I,
zdloh na Néakladech 1IT, zdloh na Né&akladech III, Servisniho
poplatku a pripadnych nedoplatka  vyuctovéani, zavazuje  se
Podndjemce N&jemci =zaplatit Urok =z prodleni v zdkonné vysi.
Zaplacenim uUroku =z prodleni neni omezena vyS3e naroku na nahradu
Skody.

Prava a povinnosti najemce

Nidjemce predd Predmét Podnadjmu nejpozdéji do 3l.prosince 2023
Podnéjemci pisemnym protokolem, a to ve stavu, ktery nebude
brédnit ujednanému uGcelu uZivani a umozni jej po celou dobu trvani
Smlouvy nerusSené uzZivat. Najemce predd Podndjemci vstupni,
parkovaci a Jjiné pristupové karty na =zakladé pisemné Zzadosti
Podndjemce dorucené Né&jemci, ptri¢emz Z2z&dost bude obsahovat
nejméné pocet a oznaceni osob, kterym Dbudou takové karty
pfenechdny do uzivani.

Nidjemce m& povinnost zajistit po dobu trvadni podndjmu Podnajemci
nezbytné sluzby:

1. Dodavka elektrické energie;

2. Vytadpéni Prostor;

.3. Dodavku vody a odvadéni odpadnich vod;

4. Uklid spoled&nych prostor;

.5. Odvoz a likvidaci komundlniho i t¥idéného odpadu;

.6. Zajisténi neptretrzitého pripojeni k vetrejné datové siti
Internet;

7. pristup do Predmétu podndjmu pres <¢ip, <&teci kartu anebo
jiné mobilni zatizeni umoznujici obdobnou funkci Jjako ¢&ip anebo
Cteci karta;

.8. mozZznost konzumace kavy, vody anebo caje;

.9. recepce na vstupu do Budovy;

.10. uklid.

Ndjemce je povinen po celou dobu trvani této Smlouvy udrzovat
Prostor svym nakladem v takovém stavu, ktery nebude Dbranit
ujednanému ucelu uzivani Predmétu Podndjmu Podndjemcem.

Ndjemce Jje povinen =zajistit provadéni oprav, uprav ¢i Jjinych
praci souvisejicich s prostorem pouze takovym zplsobem a Vv
takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon préav spojenych s uzivanim
prostoru a neni-li to moZné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery
jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

Nidjemce je povinen informovat pisemné Podndjemce o zamySlenych

opravach, upravach ¢&i 3Jjinych pracich souvisejicich s Prostorem
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nejméné sedm (7) dni pfedem a neni-1li to s ohledem na hrozici
Skodu mozZné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned
po jejich zahdjeni.

Nédjemce Jje po predchozi dohodé oprévnén kontrolovat, zda
Podnéjemce uziva Predmét Podndjmu Fradnym zpusobem, mj. na zakladé
pfedchozi domluvy vstupovat do Predmétu Podndjmu.

Nidjemce zajisti Podndjemci pt¥i prevzeti Predmétu Podndjmu predani
pristupovych ¢ipovych karet do Budovy, které Dbudou vyhradné
uzivany Podnédjemcem.

Nidjemce se zavazuje udélit Podnédjemci souhlas s umisténim sidla
jeho podnikéni do Budovy (tj. sidla podnikatele-préavnické osoby,
anebo mista podniké&ni podnikatele-fyzické osoby), prficemz takovy
souhlas bude podle ujedndni Smluvnich Stran vzdy na dobu urcitou,
a to po dobu trvani této Smlouvy, a bude mozZné jej jednostranné
odvolat  Jjednostrannym pravnim Jjednanim zaslanym na adresu
Podnajemce podle pravidel ujednanych v této Smlouvé pro
dorucovani.

Nédjemce neodpovidéd =za Skodu wvzniklou na majetku Podnéjemce
umisténém v Predmétu Podndjmu, stejné tak jako na majetku tr¥etich
0s0b.

Prava a povinnosti podnajemce

Podndjemce nesmi vykondvat k Predmétu Podndjmu jiné &innosti, ani
s nim nakladat jinak, nez jak je uvedeno v této Smlouvé.

Podnéjemce neni opravnén dét Predmét Podndjmu dle této Smlouvy do
uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu nédjemce.

Podnéjemce se zavazuje udrzovat Predmét Podnadjmu, chranit pred
znic¢enim, poskozenim a neopravnénymi =zasahy. Pokud presto dojde
jeho zavinénim ke 3koddm na Predmétu Podndjmu mimo Dbézné
opotfrebeni, je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do puvodniho
stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

VeSkeré =zadsahy v Predmétu Podndjmu Jje Podnédjemce opravnén
provadét pouze na zadkladé predchoziho pisemného souhlasu N&djemce,
kdyz nedilnou soucédsti Z&dosti ze strany Podndjemce bude odpisovy
plédn  technicky zhodnoceného Predmétu Podnédjmu. Dojde-1i k
potrizeni nebo technickému zhodnoceni na Pfedmétu Podndjmu a
predaném majetku Najemce z prostfedkd Podnédjemce nebo jiné osoby,
Podnéjemce mtze takto wvzniklé néklady néarokovat nebo pozadovat
jejich plnou nebo c¢astecnou uUhradu po Najemci pouze pokud s nimi
Nédjemce predem pisemné souhlasil. Podndjemce se =zavazuje po
ukon¢eni této Smlouvy DbezUplatné prevést technické zhodnoceni
provedené v dobé platnosti a Uc¢innosti této Smlouvy z prostredkl
Podnéjemce na Predmétu Podndjmu Né&jemci, kdyz =zustatkovad cena
technického zhodnoceni bude urcena znaleckym posudkem zadanym
N&jemcem, anebo vlastnikem Budovy. Podnadjemce Jje vSak opravnén
provedené technické zhodnoceni na Predmétu Podndjmu odepisovat a
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uplatnit jako naklad v souladu s predpisy upravujicimi dan =z
prijmb pravnickych osob.

Podndjemce Jje opravnén umistit na Predmétu Podndjmu elektricky
spottebid&, ktery neni standardnim kanceld¥skym vybavenim, nebo
jehoz spotreba elektrické energie by neumérné zatizila uthradu za
elektrickou energii u ostatnich wuzivateld v Budové, jen po
predchozim pisemném souhlasem Najemce a vlastnika Budovy. V
pripadé umisténi spottrebice bude spottebovand energie timto
za¥izenim UGCtovana zvl1ast. K tomu se zavazuje Podnédjemce takové
zatizeni vybavit podruZznym elektromérem, aby bylo mozZné stanovit
vySi spotfebované energie.

Podndjemce Jje povinen ©pf¥i své <Cinnosti dodrZovat pfrisludné
pravni, zejména pozarni a bezpecnostni, predpisy, a hygienické
predpisy. Podnédjemce Jje odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto
predpisd a na vlastni néklady odstranuje, a to po predchozim
oznédmeni a dohodé s N&jemcem, resp. kontaktni osobou, prfipadné
zjisténé zédvady a Skody, které wvzniknou nedodrzenim té&chto
povinnosti.

Podnéjemce odpovidad za $kodu zpusobenou svou ¢innosti a c¢innosti
osob, které Jjsou spolec¢né s nim na Predmétu Podnadjmu s vyjimkou
bézZného opotfebeni Predmétu Podnadjmu.

Podndjemce bez odkladu ozndmi N&jemci potfebu odstranéni zavad na
Pfedmétu Podnédjmu, které vznikly opott¥ebenim nebo havédriemi, jeZ
nezplisobil a umozni Jejich odstranéni. Pokud tak Podnajemce
neuc¢ini, odpovidd za Skodu, kterd Ndjemci vznikla.

Podnéjemce pfi ukonéeni podndjmu vrati Pfedmét Podnadjmu ve stavu,
v némz Jje prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud
Podndjemce nesplni svoji povinnost vyklidit po wuplynuti doby
podnajmu Prostor fadné a vcas, Jje povinen =zaplatit N&jemci
smluvni pokutu ve vysi 500 K& (slovy: pét se korun ceskych) za

kazdy, i zapocaty den  prodleni s plnénim této pfevzaté
povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd narok Né&jemce na
ndhradu Skody, kterd mu z poruSeni povinnosti Podnajemcem
vznikne.

Podnéjemce Jje povinen pouzivat kuchyriské elektrické spottebice
(varice, rychlovarné konvice atd.) pouze v mistech k tomu
urc¢enych, tj. v kuchynkach Budovy.

Podndjemce bude pf¥i uzivani Prostoru dodrzZovat Provozni a pozarni
rad objektu (Budovy) a statické zatizZeni podlahovych konstrukci
Budovy, s nimiZz se Podndjemce nejpozdéji ke dni pfedadni Predmétu
Podndjmu seznami, a d&le Dbude dbat na potddek ve spolecnych
prostoridch Budovy. V pfipadé, zmény Provozniho a pozarniho tadu
v prtibéhu trvani podndjmu Jje Podndjemce povinen se novym
Provoznim a pozarnim Ffadem tidit od okamZiku, kdy mu bude
dorucen, pric¢emZ pro doruceni nové verze Provozniho a pozarniho
tadu podle ujedndni Smluvnich Stran postac¢i, kdyz bude odeslén
Najemcem na email Podndjemce uvedeny v Casti 12 této Smlouvy.
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Podndjemce je opravnén po predchozim souhlasu Najemce Budovy, kde
se nachazi Predmét Podnédjmu, opattit v priméfeném rozsahu
oznac¢enim Podndjemce Stity a podobnymi znamenimi. Po ukonceni
podndjmu je povinen uvést Budovu do puvodniho stavu. Najemce se
zavazuje poskytnout soucdinnost k ziska&ni vefejnopravnich povoleni
k umisténi oznaceni Podnédjemce, bude-1i takového povoleni tfeba.

Podnéjemce Jje ©povinen platit fadné a vcas Najemci Najemné,
Néklady I, Naklady II, Naklady III a Servisni poplatek.
Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce neni povinen skladat

Najemci Jjistotu (kauci) podle ustanoveni § 2254 zdkona
¢. 89/21012 Sb., oblanského zakoniku.

Doba podnajmu

Nadjemce ptrenechdvd Podndjemci Pfedmét Podndjmu k uzivani na dobu
ur¢itou, pocinaje dnem 01l. ledna 2024 a kon¢e dnem 31. prosince
2024,

Smluvni strany odchylné od ustanoveni § 2230 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku ujednaly automatické prodlouzZeni doby
podndjmu o Jeden rok =za kumulativniho splnéni nasledujicich
podminek:

ani Jjedna Smluvni strana nepodd za podminek této Smlouvy
nejpozdéji t¥i mésice pred koncem doby podndjmu vypovéd;

podndjemce nebude v prodleni s uUhradou jakékoli platby podle
této Smlouvy; a

Najemce vyslovi s takovym prodlouZenim doby podnajmu
nejpozdéji v dobé trvani podndjmu svij pisemny souhlas.

Doba podnadjmu miZe byt za podminek sjednanych v predchozim ¢lanku
prodluzovana i opakované.

Tato podndjemni smlouva nabyva platnosti a uUéinnosti dnem jejiho
podpisu Smluvnimi Stranami. V ptripadé, Ze tato Smlouva Dbude
zve¥ejnéna Najemcem v registru smluv, nabyvd vsSak UG¢innosti
nejdrive timto dnem.

10. Skonc¢eni a zanik smlouvy

10.1.

10.2.

Tuto smlouvu Jje mozné ukonc¢it pisemnou dohodou Smluvnich Stran
nebo vypovédi Jjedné ze Smluvnich Stran s vypovédni dobou t¥ech
(3) mésicth. Tato doba zacind DbéZet prvnim dnem mésice
nadsledujiciho po doruceni vypovédi druhé Smluvni Strane.

Najemce Jje opravnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovedi
s vypovédni dobou jeden (1) mésic dorucenou Podnédjemci, a to v
pripadé, Ze Podndjemce podstatnym zplsobem poruduje povinnosti
vyplyvajici pro néj =z této Smlouvy. PoruSenim povinnosti, které
zaklddd préavo Na&jemce na vypovéd dle tohoto odstavce se, pro
ucely této Smlouvy, rozumi mimo jiné to, Ze:
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1. Podndjemce je v prodleni s Uhradou N&djemného, popfipadé jiné

platby podle této Smlouvy po dobu del3i neZ jeden (1) mésic, a to
i pres pisemné upozornéni Najemce;

2. Podndjemce uziva Predmét Podndjmu v rozporu s Ucelem

podndjmu stanovenym v Casti 5 této Smlouvy, a to 1 pfes pisemné
upozornéni Najemce;

.3. Podnéjemce wuziva Pfedmét Podndjmu nebo spoleéné prostory

Budovy, parkovisté ¢i jind venkovni zatizeni zplsobem, jeZ Jje
v rozporu s touto Smlouvou, a to 1 pfes pisemné upozornéni
Najemce;

4. Podnéjemce zavazZnym zpusobem poruSuje Provozni a pozarni tad

objektu nebo své povinnosti stanovené ptrisluSnymi pravnimi,
technickymi, hygienickymi a poZérnimi a bezpedénostnimi predpisy
zavaznymi pro ucel této Smlouvy a takové porusSeni neodstrani po
pisemné vyzvé Najemce ani v dodatecéné ttriceti (30) denni 1haté;

.5. ma-11 byt Budova odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to

brédni dalsimu wuzivéni Predmétu Podndjmu, a Najemce to pfi
uzavreni této Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

.6. Podndjemce poruSuje povinnosti podndjemce ujednané touto

Smlouvou.

Za dobu trvani podndjmu je Podndjemce opravnén vypovédét tuto
Smlouvu ze zakonnych davodl, a to z divodd dle ustanoveni § 2208
odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2232
obcanského zakoniku, a déle téz 2z nésledujicich davoda s
vypovédni dobou trech (3) mésicu:

1. bude-11i podstatné zmeénen pfedméet ¢innosti Podnajemce

v Pfedmétu Podndjmu.

Nédjemce mtze od této Smlouvy odstoupit z divodu vstupu Podnédjemce
do likvidace nebo zahdjeni insolvenc¢niho ¥izeni na jeho majetek.
Smluvni Strany se dohodly, Ze odstoupeni musi mit pisemnou formu
a musi byt doruceno Podndjemci s tim, Ze u¢inky odstoupeni od
Smlouvy nastavaji dnem jeho doruceni.

Podnéjem rovnéz skon¢i bez dalsiho v ptripadé, Ze skonc¢i néjem
k Pfedmétu Podndjmu Najemce.

Béhem vypovédni doby neni Podnédjemce opravnén Predmét Podnajmu
ani jeho c¢asti nové poskytovat do uzivani tretim osobam tak, aby
timto wuzivanim byl Predmét Podndjmu =zatiZen po skonceni doby
trvani podndjmu dle této Smlouvy.

Povinnost nahrady 8kody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty
a zadkonného uUroku z prodleni dle této Smlouvy, pfri ukonceni této
Smlouvy, zUstava zanikem Smlouvy nedotcena.

11. Pojisténi
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Vlastnik Budovy uzaviel na svij nédklad a v rozsahu, ktery je pro
néj dostupny pojistnou smlouvu na pojidténi majetku proti Jjeho
znic¢eni, ztraté, posSkozeni nebo ubytku.

Podndjemce Jje po dobu trvani této Smlouvy povinen na svuj ndklad
udrzovat v platnosti pojisténi obecné odpovédnosti (dadle Jjen
,pojisténi“), ptricemz pojisténi se bude wvztahovat na povinnost
Podnéjemce nahradit Gjmu, kterd Dbyla zptisobena Jjinému v
souvislosti s Cinnosti Podndjemce. Pojisténi se Dbude dale
vztahovat zejména na povinnost Podndjemce nahradit:

1. Ujmu na zivoté nebo zdravi c¢lovéka véetné povinnosti odéinit

zpusobené dusSevni UGtrapy;

2. ujmu na véci zpusobené Jejim posSkozenim, znicenim nebo

ztrdtou, a to vcetné Ujmy na véci uzZivané Podndjemcem (vietné
véci nemovitych);

.3. nasledné financ¢ni Skody, které vznikly jako p¥imy dusledek

ujmy na zivoté a zdravi ¢lovéka nebo jako primy disledek Skody na

véci;

4. finanéni Skody, které wvznikly jinak, nez jako primy dasledek

ujmy na zivoté a zdravi ¢lovéka nebo jako primy disledek Skody na
véci (¢isté financ¢ni Skody) ;

.5. ajmu vyplyvajici Z vlastnictvi, drzby nebo jiného

opravnéného uzivani nemovitosti.

Limit pojistného plnéni se =zavazuje Podnajemce sjednat v
minimédlni vys$i 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliont korun ceskych) za
jednu pojistnou udélost a dvojndsobek limitu za vSechny pojistné
uddlosti nastalé v Jednom roce. Pojisténi Dbude sjedndno se
spoluticasti pojisténého v maximdlni vysi 10 %.

Podndjemce Jje povinen na svuaj nadklad =zajistit, aby pojisténi
obecné odpovédnosti wvzniklo (bylo uzavfeno) nejpozdéji ke dni
Uc¢innosti této Smlouvy a bylo udrzZzovano v plném rozsahu po celou
dobu u¢innosti této Smlouvy. Pripadnou spolutcast hradi na své
néklady Podné&jemce.

Podnéjemce se zavazuje neprodlené predlozit Né&jemci  kopii
pojistné smlouvy o pojisténi obecné odpovédnosti, vcetné prip.
dodatkt, které uzavitel na zakladé této smlouvy, a to nejpozdéji
vSak v den ptreddni Predmétu Podndjmu ze strany Najemce, a to
spolec¢né s dokladem o zaplaceni pojistného.

Pojistné plnéni v ptripadé pojisténi odpovédnosti bude ve prospéch
prislusné poSkozené osoby.

Podndjemce je opravnén si nad ramec shora uvedeného pojistit svij
majetek vlastni pojistkou. Podnédjemce je opravnén uzaviit i jiné
druhy pojistnych smluv, neZ které Jjsou uvedeny v této Smlouvé
s tim, Ze pojistné smlouvy uzaviené Podnajemcem nad ramec této
Smlouvy nesmi nijak omezit prava Nidjemce vyplyvajici z pojistné
smlouvy C¢i jind prava Najemce vyplyvajici z této Smlouvy.
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12. Doruc¢ovani

12.

12.

12.

12.

1.

Smluvni Strany se dohodly, Ze vS8echna ozndmeni, vyrozuméni,
vypovéd Smlouvy, ¢i Jjiné dokumenty urcené v souvislosti s touto
Smlouvou druhé Smluvni Strané, budou pisemné a druhé smluvni
strané doruceny. V pochybnostech se mad za to, Ze Dbyly druhé
Smluvni Strané doruceny desaty (10.) den po jejich prokazatelném
ulozeni jako doporucené zasilky u provozovatele poStovnich sluzeb
nebo okamzikem doruceni prostfednictvim datové schranky.
Dorucovaci adresou néjemce 1 podndjemce Jje adresa uvedena
v rubrice této Smlouvy.

Kazdd Smluvni Strana mze zménit svoji dorucovaci adresu,
jestliZe toto pisemné ozndmi druhé Smluvni Strané alespon patnact
(15) dni pfedem ptred takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto
odstavce.

Podnédjemce muZe kontaktovat N&jemce ve vécech smluvnich, ve
vécech placeni najemného a z&loh za plnéni spojenych s uzivéanim
Predmétu Podnadjmu a ve vécech tykajicich se uzivani Predmétu
Podndjmu prosttednictvim nédsledujicich kontaktnich osob:

Denisa Sedlickéd, tel.xxx, e-mail: xxx

Telefonické pokyny, pop¥. =zaslani e-mailové zpravy kontaktnim
osobdm n&djemce nenahrazuje pisemné pravni jednédni podle ujednéni
¢lanku 12.1 této Smlouvy, pokud neni mezi Smluvnimi Stranami
ujednédno jinak.

Ndjemce muZe kontaktovat Podndjemce ve vécech smluvnich, ve
vécech tvkajicich se fakturace 1 uzivadni Predmétu Podndjmu
prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

Pavel Hiubner, tel.xxx, e-mail: xxx
Michaela Zavrelovéa, tel. ,
e-mail: xxx

Telefonické pokyny, pop¥. =zaslani e-mailové zpravy kontaktnim
osobdm pronajimatele nenahrazuje pisemné pravni Jjedndni podle
ujednéni ¢lénku 12.1 této Smlouvy, pokud neni mezi Smluvnimi
Stranami ujednano jinak.

13. Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

13.

1.

Podndjemce bere na védomi, Zze Smlouva s hodnotou predmétu
prevysSujici 50.000 K& bez DPH vcetné dohod, na zakladé kterych se
tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo ru$i, zvefejni Najemce vV
registru smluv z¥izeném Jjako informadni systém verejné spravy na
zdkladé =zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv. Podnajemce
vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva vcéetné pripadnych dohod
o Jjejl zméné€, nahrazeni nebo =zrus3eni byly v plném rozsahu v
registru smluv Najemcem zveFfejnény.
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13.2. Podnédjemce prohlasSuje, Zze skutecCnosti wuvedené v této Smlouvé
nepovazuje za obchodni tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

14. Prohlaseni ke schopnosti plnit na Smlouvu a dalsi

z

prohlaseni

14.1. Podné&jemce prohlasSuje, Ze neni v uUpadku, Zze nem& ke dni podpisu
Smlouvy nedoplatky na danich ¢&¢i socidlnim pojiSténi, Ze nejsou
proti nému vedena zadna exekuéni tizeni pro pohledavky za nim a
Ze ani neni Zz&dny pravomocny rozsudek, ktery by mu uklddal za
povinnost plnit jakékoliv financ¢ni zévazky vici treti osobé.

14.2. N&djemce prohlasSuje, Ze neni v uUpadku, Ze nemd ke dni podpisu této
Smlouvy nedoplatky na danich ¢&¢i socidlnim pojiSténi, Ze nejsou
proti nému vedena Zadna exekuéni ¥izeni pro pohledavky za nim a
Ze ani neni Z&dny pravomocny rozsudek, ktery by mu uklddal za
povinnost plnit jakékoliv financ¢ni zévazky vic&i treti osobé.

14.3. Odstoupeni od Smlouvy. Smluvni Strany sjednaly pravo kterékoliv
ze Smluvnich Stran od Smlouvy pisemné odstoupit pro pripad, kdy
se jakékoliv prohléseni z této Smlouvy stane nebo bude od pocatku
nepravdivym.

15. Postoupeni prav ze smlouvy

15.1. Smluvni Strany spoleéné vylouc¢ily moZnost postoupeni prav a
povinnosti z této Smlouvy na tfeti osobu bez souhlasu druhé
Smluvni Strany, a to vcietné postoupeni podle ustanoveni § 1897
odst. 2 obc¢anského zakoniku.

16. Neuplatnéni prav a udplnost ujednani

16.1. Skutec¢nost, Ze nékterd ze Smluvnich Stran neusiluje o nédhradu za
porusSeni sjednané povinnosti nebo netrvd na dasledném splnéni
nékteré povinnosti, prohlasSeni ¢i podminky Smlouvy, presto
neznamenéa, ze néasledné jednani (které Dby Jjinak nesporné
predstavovalo poruSeni Smlouvy) nebude mit vesSkerou platnost a
G&inek prvotniho poruSeni. Zadné takové vyvazani =z povinnosti
nebude predpokléadéno, ale bude Ucinné, pouze pokud bude vyjadreno
pro takovy ptripad pisemné, a nelze se Smluvnim Strandm v budoucnu
dovoléavat nepostiZeni  opravnénou Smluvni Stranou obdobného
drivéjsiho ptripadu, jako Jjednédni Smlouvou ¢i jejich praxi
pripusténého.

16.2. Smluvni Strany stvrzuji, Ze Smlouva obsahuje jejich uUplnou dohodu
a Ze neexistuji zadnéd jind ujednéni, ustni ¢i pisemnéd, kterd by
ddle upravovala predmét Smlouvy. Pokud by takovdto ujednani
existovala, jsou timto zrusSena a nahrazena beze zbytku Smlouvou.
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Jakdkoliv zména ¢&i tUprava Smlouvy nebo vyvazani se z ni (celkové
i Cé&stec¢nd), musi mit pisemnou formu a musi byt podepsédna obéma
Smluvnimi Stranami, a to s vyloucenim jakékoliv Jjiné moznosti
zmény Smlouvy. Pro UGc¢ely jedndni o zméné ¢i uUpravé Smlouvy se obé
Smluvni Strany zavazujili na =zédkladé pisemné vyzvy nejpozdéji do
tficeti (30) dnd ode dne doruceni této vyzvy nékteré ze Smluvnich
Stran zahdjit Jedndni o zméné. Nezahdjeni Jedndni predstavuje
vypovédni duvod podle této Smlouvy.

17. ReSeni sporli mezi Smluvnimi stranami

17.

17.

17.

1.

18.

18.

1.

Smluvni Strany se zavazuji ke splnéni vSech zavazkl ze Smlouvy,
stejné jako za&vazkll na né navazujicich. Pro ptipad, Ze by nékterd
ze Smluvnich Stran své zavazky ze Smlouvy nebyla schopna dodrzet,
a to z jakéhokoliv dGvodu, zavazuji se vSechny Smluvni Strany
ponejprv spolec¢né jednat a pt¥i Jjednani se v dobré vire pokusit
dojit k takové vysledné zméné zavazku, Jjez byl poruSen nebo ma
byt porusen, kterd bude nejlépe odpovidat puavodné zamySlenému
ekonomickému Gc&elu poruSeného =zdvazku a nebude predstavovat
zejména ztejmy prospéch ¢i neprospéch zadné Smluvni Strany na
ukor ¢&i ve prospéch Smluvni Strany druhé &i jiné.

Je-11i nebo stane-1li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatné,
nedotykd se to ostatnich ustanoveni Smlouvy, kterd zuastavaji
nadadale platnd a U¢inna. Smluvni Strany se zavazuji dohodou
bezodkladné po takovémto pripadném zjisténi nahradit neplatné
ustanoveni novym ustanovenim platnym, které nejlépe odpovidéa
puvodné zamySlenému ekonomickému UcCelu neplatného ustanoveni a
nebude predstavovat zejména zt¥ejmy prospéch ¢i neprospéch Zadné
Smluvni Strany na ukor ¢i ve prospéch Jjiné Smluvni Strany.
Smluvni Strany se zavazujl v takovém ptripadé pozménit i ostatni
ustanoveni Smlouvy tak, aby nahrazenym ujednanim byly v celkovém
plnéni Smluvnich Stran naplnény vys$e uvedené ©predpoklady.
Nezahdjeni jedndni o nahrazeni neplatného ujednadni dohodou do
triceti (30) dnt od vyzvy kterékoliv ze Smluvnich Stran,
predstavuje vypovédni divod podle této Smlouvy.

Smluvni Strany spoleéné ujednaly, Ze spory ze Smlouvy, Spory
z platnosti, neplatnosti, anebo nicotnosti Smlouvy, anebo jejich
Casti, anebo spory na né navazujici, budou prislusné rozhodnout
obecné soudy mistné prislusné pro osoby se sidlem na Uzemi mésta
Jablonec nad Nisou, tj. okresni soud v Jablonci nad Nisou, anebo
Jiny mistné prislusny soud stanoveny podle predpist platnych a
uc¢innych v dobé podéni Zaloby.

Zavérecéna ujednani, vyhotoveni Smlouvy a podpisy
Smluvnich stran
NiZe podepsani timto osobné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy,
Zze si Smlouvu a jeji obsah radné zvazili, cely jeji text precCetli
a pochopili a Ze 3Jji wuzaviraji po zralé UGvaze a o své vuli
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svobodné, bez tisné, a nikoliv za nevvhodnych podminek, a to s

plnym Umyslem Smlouvu takto splnit. Rovnéz osobné prohlasuji, Ze

jim nejsou znamé zadné skutecnosti, které Dby mohly Smlouvu,

jakkoliv zneplatnit, zmatrit

uc¢el, ucinit neGdinnou vudci

jakékoliv treti osobé ¢&¢i dotknout se Jjinak prév tfetich osob.

Smluvni Strany prohlasuji,

jejich majetek. Dale prohlasuji,

ze nebyl poddn insolvenc¢ni névrh na
Ze Jjim osobné nejsou znamé ani

po =zevrubném proveéreni zadné skutecénosti, které by nasvédcéovaly

naplnéni zadkonnych ptredpoklada
proti kterékoliv Smluvni Strané.

18.2. Smlouva je vyhotovena ve tfech

k podadni insolvenc¢niho navrhu

stejnopisech, pficemZ wvSechny

stejnopisy maji silu origindlu a po Jjednom stejnopise obdrzi

kazdd =ze Smluvnich Stran,

jeden stejnopis obdrzi Liberecky

kraj. Smlouva se stane platnou a G¢innou okamzikem jejiho podpisu

obéma Smluvnimi Stranami,

resp.

okamzikem, kdy se obé Smluvni

Strany dozvi o tom, Ze Smlouva byla podepsédna druhou Smluvni

stranou.

19. Prilohy Smlouvy

N

Prehled a specifikace sluZeb poskytovanych spolu s podnajmem;
Vymezeni spoleénych prostor Budovy urcené k uzivani Podnédjemci;

3. Zivnostensky list Podndjemce/Vypis z obchodniho rejst¥iku

Podnajemce.
4. Vymezeni Parkovaciho Stéani

20. Podpisy Stran

V Liberci dne 11.12.2023

HARDWARIO a.s.
Podné&jemce

Pavel Hibner

predseda spravni rady

ARR - Agentura regionalniho
rozvoje, spol. s r.o.
Ndjemce

Philipp Roden

feditel sekce ARR pro
podnikatelsky inkubdtor
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