U

S@0SPOBTICKY

2023/000319/SRM/NS

Najemni smlouva
uzaviena podie § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob&ansky zakonik")

Smluvni strany:

mésto Blansko, zastoupené starostou Ing. Jifim Crhou
se sidlem: nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

ICO: 00279943

DIC: CZ00279943

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo&ka Blansko, €. uétu_ var.
symbol 444523319

na strané jedné, dale jen pronajimatel
a

Zakladni umeélecka Skola Blansko, prispévkova organizace, zastoupena reditelem
Jifim Zernickem

se sidlem: Zamek 3/3, 678 01 Blansko

ICO: 00380521

DIC: CZ00380521
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Blansko, t':.t]c':tu_

na strané druhé, dale jen najemce

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 35/1 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova &p. 3 na ulici Zamek 3, pozemku parc. &. st. 35/3 zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soucasti je budova &p. 4 na ulici Zamek 4 a pozemku parc. . st. 35/7 zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je budova &p. 2380 na ulici Zamek 7, to v8e zapsané na listu
vlastnictvi €. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Blansko pro obec a k.u. Blansko.

Il

Stavajici zavazkové vztahy

Najemce ma s pronajimatelem v sou¢asné dobé uzavieny 2 smiluvni vztahy na prondjem vyse
uvedenych objektud, ¢i jejich dasti. Jedna se o:

1. Smlouva o najmu & KOM-5/2000/Pe ze dne 03.05.2000 ve znéni Dodatku &. 1 na
pronajem objektu Cp. 4 a ¢asti budovy Cp. 2380 za UCelem provozovani zakladni umélecké
§koly, tj. jednotlivych oboru ZUS véetné administrativy za najemné ve vysi 19.012 Ké&/meésic.

2. Smlouva o najmu ¢. KOM-6/2000/Pe ve znéni dodatkl €. 1 — 6 na pronajem nebytovych
prostor o celkové vymére 441,01 m?, a to ¢astené v objektu ¢p. 2380 a objektu ¢p. 3 za
Ucelem provozovani zakladni umélecké Skoly, predevsim keramické dilny za najemné ve vysi
11.081 K&/mésic.

Il
Pfedmét a acel smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je slouéeni smluvnich vztaha dle él. II. této smlouvy v&. zachovani
uceld najma v téchto smlouvéch, a to tak, Ze se obé smlouvy uvedené v &l. |I. této smlouvy
rusi a zavazky z nich vyplyvajici se nahrazuji touto novou smlouvou.



2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima objekt p. 4 na ul. Zamek 4, objekt Ep. 2380 na ul.
Zamek 7 a Cast objektu &p. 3 na ul. Zamek 3, a to nebytové prostory o vymére 196,08 m? za
uéelem provozovani zakladni umélecké skoly, tj. jednotlivych obord ZUS véetné administrativy.

3. Situacéni plan predmétu najmu véetné specifikace nebytovych prostor v objektu p. 3 jsou
uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy.

4. Najemce predmét najmu k uvedenému Ucelu do najmu pfijima a prohlasuje, ze se seznamil
se stavem prfedmétu najmu a Zze nebude narokovat na pronajimateli Ghradu investic, které
pripadné vlozi do pfedmétu najmu.

\"A
Doba najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s uc¢innosti od 01.01.2024.

V.
Najemné
1.Najemce se zavazuje hradit pronajimateli dohodnuté najemné, které je na zakladé dohody
obou stran stanoveno ve vysi 40.000 Ké/mésic, tj. 480.000 Ké/rok. Najemné je osvobozeno
od DPH.

2. Najemné je splatné mésiéné, vzdy k 5. dni mésice, na ktery se plati, na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné muze byt uhrazeno hotové v pokladné MéU Blansko.

3. Dohodnuté najemné bude od roku 2025 pravidelné kazdoroéné zvySovano o pramérnou
miru inflace vyhla§enou Ceskym statistickym ufadem za predchazejici rok, a to tak, Ze toto
zvySeni bude provedeno jednostrannym pravnim jednanim pronajimatele. Pronajimatel
pisemné oznami najemci, o kolik se sjednané najemné zvysuje, kolik ¢ini celkové najemné a
od kterého data je najemce toto najemné pronajimateli povinen hradit. Zakladem pro zvyseni
najemného o inflaci bude vzdy najemné za piedchozi obdobi. Najemce s timto ujednanim
souhlasi a zavazuje se hradit od terminu, stanoveného pronajimatelem, zvySené najemné. O
této zméné nebude sepisovan dodatek k najemni smlouvé.

4. Za opozdénou uhradu najemného zaplati ndjemce pronajimateli trok z prodleni dle nafizeni
vlady ¢. 351/2013 Sb., v pfipadé zmény piedpisll zaplati najemce pronajimateli trok z prodleni
dle platné a ucinné pravni Upravy.

5. V pripadé, Zze po uzavreni smlouvy dojde ke zméné piedpist tykajicich se dané z pfidané
hodnoty a najemné nebude nadale osvobozeno od DPH, zavazuje se najemce zaplatit
k najemnému i DPH v zakonné vysi.

VL.
Ostatni ujednani smluvnich stran
1. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na uhradu veskerych energii, jakoz i dal$i naklady
souvisejici s provozem pifedmétu najmu v souladu s uéelem uvedenym v ¢&l. lll. této smlouvy
hradi najemce.

2. Pronajimatel se zavazuje plnit povinnosti vlastnika objektu vyplyvajici pro né&j z platnych
pravnich predpist a udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k ucelu uzivani dle této
smlouvy.

3. Najemce se zavazuje, Zze nepienecha predmét najmu nebo jeho €asti do podnajmu i
uzivani jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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4. Najemce se zavazuje dodrzovat veSkeré platné predpisy v oblasti pozarni ochrany a
bezpecnosti a zdravi pfi praci.

5. Najemce je povinen provadét a hradit veskeré revize jednotlivych zafizeni dle terminu
stanovenych v pfislu$nych pravnich piedpisech. V pfipadé&, Ze z protokolu o provedeni revize
vyplyne povinnost provést opravu nad ramec bézné Gdrzby, zavazuje se pronajimatel opravu
provést bez zbyteéného odkladu.

6. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, nakladat s nim s péci
fadného hospodare a je povinen hradit drobné opravy a béznou udrzbu spojené s obvyklym
udrzovanim, zejména prace uvedené v priloze €. 2 této smlouvy. Pro Gcely této smlouvy se
drobnou opravou a béznou udrzbou rozumi naklady nepfevySujici 5.000 K& v€. DPH za
jednotlivou drobnou opravu a béznou udrzbu.

7. Najemce se zavazuje v pfipadé nutnosti oprav nespadajicich mezi drobné opravy a béznou
adrzbu, bez zbytecného odkladu toto nahlasit pronajimateli. V pfipadé nesplnéni této
povinnosti je najemce povinen uhradit Skodu, ktera timto vznikla pronajimateli nebo tfeti
osobé. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu veskeré zmény v
a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inéné najemcem, tak bez jeho vlivu.

8. Najemce bere na védomi, Zze uUklid snéhu v zimnich mésicich je, mimo hlavni pfistupovou
komunikaci (tj. komunikaci od severni brany zameckého parku k zapadni brané) piné v rezii
najemce.

9. Stavebni Upravy, Ci rekonstrukce na predmétu najmu je mozné provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10. Najemce je povinen v pfipadé skonceni najmu vyklidit pfedmét najmu nejpozdéji do
posledniho dne najmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

11. Najemce je povinen pfi skonéeni najmu predat predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. NedodrZzeni této povinnosti zaklada povinnost
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢, a to do 15 dnl ode dne
skonéeni najemniho vztahu. Touto smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu Skody.

12. Najemce je povinen umoznit pfistup pronajimateli do pfedmétu najmu na jeho pozadani v
pfedem dohodnutém terminu.

13. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, kterd by mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, kde se nachazi pfedmét najmu.

14. Najemce se zavazuje nést odpovédnost po celou dobu smluvniho vztahu za veskeré §kody
zpusobené pronajimateli najemcem nebo tietimi osobami na pfedmétu najmu.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu za
ztratu zakaznické zakladny, § 2315 obcanského zakoniku se nepouzije.

16. Smluvni strany se dohodly, Ze reklamni napisy je najemce opravnén umistovat na
provozovnu pouze po pfedchozim schvaleni pronajimatele. Do doby uskute¢néni dohody
o podobé reklamnich oznaceni neni najemce opravnén instalovat v pfedmétu najmu jakékoli
oznaéeni. Zakonna fikce souhlasu (§2305 obcanského zakoniku) se nepouzije.



Vi,

Ukonéeni smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah muze skoncit témito zplsoby:
- pisemnou dohodou smiuvnich stran
- pisemnou vypovédl s 12-mésiéni vypovédni dobou i bez udani divedu, kterd zaéne bézet
prvni den méslce nasledujiciho po dorucenl vypovédi druhé strané
- v pfipadé zavazného poruseni této smlouvy ze strany najemce pisemnou vypovéd| s 3-
mésicnl vypovédnl dobou, ktera zaéne bézet prvnl den mésice nasledujiciho po dorugenl
vypovédi najemci. Za zavazné poruSeni této smiouvy povazuji smiuvni strany zejména
prodleni s placenim najemného ve stanovenych lhitach delSich nez 3 mésice, uZivanl
predmétu najmu k jinému Uéelu, neZ ktery je smluvné sjednan nebo pienechanl pfedmétu
najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu &i uzivani jinému bez souhlasu pronajimatele.

VIiil.
Zavéreéna ustanoveni
1. Zamér mésta na slouceni a zmény smluvnich vztahl s najemcem byl fadné zvefejnén na
Ufedni desce mésta od 15.11.2023 do 01.12.2023 Uzavrenl této smlouvy ;Io schvaleno na
26, schlzi Rady mesta Blansko konané dne 05.12.2023 usnesenim €. .

2. Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravena a jina prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy se fidl zejména ob&anskym zakonikem.

3. Najemce souhlasi s uverejnénim této smlouvy v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy
(zejmeéna se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuy,
uverejnovani téchto smluv a registru smluv a zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdeéjSich predpisl). V piipadé, Ze tato smlouva bude podiéhat
povinnému uverejnénl podle zakona €. 340/2015 Sb., zajist! toto uverejnéni pronajimatel, a to
nejpozdéji k 01.01.2024.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran s G&innostl od 01.01.2024.

5. Nedilnou sou&astl této smlouvy je pfiloha &. 1 — Specifikace pfedmétu najmu a pfiloha &. 2
- Opravy a Udrzba hrazené najemcem.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzl po jednom
vyhotoveni.

7. Jakakoli zména této smlouvy je moZna pouze pisemnou formou, a to vzestupné &islovanymi
dodatky k této smlouvé za podpisu obou smiuvnich stran. Podpisy smiluvnich stran musl byt
na téze listing, vyjma ¢l. V., odst. 3.

8. Smiuvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavajl jej rozpornym, coz stvrzuji
svym podpisem. Tato smlouva byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile po
peclivém zvazeni viech okolnost!.
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V Blansku dne .. : V Blansku dne /// %Z .?@&‘r

pronajimatel
mésto Blansko
Ing. Jifi Crha

pi‘lspéukové organizace
JiffZernicek




Marushka - Os :63ms, 2 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themei...

NahlizenidoKN e i SR
B s N B W g
’Al(.atastrélni mapa !.l Katastralni mapa + ortofoto J Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofot_o W ”
R - = i N ._ <
35/5

Zamek

s

a

“25m \ 30/1
3072 \/ a

o
0 5 10 o

Obsah katastrélni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000. Podrobn&jsi informace k pouZivanl mapy a aktualizaci jejlho obsahu
najdete v.népovads (PDF). Veskeré zjisténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyuzlvat pro vytyCovdni hranic pozemku v terénu.

izl 25.10.2023 10:49



Piflloha & 2

Opravy a Udrzba hrazené najemcem

Ustredni topeni:
oprava, vyména odvzdusiovaciho ventilku
oprava topnych téles

Kovani a zamky:
oprava kliky, olivy, §titku, zamkd, viozek do zamkd, kii&d, panttl dvefi a oken, apod.

Okna a dvefe:

zasklivani jednotlivych oken,

men$| oprava, vyména délicich pfficll a li§t zasklenych dveif,
men$i oprava, vyména €asti obloZzeni okennich parapetd,

Podlahy:
upevnéni, vyména prahu, nahrada podlahovych list,
oprava, vyména podiahovych krytin

Prace malifské a natéraéske
Elektrické zarizeni:

oprava vymeéna vypinaéu v§eho druhu, zasuvek,
oprava osvétlovacich téles, popripadé vyména jejich jednotlivych souéasti



2w /L' "HOS NIl ¥Y.LIZ0d3a

g -

- 27
A1S10 ININT2OYVd [Z3W 3OINVEH YNZIN8Id

4

Zw 6¥'SL AQOHOS QOd av ™IS

Zw 95'9e ‘I! Yy112043a

|

2w 1Z'sZ "1 ¥yLIZOd3a

O O

cw 08'e6 il ¥yLiZOd3a

Zw S0'sy Il YNT|Q YADIWVEIN

=) .

ZweL'sl AV IS

ZW 20'9L YEAQOHD

L'gb ‘I VYNT)Q YOOINYEIN 2w Z5'c 31SIA0HOS

2w Ze's 31SI00HIS N vaAOHD

Zw IG'€l YEQOHO YAOdN1SRid

2W Z0'¥L LSONLSHA YYOINHOIL

ZWEL'L IDdVTHO DM

AISI2 INNTE0¥Vd [Z3W 30INVEH YNZIBRid

2w LL'L AMAID OM
W LL'L 10dVIHO OM 2w 9Z'L AMAID OM
ZW 50'E IOV THD NISAIYd DM ZW Z0'S AMAJD NISTId OM

=]

2w £p'SL Il YYTRONYI Zw szl avs

W §L'9 Y8AOHD

cW ¥2'0e YNT3ILIO3Y

ZW Zb'1Z ' ¥Y1IONYA

cw £2'g6 Il ¥AM3LY

gw /L 2l 21SIaQHTS

‘ ]
= CF Cq mw\_mr
ot : _— *
ZW $2'22 Av IS zZw o5'8L LIANIEW | B

) 13] m\. i e

499 | zwgs'0Z vEAOHD Wiyl N
) el
4 e, \u/!....
T
ZW B2'SL "] HIANILY

Zw 68'cL YNLVS




