NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdg&jSich pravnich predpist, (déle jen ,,obéansky zakonik®)

mezi témito smluvnimi stranami:

Gymnizium Ivana Olbrachta, Semily, Nad §pejcharem 574, piispévkova organizace
Se sidlem: Nad Spejcharem 574, 513 01 Semily

ICO: 00856070

DIC: CZ00856070

zastoupena feditelem $koly PhDr. Jindfichem Vojtou

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Hradec Kralové

¢islo uctu: 830581/0710

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen wpronajimatel”)

a

Zakladni $kola Ivana Olbrachta Semily, pFispévkova organizace
Se sidlem: Nad Spejcharem 574, 513 01 Semily
ICO: 70155771

zastoupend feditelem Skoly Mgr. Jifim Jirankem
jako ndjemce na stran& druhé (dale jen ,.ndjemce*)

(pronajimatel a ndjemce jsou spole¢né dale oznacovani jako ,.Smiuvni strany™)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byly zfizovaci listinou &. ZL-5/17-8 ze dne 30. 5. 2017 ptedany
k hospodafeni nemovité véci, ato mimo jiné — pozemek p. €. 212/23, ostatni plocha,
manipulaéni plocha, p. ¢. 214/1, ostatni plocha, manipulaéni plocha, p. ¢. 14/2, ostatni
plocha, jina plocha, p. ¢. 214/3, ostatni plocha, Jina plocha, p. €. 215, zastavéna plocha a
nadvofi. Nedilnou soucasti pozemku p. &. 215 je budova &. p. 574, ob¢anské vybavenost, na
adrese Nad Spejcharem 574, 51301 Semily, vk. 0. a obeci Semily, evidované na listu
vlastnictvi ¢. 228 u Katastrdlniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté
Semily, (déle vSe jen ,nemovitost™).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén niZe specifikovany ptedmét najmu najemci na zakladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platng uzaviit;

b) k pfedmétu ndjmu neuplatiiuje Z4dna osoba préava, kiera by byla neslucitelna s pravy
ndjemce dle této smlouvy.
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Clanek II
Predmét ndjmu

Nebytové prostory, které budou ve vyluéném uZivéani ndjemcem, sestdvaji
z vyjmenovanych tfid a udeben o celkové podlahové plose 2 072,16 m? a ptdy (piiloha
€. 1). Nebytové prostory uzivané najemcem spoleéné s pronajimatelem — vyjmenované
prostory (napf. télocvicny, jidelna, aula, chodby apod.) o celkové vyméie 1 843,57 m?
(pFiloha &. 2).

(dale jen ,,prostor* nebo ,,pfedmét néjmu*).

Kromé prostor uvedenych v odst. 1) tohoto &lanku mize ndjemce uZivat piistupové
chodby.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu, ktery je blize specifikovan v ¢l. IT odst. 1) této
smlouvy, a platit za jeho uZivani niZe uvedené ndjemné, to vie za podminek stanovenych
touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechéva za niZe uvedené ndjemné predmét ndjmu najemci touto smlouvou
do uZivani a ndjemce pfedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Pfedmét ndgjmu je najemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne ucinnosti této smlouvy.

g‘imnek 10
Ucel najmu

Utelem najmu je zajisténi vychovy a vzdélavani zakt Zakladni Skoly Ivana Olbrachta,
Semily.

Néjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je zptsobily pro sjednany téel najmu.

Nédjemce neni opravnén uZivat prostor k jinému téelu, nez ktery je definovan v ¢&l. III
odst. 1) této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Ndjemné, sluzby a jejich splatnost

Smluvni strany se dohodly, Ze souédsti ndjemného nejsou ndklady na thradu energii
spotfebovanych pfi uzivani nebytovych prostor, déle pak vodné a stoéné a naklady za sluzby
spojené s provozem nemovitosti (naklady na odvoz domovniho odpadu, nakup Cisticich
prostfedkii a iklidové techniky, uklid a o$etieni pozemk a chodniki — predevsim v zimnim
obdobi). Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli alikvotni &4st t&chto nakladi v pomeéru
45 (ndjemce) : 55 (pronajimatel). Tento pomér byl stanoven na zakladé pomeéru skute¢né
uzivanych ploch. Tyto nédklady bude pronajimatel fakturovat najemci vzdy na konci ¢tvrtleti
dle skute¢nosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce bude déle hradit pronajimateli podil na veskerych

véenych nakladech ve Skolni kuchyni a jidelné (opravy a revize zafizen, energie, voda,
s
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3)
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nakupy nutného vybaveni, osobnich ochrannych pomficek apod.), ktery bude uréen vzdy
dle po¢tu skute¢né odebranych obédt v prislusném mésici (tj. dle po¢tu ob&du odebranych
zéky a zaméstnanci ndjemce). Dle poétu odebranych obédii zamé&stnanci najemce bude
pronajimatel mési¢né fakturovat i celkovou &4stku osobni rezie. Kalkulace vécné i osobni
reZzie je kazdoro¢né provedena koncem uletniho obdobi a plati po cely nasledujici
kalendarni rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze na sluzby spojené s vydejem obédi bude najemce piispivat
25 % odpovidajicich mzdovych nékladti. Faktura za tuto sluzbu bude najemci vystavena
Ctvrtletné se splatnosti 14 dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze souéasti nijemného jsou naklady na veskeré opravy arevize
budovy v€etné instalaci (napf. okna, dvefe, zamky, zafizovaci pfedméty WC, umyvadla,
apod., revize plynu, revize kotelny, revize elektroinstalaci, revize hromosvodi, revize
pozarni, revize koufovodi, hydrantii a hasicich piistrojti, télovychovnych zafizeni, revize
vytahu, opravy a revize skolnich hodin), které zajist'uje pronajimatel jako spravce budovy.
V pfipadé zniCeni predmét v disledku vandalismu bude viak upfednostnéna thrada
vinikem (rodi¢i vinika).

Pronajimatel je platcem dané z pFidané hodnoty (dale jen ,DPH*). K (thradé za poskytované

sluzby spojené s uzivanim pfedmétu n4jmu je tedy ptipotena sazba DPH dle platnych
piedpist. Najemné je od DPH osvobozeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani nebytovych prostor &ini:

Prostor uzivany vyhradné najemcem v ¢astce 5% TR | m?/rok, tj.
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Celkova vySe ndjemného za rok ¢ini K¢ 1 259 344,--.

Celkova vyse ndgjemného bude uhrazena ve dvou splatkéch, a to vzdy do 28. 2. daného roku
v Castee K¢ 600 000,-- a do 30. 6. daného roku zbyl4 ¢astka.

Vyse najemncho je pronajimatelem stanovena s vyhradou, Ze pokud dojde ke zméné inflace
dle primérné miry zvy3eni spotiebitelskych cen sdélené Ceskym statistickym ufadem
za kalendafni rok pfedchézejici kalendainimu roku, bude najemné automaticky upraveno
o tuto miru. Takto upravené vy3e ndjemného pak bude zakladem pro vypocet njemného
na dalSi nasledujici rok.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznamit néjemci bezodkladné poté, co bude
piislusnd informace Ceského statistického Ufadu, zvefejnéna. Nedilnou souéasti pisemného
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oznameni bude i sdéleni Ceského statistického tfadu o zméné inflace dle primérné miry
zvySeni spotiebitelskych cen za predchdzejici kalenddini rok. Nebude-li najemce
pronajimatelem vyrozumén do 30. 3. p¥islugného kalenddfniho roku, ma se za to, Ze vyse
najemného se neméni.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného, uhrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti pfedmétu ndjmu za poskytovand plnéni spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu dle
této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné &astky
za kazdy, i zapocCaty den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty
neni omezena vySe néroku na nahradu skody.

Néjemce je povinen pfedkladat na vyzadani pronajimateli revizni zpravy veskerych zafizeni
vyuzivanych v prostorach najemce.

Clinek V
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel preda po podpisu této smlouvy ndjemci bez zbyte¢ného odkladu, pisemnym
protokolem pfedmét ndjmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucéelu uzivani
a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerufené uZivat.

Pronajimatel mé povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby:

a) dodavku elektrické energie;
b) vytapéni pronajatych prostor;
¢) dodavku vody;

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvéni této smlouvy udrzovat prostor blize vymezeny
v L I odst. 1) této smlouvy v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému udelu
uzivani predmétu ndjmu (prostoru) ndjemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, tprav & jinych praci souvisejicich
§ prostorem pouze takovym zplsobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to moZné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery jej
ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, tpravach
Ci jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni ptedem a neni-li to s ohledem
na hrozici $kodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich
zahéjent.

Pronajimatel je opravnén poZadovat na ndjemci ndgjemné, Ghradu dalich sluzeb, které jsou
soucasti pfedmétu ndjmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v &l IV této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na viechna zjisténa nebezpedi a zavady,
ze kterych mu mohou vzniknout skody.

Pronajimatel je po pfedchozi dohod& oprdvnén kontrolovat, zda najemce uziva predmét
najmu fadnym zptisobem.
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Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén provadét na vlastni naklady na pfedmétu ndgjmu zmény a tpravy jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Sou¢dsti pisemného souhlasu
pronajimatele je presna specifikace Uprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné Zadosti
najemce. Pronajimatelem povolené tpravy a zmény na predmétu ndjmu provede ndjemce
na své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu ndjmu, ndjemce vyslovné
prohlaSuje, Ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenZ lze po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovéni.
Pokud pfesto dojde jeho zavinénim ke $kodam na pfedmétu najmu mimo bézné opotiebenti,
je povinen tyto $kody nahradit uvedenim do piivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto
jinak.

Najemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potfebu odstranéni zdvad na predmétu najmu,
které vznikly opotfebenim nebo havériemi, jeZ nezpiisobil a umoZni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neuc¢ini, odpovidé za $kodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Néajemce pfi ukon¢eni ndjmu pteda prostory v fadném stavu. Pokud nijemce nesplni svoji
povinnost vyklidit po uplynuti doby ndjmu prostor fiddné a véas, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (pét set korun ¢eskych) za kazdy, i zapocaty
den prodleni s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse
naroku na nahradu $kody.

Négjemce neni opravnén dat pfedmét najmu dle této smlouvy do uZivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat p¥islugné
pravni, technické, hygienické a bezpe¢nostni pfedpisy zavazné pro tcel této smlouvy.

Najemce bude pfi uzivani prostoru dodrzovat Provozni a poZarni ¥4d objektu, s nimz byl
pfed podpisem této smlouvy seznamen, a dbat na potadek v prostorach, kdy fadné
seznameni s pfedmétnym fddem Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy v této smlouvé.

Néjemce je opravnén po piedchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
pfedmét ndjmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu oznadenim ndjemce tity a podobnymi

znamenimi. Po ukon¢eni ndjmu je povinen uvést nemovitost do piivodniho stavu.

Najemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v pfedmétu najmu.

10) Ndjemce je povinen platit fadn& a v&as pronajimateli ndjemné a dalsi sluzby, které jsou

)

soucasti predmé&tu najmu dle ¢l. TV této smlouvy.

Clének VII
Doba najmu, platnost a u¢innost

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét ndjmu do uzivani na dobu neuréitou, a to od
1. ledna 2024.
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Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Clanek VIII
Skonéeni smluvniho vztahu a zénik smlouvy

Tuto smlouvu je moZné ukon¢it pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovedi jednou
ze Smluvnich stran s vypové&dni lhiitou 3 (tfi) m&sice. Tato lhiita za&ina béZet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

Néjemni pomér zalozeny touto smlouvou zaniké:

a) vypovédi ze strany pronajimatele nebo ndjemce danou v souladu se zakonem a touto
smlouvou;

b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zdkonem a touto smlouvou;

¢) dohodou pronajimatele a ndjemce o skonéen najmu k uréitému dni;

d) vypovédi bez vypovédni doby dle § 2228 a § 2220 odst. 2 obé. zék.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této najemni smlouvy nebude
aplikovéno ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zékoniku, a to s odkazem na &l VI
odst. 1 této smlouvy.

Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zékonného troku
z prodleni dle této smlouvy, pfi ukonéeni této smlouvy, zistdva nedotéena.

Clanek IX
Dorudovani

Smluvni strany se dohodly, Ze viechna oznadmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty urené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné
adruhé smluvni strané doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé strané
doruCeny desity den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené zasilky
u provozovatele poStovnich sluzeb nebo okamzikem dorudeni prostfednictvim datové
schranky. Doru€ovaci adresou na stran pronajimatele i néjemce je adresa uvedena
ve specifikaci pronajimatele a najemce v tivodu této smlouvy.

Clanek X
Zavérefna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se #idi zakonem &, 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist a ptedpisy jej provad&jicimi a doplnujicimi.

Veskere spory z této smlouvy budou feSeny u vécné a mistng piislusného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich najemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2050, 2212, 2223, 2253 obé&. zak.

Smluvni strany piebiraji podle § 1765 ob&. zék. riziko zmeény okolnosti.
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5) Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576 ob¢.
zak. obdobné.

6) Ve smyslu § 564 ob&. zik. lze zmeny a dopliiky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatki podepsanych ob&éma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobe prléemi
pro vylou€eni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit & dopliiovat Gstné ani emailem &
jinymi elektronickymi zprdvami.

7) V ptipadé prodleni s thradou pen&zitého dluhu je ndjemce (dqumk) povinen uhradit
pronajimateli (véfiteli) téZ zakonny wrok z prodleni, jehoZ vy3e je dle § 1970 ob¢anského
zékoniku stanovena natizenim vlady.

8) Tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., v platném
znéni. Smlouvu, véetné dodatkl do 30 dni od jeho uzavieni zvetejni pronajimatel nebo jim
povéfena treti osoba.

9) Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné viile Géastniki, po jejim piedteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho

pfipojuji své podpisy.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze se fidné seznamily s piilohami & 1 — &. 2, které jsou
neoddélitelnou soucasti této smlouvy:

Pfiloha €. 1 — Prostory objektu skoly vyuzivané zakladni §kolou + schéma budovy

Priloha ¢. 2 — Prostory objektu §koly vyuZivané spole¢né gymnaziem a zékladni $kolou +
schéma budovy

11) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi tfi vytisky a ndjemce dva vytisky.

12) Rada Libereckého kraje svym usnesenim &islo 2097/23/RK ze dne 21. 11. 2023 udélila sou-
hlas k prondjmu pfedmétu najmu, ktery je specifikovan v &lanku II. této smlouvy, na dobu
delSi nez jeden rok.

13)Smlouva o ndjmu byla schvélena Radou Libereckého kraje usnesenim &. 2097/23/RK
zeidne 21. 11.2023.
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Piiloha ¢.1

Prostory objektu $koly vyuzivané zikladni $kolou
(viz schéma budovy — znidzornéno ¢ervenou barvou)

Podzemni podlazi (1PP)

2 kabinety TV 35,19 m2
Prvni nadzemni podlazi (1NP)

* 3 uCebny a 4 kabinety 288.80 m2
chodby, schodisté 138,09 m2
2we 23,46 m2
Satny, ¢ast chodby u Saten g 182,25 m2
sklady (masky, u¢eb., natadi) 58,66 m2
Druhé nadzemni podlazi (2NP)

5 uceben 313.96 m2
chodby, schodisté 214,89 m2
kancelafe, sborovna 109,00 m2
3WC 31,50 m2
T¥eti nadzemni podlazi (3NP)
5 uceben, kuchyrka 304,91 m2
sklady, kabinety 121,99 m2
chodby, schodisté 218,43 m2
2 WC 31,03 m2
CELKEM 2 072,16 m2

Ctvrté nadzemni odlaZi — piida (4NP)

ptda nad télocviénou

155 m2

ptida nad Z8 429 m2
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Ptiloha ¢. 2

Prostory objektu Skoly vyuZivané spole¢né pronajimatelem a nijemcem.
(viz schéma budovy — zndzornéno modrou barvou)

Podzemni podlaZi (1PP)

mala télocvi¢na 155,00 m2
nafad'ovna 19,84 m?
2 3atny 37.44 m?
umyvarna + sprchy 21,84 m?
WC u télocviény 3,84 m?
chodba u télocviény 32,51 m?
chodba 95,90 m?

Prvni nadzemni podlazi (INP)

vestibul 90,02 m?
schody, chodba pied jidelnou 81,55 m?
jidelna 225,00 m?
t&locvi¢na velka 174,21 m?
2 Satny 29,00 m?
umyvarna + sprcha 16,61 m?
WC u télocviény 6,75 m?
chodba u télocviény 27,14 m?
chodba mezi $at. a schod. 26,15 m?
kuchyi a p¥islus., WC u SJ 346,70 m?

Druhé nadzemni podlaZi (2NP)

aula 275,50 m?
schodité, chodba 65,80 m?
WC u auly 22,56 m?
balkon, chodba 76.00 m?

Tteti nadzemni podlazi (3NP)

sklad 8,91 m?
WC 5,30 m?
CELKEM 1 843,57 m?2

Areal kolem celé skoly véetné Skolniho hriste
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