NAJEMNI SMLOUVA ¢&. 2667107523

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma:
Sidlo:
Zapsana:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:

Adresa pro dorucovani
pisemnosti:

Kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

Kontaktni osoba ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

Najemce:
Adresa sidla:
IC:

DIC:

Cislo ugtu:
Kontakt:

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o

Ceské drahy, a.s.

Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 8039

XXX

feditelem Regionalni spravy majetku Praha

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

XXX

XXX

XXX, mistni spravce

XXX

709 94 226

CZ70994226

XXX

XXX

2667107523

eb52cdsf

(déle jen pronajimatel)

Tomas Dolejs

Hostalkovo namésti 62, 438 01, Zatec
17348064

XXX

XXX

XXX

(dale jen najemce)

(spole¢né uvadeény jako smluvni strany)

najmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,smlouva®)

.
Predmét smlouvy a Predmét najmu

1. Predmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét nagjmu do do€asného uzivani
najemci a sou¢asné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani najemné ve
vySi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je prostor, nize specifikovany, ktery
se nachazi
- v budové bez &.p. nebo €.e., ktera stoji na pozemku p.C.st. 6140, konkrétné se jednd o objekt

vedeny v DLHM pronajimatele pod inventarnim &islem IC5000083149, objekt v SAP 1000/6/171
- pfistupova cesta po pozemcich p.¢. 1702/22, p.¢. 1702/73, p.¢. 1702/74
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v3e v katastralnim uzemi Zatec (CSU 794732), obec Zatec, zapsané u piisludného Katastralniho dradu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, na listu vlastnictvi ¢. 6895.
(dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory a pozemek").

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:

Sklad hoflavin 0P01 110,00m?

Vyméra celkem 110,00m?

Ptistupova cesta po pozemcich p.¢. 1702/22, p.¢. 1702/73, p.¢. 1702/74 v k.u. Zatec.

Specifikace pfedmétu najmu a padorysny planek jsou uvedeny v pfilohach ¢. 2 a €. 3, této smlouvy.
Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
pfedmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti najemni smlouvy. Oboustranné podepsany protokol bude
vytvofen ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé strané& nalezi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany shledaly pfedmé&t najmu bez ekologického znecisténi.

Spravcem predmétu najmu ke dni podpisu této smlouvy jsou Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Praha, Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3 - Zizkov. Ke dni pfedani vyhotovi kontaktni osoba
ve vécech technickych, pfedavaci protokol.

Il
Ugel najmu
1. Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: ,,sklad materialu —

polypropylenové a polyethylenové desky“ a to zplsobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a
bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

2. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zptsob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu nagjmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2213 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Il
VysSe najemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné (plus DPH v zakonné vysi),
které Cini za
- 1,00 m? prostor xxx Ké/kalendarni rok tj. za 110,00 m?2 ¢astka xxx Ké/kalendarni rok
(plus DPH v zakonné vysi)

- zauzivani pfistupové cesty pausalni ¢astka xxx Ké&/kalendarni rok

Celkové najemné za kalendarni rok ve vysi xxx K& (plus DPH v zakonné vysi) (slovy: xxx korun &eskych)
je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach na bankovni u¢et pronajimatele (dle variabilniho
symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 10. dne pfislusného mésice dle
splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan do 10 dni od podepsani této smlouvy
posledni smluvni stranou a stane se tak pfilohou €. 1 této smlouvy. V pfipadé, Zze najemce
neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendafr do 20 dni od podepsani této smlouvy posledni
smluvni stranou, je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne
zpusob opakovaného doruceni splatkového kalendare.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemni smlouva ¢. 2667107523 2 Regionalni sprava majetku Praha



10.

11.

12.

1.
2.

Na z&kladé ustanoveni §56a zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku 1. uplatni DPH
ve vySi dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V pfipadé,
Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni ngjemce s uhradou najemného dle €l. lll. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb
a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli droky
z prodleni ve vysSi dle platnych pravnich predpis. Zaplacenim uUrokd z prodleni neni dotéeno pravo
na nahradu Skody.

Sjednanou vysi najemného za kalendafni rok je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho kalendarniho
roku (ro¢ni klouzavy prameér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotebitelskych cen a Zivotnich nakladt za pfedchozi kalendafni rok, zvefejnény Ceskym statistickym
Uradem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena
doporu€enym dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe najemného za kalendaini rok,
které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ngjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu pfedchoziho kalendarniho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna. V pfipadé zmény vy3e najemného zasle
pronajimatel do 30. dubna pfislusného kalendainiho roku najemci darfiovy doklad s vyCislenym
doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného platného pro pfedchazejici kalendaini
rok a vysi ndjemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle odstavce 6 tohoto ¢lanku za
1. Ctvrtleti daného kalendafniho roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin(i dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisa.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vyse najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy, opravy
nad ramec bézné udrzby, se po dokon&eni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonéeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na thradu nakladd, které vynalozil na Upravy predmétu najmu
b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vySe ceny a zuctovani
je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonc&eni
protokolarné predat kontaktni osobé ve vécech technickych.

Najemce nema narok na slevu najemného z diivodu negativnich vlivii béZného provozu zeleznice, jako
je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni souéasti najemného. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodné a stoéné, odvoz odpadu,
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému
UCelu uzivani (dale jen sluzby), nebude-li mit uzavifenou smlouvu na dodavku sluzeb s pfisluSnym
externim dodavatelem.

IV.
VysSe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

VyS8e uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu neni soucasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné a dalSi pfipadné platby vazici se

k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani.

Najemce se zavazuje hradit za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu
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najmu:
- tepelna energie, odvoz a likvidace komunalniho odpadu, vodné a sto€éné vySe uhrady dle
pravniho predpisu stanovena v dohodé pracovnikem RSM Praha (pani xxx M: xxx).
- elektricka energie vyse Ghrady dle pravniho predpisu stanovena v dohodé energetikem SZ,
pracoviété Usti nad Labem (pan xxx)

3.  Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavrit
s prislusnymi osobami pfed zapoCetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od uzavieni této smlouvy
a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predloZit kontaktni osobé& ve v&cech
technickych.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni U¢elné vynaloZzenych nakladl spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkd
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

5. Neuzavreni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce
vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a doloZit pronajimateli,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény u€elu uzivani od pfislu§ného stavebniho ufadu,

c) provadét na pfedmétu najmu drobné a udrzovaci prace, jejichz specifikace je uvedena v pfiloze €.
4 této smlouvy,

d) provadét stavebni Upravy €i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze

po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich
predpisli a zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich predpist, kdy nutnost
stavebnich uprav &i oprav posuzuje kontaktni osoba ve vécech technickych. Stavebni prace mohou
byt zapoCaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych naklad,
rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce nemovité véci a po vydani stavebniho
povoleni ptislusnym stavebnim ufadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a
vybéru dodavatele bude spravce nemovité véci, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje
najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximaini vySe nakladd vynalozenych najemcem na tyto stavebni
upravy, €i opravy nepfesahne €astku, ktera bude ur€ena na zakladé stavebni dokumentace a to
dodatkem k této smlouvé. PredloZzena koneéna vySe nakladd na stavebni prace bude opét
rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovité véci. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, v€etné vySe nakladli vynaloZenych na
technické zhodnoceni, bude provadét spravce nemovité véci.
Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a feSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi
predpisy, zejména stavebnim zdkonem a vnitinimi pFedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich
a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s. formou polozkovych
rozpoctl. Takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Ucely této smlouvy povazovany za
cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za pfedpokladu, Ze se
nedohodnou jinak,

e) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZzenyrské
sité. Stavbu mize zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim
Uradem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zakona,

f)  navy$eni ptikonu el. Energie projednat s energetikem SZE, pracoviété Usti nad Labem (pan Pavel
Trojan M: +420 606 631 891). Revizni zpravy pfedkladat pronajimateli dle vyhlasky ¢€.100/1995
Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu UTZ a jejich konkretizace (Rad
ur¢enych technickych zafizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl. Revize provadi revizni technik
s opravnénim skupiny , D%,
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g) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddvodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozZné sjednat po dohodé
mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem
pisemné informovat o planovaném preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce
nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) neomezovat svou cinnosti pronajimatele nebo dalSi najemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup do pfredmétu najmu za u¢elem kontroly jejich stavu,

i) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté,

j) ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani predmétu najmu ke sjednanému
U€elu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 najemného za kalendarni rok bez
DPH sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty
neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisu o ekologii,
bezpec&nosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpisu, zplisobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné
¢innosti jeho zakaznikGl a obchodnich partnerli nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani ngjemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatk(i a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organ( statni spravy
z davodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do

podnajmu &i uzivani tfetim osobam.

Z hlediska poZarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu pozarni ochrany, (zejména zakonem
CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o PO*) a
vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona ¢€. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpislt a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poctem pifenosnych hasicich pFistrojl ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a pronajimateli,

e) v prfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zmé&né charakteru provozovanych €innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce
posouzeni pozarniho nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpelénostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych €innosti) a navrzena opatfeni pfedlozi k vyjadieni OZO PO
(odborné zplisobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 zakona o PO) pronajimatel,
popf., GR KPP (odbor interniho auditu a bezpeénosti) GR CD a ke schvaleni pfislusnému
stavebnimu ufadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (véetné
pozarni bezpec€nosti) vydana pronajimatelem, se kterymi byl prokazatelné seznamen, muze byt
pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfedanim predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néajemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou ¢&. 5 této smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §120 zakoniku prace v plathném znéni si
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10.
11.
12.

13.

pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech €innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s €l. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit ngjemci pfistup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym ¢asovym predstihem pisemné informovat najemce o provadéni
Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmeérnym hlukem, otfesy, pradnosti
apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, kterd ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni jakékoliv z povinnosti najemce stanovenych v &lanku IV. a V. této smlouvy,
s vyjimkou odst. 1. pism. d) a odst. 3. ¢lanku V., je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi 10% z celkového najemného za kalendaini rok bez DPH za kazdy jednotlivy pfipad.

Pro pfipad poru$eni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d) a
odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku sjednaného najemného za
kalendafni rok bez DPH.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena v ¢lanku
V., odst. 1. pismeno k) této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakovang, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli
na pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani

za stavebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pfipadé skonCeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z d{ivodd poruSeni jakékoli smluvni povinnosti najemce, stanovené v ¢lanku Il.,
Clanku lll. odst 1. az 7. této smlouvy, v €lanku IV., v €ldnku V. odst. 1. az 7. a v €lanku VIl odst. 2 a
3 této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné finanéni ani jiné kompenzace
od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se
najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlivodd, nez jsou uvedeny
v pfedchozim odst. a), v obdobi ucinnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami
do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené
a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany najemce, ¢i z divodu, Zze najemce ztrati zpusobilost
k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze najemci
nendlezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani
za provedené stavebni prace dle § 2220 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VIL.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobuneur €ito us ucinnosti ode dne jejiho uvefejnéni prostfednictvim

registru smluv ne v3ak dfive nez od 01. 12. 2023. Smluvni strany si sjednavaji tfimé&si¢ni vypovédni dobu,
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ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje
po dni doruc¢eni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smlouvu Ize vypovédét i
bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

. V pfipadé jakéhokoli podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti ¢i uhrady za plnéni poskytované v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, nebo najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8., v ¢lanku IV. odst. 2., v ¢lanku V.
odst. 1., 2., 4., 5., 6.,7. a 8 této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji_vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi.

. Pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, nebo hrozby vzniku
znacné Skody, nebo pokud najemce neplni fadné a v&as jakoukoli ze svych povinnosti stanovenych
v ¢lanku Ill. odst. 1. a odst. 8. v ¢lanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7. a 8 a pokud nedojde k dohodé
s najemcem dle ¢lanku V. odst. 1. pism. g) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je
smlouva ukon¢ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

. 'V prfipadé prodleni najemce s placenim zavazku plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruSeni smlouvy dle §
2309 pism. b) zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva mulze byt vypovézena okamzité
s ucinky ke dni doruc€eni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

VIII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na bankovni ucet pronajimatele ¢. xxx, variabilni symbol 2667107523 specifikovany v zahlavi
této smlouvy prostfedky (jistotu) k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo
uhrady nakladd na odstranéni Skody, a to ve vysi xxxK¢.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé zavazk( (dluhd) najemce
vuci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonceni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto ¢&l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elektronické podobé
opatfené elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé& nebo elektronické podobé opatfené elektronickym podpisem a musi byt
s vylou€enim ust. § 566 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi
osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-
li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vylu€uji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Najemce neni opravnén pievést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s prevodem
pronajimatel udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluyv, ve
znéni pozdéjsich predpisli. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Zze tuto smlouvu k uverejnéni zasle spravci
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se souasné zavazuje informovat najemce o provedeni
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registrace tak, Zze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formulafi vyplni pFislusnou
kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

9. Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni zakona ¢€. 266/1994 Sb., o drahach tykajici se staveb
a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat odSkodnéni za Ujmu zpUsobenou nepfiznivymi
ucinky zelezni¢niho provozu (hluk, necistota, otfesy).

10. Kazda stavebni ¢innost Ci terénni Upravy v ochranném pasmu drahy podléhaji souhlasu Spravy zeleznic,
statni organizace, Oblastni feditelstvi Usti nad Labem — oddéleni pfipravy staveb a Drazniho ufadu.

11. Najemce musi dodrZzovat vS8echna ustanoveni norem a pfedpisli z oboru pozarni ochrany a bude
zachovan pfistup jednotek IZS do pfedmétu najmu v pfipadé mimoradné udalosti.

IX.
Zaveérecna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zakonikem. Smluvni strany se dohodly,
Ze ustanoveni ob¢anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zplisobem se na pravni vztah
zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

2. Predpokladem uzavfeni této smlouvy Ci jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody
o vSech jejich bodech.

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve svych
pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

4. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zmé&né&, dopinéni &i zrudeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

5.  Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském
a veskeré pfipadné spory se budou feSit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce €eském u mistné
prislusného soudu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

7. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u€inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zstupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zmé&na nebo doplnéni smlouvy neplatné,
vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem, pfi¢emz pro vylou€eni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném
technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, za pisemnou
formu se povazuje pouze forma listinna nebo elektronicka opatfena elektronickym podpisem.
Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti
této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod. budou druhé strané zasilany vyhradné do datové schranky nebo
doporu€¢enym dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru€enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka
uspésné dorucena Ci pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a
drzitel poStovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za Uspé&Sné doruCeni se vSemi pravnimi
nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9. Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této ngjemni smlouvy, kdykoli to bude mozné,
jako platna, uginna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
této najemni smlouvy shledano neplatnym, neu€innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym, takova
neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpUsobi neplatnost, nedcinnost, zdanlivost
Ci nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Zze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna, neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna
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10.

ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuiji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, uinnym a
vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu
v souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamySleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym,
neucinnym, zdanlivym &i nevymahatelnym.

Nedilnou soucasti této najemni smlouvy jsou Podminky ochrany osobnich udaju (viz. Pfiloha &. 6), se
kterymi byl nadjemce pfi podpisu najemni smlouvy seznamen v souladu s ¢&l. 13 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udaju a volném pohybu téchto Udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (GDPR).

11. Tato najemni smlouva obsahuje bez pfiloh devét stran textu a je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichZ ngjemce obdrZi jedno vyhotoveni smlouvy a pronajimatel dvé vyhotoveni smlouvy. V8echna
vyhotoveni maji platnost originalu.

12. PFilohy smlouvy jsou:

Priloha €. 1 Splatkovy kalendar €. 1 (bude zaslan najemci v souladu s ¢lankem lll. této smlouvy)
PFiloha €. 2 Pudorysny planek
Priloha €. 3 Specifikace predmétu najmu
Pfiloha €. 4 Drobné udrzovaci a opravné prace
PFiloha &. 5 Rizika BOZP CD, a.s.
Priloha ¢. 6 GDPR
Vo dne: V Praze dne:
Najemce: Za pronajimatele:
Ceské drahy a.s.
Tomas Dolejs XXX

Reditel Regionalni spravy majetku Praha

Pfiloha &. 1 Splatkovy kalendaf. Pfilohu &. 1 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.

P¥iloha &. 2 Padorysny planek . . PFilohu &. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.

P¥iloha &. 3 Specifikace pfedmétu najmu. . Prilohu &. 3 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
PFiloha &. 4 Drobné udrZovaci a opravné prace. . Pfilohu &. 4 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
PFiloha &. 6 GDPR. . Pfilohu &. 6 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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