SMLOUVA O NAJMU

kterou na jedné listin¢ dneSniho dne, mésice a roku uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. a § 1746 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (déle jen ,,obCansky zakonik*), nize uvedené smluvni
strany:

Mésto Dacice

se sidlem Krajitova 27, 380 13 Dacice I,

ICO: 00246476, DIC: CZ00246476

zastoupené Bc. Milo§em Novakem, starostou mésta
Jjako pronajimatel (dale jen ,, pronajimatel )

a

Ziakladni $kola, Dacice, Neulingerova 108

sidlo organizace: Neulingerova 108, 380 01 Dacice
ICO: 709 46 965

zastoupené Mgr. Bronislavou Kuc€erovou, feditelkou
Jjako ndjemce (ddle jen ,,ndjemce “)

(spolecné ddle take jako ,,smluvni strany “)

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je v obci Dacice a katastralnim tizemi Dacice vlastnikem pozemku p.
¢. 15 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 982 m?,jehoz soucasti je budova s &islem popisnym
108/1, a p.¢. 17/1 — zahrada, zemé&délsky ptidni fond o vyméfe 1175 m?, coz je ve vefejném
rejstiiku (katastru nemovitosti) vedeném Katastralnim ufadem pro Jihocesky kraj, Katastralni
pracovisté Jindfichiv Hradec, zapsano na LV ¢. 10001. V ptiloze ¢. 1 této Smlouvy je situaéni
mapka pronajimanych nemovitych véci a prostor.

2. Najemce je prispévkovou organizaci ziizenou JihoCeskym krajem za ucelem plnéni vzdélavaciho
programu zakladniho vzd¢lani.

II. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel touto Smlouvou o najmu prenechava najemci k uzivani prostory nachézejici se
v budové s ¢islem popisnym 108/ v ¢asti obce Dacice I popsané v ¢lanku II. odst. 1 této Smlouvy
0 ngjmu, a to:

Suterén nazev mistnosti plocha m2
001 zadveri 9,03
002 plynomérnad mistnost 4,94
003 plynova kotelna 31,9
004 sklad 9,84
005 sklad 4,04

Piizemi 100 zavetii 7,20
101 zadveti 13,10
102 uCebna 31,50




103 ucebna 31,50
104 sklad 8,00
105 predsin WC 3,15
106 WC muzi 2,80
107 WC invalidd 4,05
108 ucebna 32,67
109 ucebna 32,67
110 uklid komora 1,12
111 WC Zeny 2,24
112 WC uditelé 1,12
113 predsin WC 5,25
114 chodba 26,77
114 vstupni hala 27,96
116 chodba 26,43
117 sklad dilny 7,56
118 pfipravna dilny 20,37
119 dilna 34,07
120 sklad 7,96
121 chodba 5,93
122 jidelna 44,17
123 umyvarna nadobi 10,73
124 manipulacni prostor 5,85
125 predsin 1,80
126 zadveti 3,20
127 sklad 12,25
128 WC personal 8,70
129 vydej stravy 9,28
Patro 201 ucebna 31,14
202 uCebna 31,14
203 ucebna 30,00
204 ucebna 31,21
205 uCebna 32,66
206 schodisté 10,38
207 piedsin WC 5,25
208 WC muzi 3,64
209 ucebna 32,67
210 uCebna 32,67
211 hygienicka kabina 2,38
212 WC Zeny 2,38
213 predsin WC 3,90
214 chodba 69,00
215 chodba 21,50
216 dilna 32,25
217 cvi¢na kuchyné 29,67
218 schodisté 22,14




219 kabinet sklad 14,00
Podkrovi 301 chodba schodisté 19,71
302 ¢ajova kuchynka 5,04
303 predsin Satna 5,50
304 hygiena ucitelt 3,12
305 knihovna, archiv 25,40
306 schodisté 10,15
307 sborovna 35,72
308 feditelna 20,68
celkové 1 052,45
prostory

Pronajimatel touto Smlouvou déle pronajima zahradu p. €. 17/1 v ¢asti obce Dacice 1. popsané
v ¢lanku IT odst. 2 této Smlouvy véetné prostranstvi nadvofi a to:

|zahrada p. & 17/1 1175 m?

(dale také jen ,,pronajaté prostory®).

Najemci bude umoznén ptistup k pronajatym prostoram pies nezbytné nutné piistupové prostory,
schodiste a chodby objektu.

Sjednanym a vyhradnim tGc¢elem najmu je uzivani pronajatych prostor k plnéni vzdélavaciho
programu zakladniho vzd¢lani.

Hlavnim pfedmétem je organizace vykonava Cinnost zakladni $koly, $kolni druziny a Skolni
jidelny — vydejny.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, ze pronajaté prostory jsou ke dni uzavieni této
Smlouvy o najmu zpisobilé k uzivani v souladu se sjednanym t¢elem najmu, nebot’ najemce je
ke sjednanému ucelu dlouhodobé uzival i pfed uzavienim této Smlouvy o najmu, a stav
pronajatych prostor je mu dtveérné znam.

Zménit v pronajatych prostorach ucel najmu, ¢i zménit zptsob ¢i podminky jeho vykonu, ovlivni-
li tato zména podstatnym zplisobem vyuziti pronajatych prostor, je najemce opravnén pouze po
piedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou dodatku k této Smlouvé o najmu.

III. Ndjemné a jeho uhrada

Néjemce je povinen platit pronajimateli za uzivani pronajatych prostor najemné sjednané na
zakladé ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢jsich predpist. Najemné
bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobé uzavieni této Smlouvy o najmu s prihlédnutim k hodnoté
pronajatych prostor a zptisobu jejich uzivani.

Néjemné za nebytové prostory popsané v Cl. II. odst. 1 €ini 26 214 K¢ za kazdy kalendaini
mésic.
Néjemné za zahradu popsanou v ¢l. 1. odst. 2 ¢ini 16 450 K¢ za kalendaini rok.

Néjemné za dany kalendaini mésic dle ¢lanku III. odst. 2 je splatné bezhotovostnim pfevodem na
bézny ucet pronajimatele ¢islo xxxxxxxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 9703000018, nebo
v hotovosti na pokladné¢ MU Dacice, vzdy k patnactému dni dané¢ho kalendainiho mésice.

Najemné za dany kalendaini rok dle ¢lanku III. odst. 3 je splatné bezhotovostnim pfevodem na
bézny ucet pronajimatele ¢islo xxxxxxxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 9703000018, nebo



v hotovosti na pokladné M&U Dagice, vzdy k poslednimu dni mé&sice ledna daného kalendafniho
roku.

Najemné dle druhého odstavce tohoto ¢lanku je s t¢innosti od 1. 4. 2025 a v dalsich letech vzdy
od prvniho dne mésice dubna daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén formou
pisemného sd€leni ndjemci valorizovat o ro¢ni primérnou miru inflace za predchozi kalendaini
rok zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem.

IV. Sluzby spojené s uZivinim pronajatych prostor

Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, napf. likvidaci domovniho odpadu, dodavku
elektiiny, dodavku plynu a vody véetné stocného si najemce dohodne s jejich dodavateli a thradu
za tyto sluzby bude hradit piimo jejich dodavatelim.

V. Doba nijmu

Tato Smlouva o najmu se uzavira od 1. 1. 2024 na dobu neurcitou.

Pronajimatel i najemce je opravnén tuto Smlouvu o najmu pisemné vypovedét, a to i bez uvedeni
divodu. Vypovédni doba je Sestimési¢ni tak, aby doba najmu skoncila vzdy na konci Skolniho
roku, tj. dne 30. 6. kalendarniho roku. Uplynutim vypovédni doby najemci zanika pravni divod
k uzivani pronajatych prostor.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci
pronajimateli, zejména tim, Ze:

o pfestoze jej pronajimatel vyzval k naprave, je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor;

o uziva pronajaté prostory v rozporu s touto Smlouvou o najmu;

o provede-li podstatny zasah do pronajatych prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele

nebo poskodi-li predmét najmu.
Vypovédni doba podle tohoto odstavce je dvoumeésicni.

Skon¢i-li najem, je nadjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu v jakém je
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, (mistnosti pronajaté vyluéné najemci pred
predanim vyklidi, vybili, vycisti a pfeda pronajimateli), a to v desetidenni lhité ode dne ukonceni
najmu.

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude pronajaté prostory uzivat jako fadny hospodaf a v souladu s touto
Smlouvou o najmu; je povinen ho chranit pfed poskozenim a znicenim.

Néjemce odpovida tfetim osobam samostatné za Skody vzniklé provozem v pronajatych prostorach
nebo v souvislosti s nim. Najemce odpovida za §kody, které na pronajatych prostorach v dobé najmu
vzniknou.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani pristup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly, zda najemce uziva pronajaté prostory fadnym zpusobem.

Pronajimatel odevzdava najemci pronajaté prostory ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani.
Néjemce je povinen hradit a zajiStovat drobné opravy a béznou tUdrzbu pronajatych prostor.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji nasledujici:



4.1. Zadrobné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, jestlize
naklady na jednu opravu nepiesahnou ¢astku 10.000 K¢.

4.2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:
o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a

list,

o opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

. vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,

zasuvek, jisti¢i, zvonkt, zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymeény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,
vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

o opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont,

. opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodomera teplé a studené vody.

4.3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
misicich baterii, ohfiva¢t vody, bidett, umyvadel, vylevek, diezi, splachovaci, infrazafica,
vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kotll etdzového topeni na pevnd, kapalnid a plynna paliva, véetn¢ uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatord a rozvodu ustiedniho vytapéni.

4.4. Zadrobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméta.

4.5. Podle vySe nakladl se za drobné opravy povazuji dal$i opravy pronajatych prostor a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavcich 4.1.,4.2.,4.3.,4.4., jestlize naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 10 000 K¢.
Provadi-li se na téze véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladt na
tuto opravu nezapocitavaji.

4.6. Naklady spojené s béZznou udrzbou pronajatych prostor jsou naklady na udrzovani a
¢isténi pronajatych prostor, které se provadéji obvykle pii del$im uZzivani pronajatych prostor.
Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych odst. 4.3 (plynovych
spotiebi¢ti apod.), malovani v¢etné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladl stén, ¢iSténi zanesenych odpadd az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.

Za drobné opravy se dale povazuji dalsi opravy, které nejsou uvedeny vyse, jestlize naklady
na jednu opravu nepiesahnou ¢astku 10 000 K¢.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni. Jinak
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla a nema naroky, které by mu
piislusely pro nemozZnost nebo omezenou moznost uzivat pronajaté prostory pro jejich vady.
Néjemce je povinen sndSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, Uprav a udrzovani.

Veskeré potiebné revize v pronajatych prostorach bude provadét najemce na své naklady.

Zmeény pronajatych prostor je ndjemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj vlastni naklad. Pro piipad, Ze dojde zménou pronajatych prostor k
jejich zhodnoceni, si pronajimatel a najemce vyslovné sjednavaji, Ze najemce neni opravnén
pozadovat po skon¢eni najmu protihodnotu toho, o co se ptipadné zvysila hodnota pronajatych
prostor.

Provede-li najemce zmény pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést
pronajaté prostory na své naklady do pGvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,



10.

11.

12.

13.

14.
15.

nejpozdéji vSak pti skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pronajaté
prostory do puvodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Najemce je opravnén pro potieby své podnikatelské ¢innosti zrealizovat na sviij naklad zavedeni
pevné telefonni linky a sité Internet do pronajatych prostor.

Najemce je opravnén v souladu s ptislusnymi pfedpisy oznacit pronajaté prostory na svij naklad
informac¢nim zafizenim, jehoz montaz nebude povaZovana za technické zhodnoceni pronajatych
prostor.

Néjemce neni opravnén pronajaté prostory pienechat do podndjmu jinému bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani ptedpisi a jevi tykajicich se pozarni prevence, ochrany
zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrZzovani hygienickych opatieni a
obecné zavaznych predpisi tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou nebo budou
dasledkem uzivani pronajatych prostor najemcem. Tuto odpoveédnost piebira najemce téz za své
pripadné zaméstnance a studenty.

Néjemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatych prostor potfddek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajaté prostory pied vniknutim nepovolanych osob.

Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostorach je v odpovédnosti najemce.

VII. Spole¢na ujednani

Néjemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu treti osobé.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu skute¢nosti tykajicich
se osoby najemce.

V zahlavi uvedené sidlo najemce je dohodou smluvnich stran rozhodujici pro dorucovani ve vsech
zalezitostech tykajicich se této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti
zasilané podle této smlouvy nebo v souvislosti s plnénim této smlouvy mohou byt rovnéz
dorucovany do datové schranky smluvnich stran. Pokud je doruovano prostiednictvim datové
schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi v dob¢ doruc¢ovani.

Najemce zada, aby pronajimatel zasilal pisemnosti elektronicky do datové schranky a soucasné
na e-mailovou adresu zvs.dacice(@seznam.cz .

Skon¢i-li Smlouva o najmu jsou najemce i pronajimatel povinni postupovat ve vzajemné
soucinnosti.

VIII. Zavéreéna ujednani

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti splnénim této smlouvy dochazi ke
zpracovavani osobnich udajti predevsim na zaklad€ pravniho titulu plnéni smlouvy ve smyslu
¢l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR. V souvislosti s touto smlouvou je tieba plnit celou fadu zakonnych
povinnosti. Jedna se zejména o danové, ucetni a archiva¢ni povinnosti dle pfisluSnych zakoni.
Protoze je smluvni stranou vefejny subjekt, osobni idaje mohou byt zaroven predmétem zadosti
o informace podle zakona o svobodném pfistupu k informacim nebo mohou byt zvefejnény
v registru smluv. Pfi plnéni téchto povinnosti dochazi ke zpracovani osobnich tdaji na zaklade
titulu plnéni pravnich povinnosti v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, vcetné vSech jejich pozdéjsich dodatkd,
podléha zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv o registru smluv (zékon o registru smluv),



ve znéni pozdéjsich predpist. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

3. Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy, av$ak netvorici jejich podstatnou naleZitost
je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je plné oddélitelny
od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazki z této smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji nahradit formou dodatku k takové smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny
oddéleny zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz ptedmét bude v
nejvyssi mozné mife odpovidat predmétu ptivodniho oddéleného zavazku. Pokud vsak jakykoliv
zavazek vyplyvajici z této smlouvy tvofici jejich podstatnou nalezitost je nebo kdykoliv se stane
neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho Cast, smluvni strany nahradi neplatny
nebo nevymahatelny zavazek v ramci nové smlouvy takovym novym platnym a vymahatelnym
zavazkem, jehoz predmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu pivodniho zavazku
obsazenému v této smlouve.

4. V piipadé, Ze se na zaklad¢ této smlouvy dorucuje (zasila pisemnost) druhé smluvni strané,
dorucuje se na posledni znamou adresu druhé smluvni strany — tedy na adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se navzajem neprodlené pisemné informovat o zméné
adresy. Neni-li pisemné ozndmena jind adresa, ma se za to, Ze se jedna o adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze okamzikem doruceni vSech pisemnosti se
rozumi osobni pievzeti pisemnosti adresatem nebo tfeti den po ulozeni pisemnosti na posté
v piipad¢, Ze adresat nebyl osobné zastizen, i kdyz se o uloZeni nedozvédé¢l nebo den, kdy adresat
odmitne pfevzeti pisemnosti. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti zasilané podle
této smlouvy nebo v souvislosti s plnénim této smlouvy mohou byt rovnéz doru¢ovany do datové
schranky smluvnich stran. Pokud je doruCovano prostfednictvim datové schranky, plati pro
doruceni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi v dobé dorucovani.

5. Tato smlouva je uzaviena na jedné listiné a je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, které maji
platnost originalu, ndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni, pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejich podpisem precetly, Ze smlouvu uzaviely
podle své skutecné viile, svobodné a vazn¢, urcit¢ a srozumitelné€, Ze smlouva neodporuje zakonu,
zéakon neobchazi, nepfici se dobrym mraviim a na dikaz toho ji vlastnoru¢né podepisuji.

7. Zamér pronajmu vySe uvedenych pronajatych prostor byl zvefejnén na Giedni desce méstského
ufadu Dacice od 24. 10. 2023 do 8. 11. 2023. Pronajem pronajatych prostor za podminek
uvedenych ve Smlouvé o najmu byl schvalen na 31. schiizi rady mésta Dacice dne 6. 12. 2023
pod usnesenim ¢. 678/31/RM/2023 nadpolovi¢ni vétsinou hlasi vSech ¢lent rady mésta, a tim
byly ze strany mésta Dacice splnény veskeré zakonem stanovené podminky pro platnost Smlouvy

0 ngjmu.
V Dacicich dne 7. 12. 2023 V Dacéicich dne 28. 11. 2023
Za pronajimatele mésto Dacice Za najemce Zakladni Skola Neulingerova

Bc. Milo$ Novak, starosta Mgr. Bronislava Kucerova
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