
Podnéjemni smlouva
o podnéjmu ncbytovych prostor 5. 3150/2016 (é. smlouvy v evidenci pronajl’matele)

Néjemce:

Podnfijemce:

Ekostavby Brno, a. 5.
se sidlem: U Svitavy 2, 618 00 Brno
zastoupena: Ing. Vladimir Kouba — technicky a investiéni Feditel
bankovni spojem’: Komeréni banka — poboéka Brno — venkov
éislo flétLl:
IC: 469 74 687
DIC: CZ46974687

(déle jen néjemce)

Méstské kulturm’ stFedisko Ti§nov
se sidlem: Mly’nské I52. 666 01 Tiénov
zastoupena: Mn Jan Brdiéko, Feditel
bankovm’ spojeni: Komeréni banka
éislo fiétu:
16: 49457543
DIC: CZ 49457543

(délejen podnéjemce)

uzaviraji na Zékladé obccnych ustanoveni 0 podnéjmu a zvléétnich ustanoveni 0 podnéjmu nebytovy’ch
prostor (§2215 a nésledujici) zékona 6. 89/2012 8b., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjéich pfedpisfi
tuto

podnéjemni smlouvu:

I.
Obecné ustanovem’

l. Néjemce prohlaéuje, 28 mi se souhlasem vlastm’ka objektu prévo naklzidat s nebytovymi prostory.
které se nachézeji na adrese ném. Miru 120, Tiénov.

II.
Piedmét podnéjmu a fiéel této smlouvy

I. Piedmétem podnéjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory (byvalé pivnice). které se
nachézeji vobjektu v uiivéni néjemce uvedeném vélz’mku I. této smlouvy a jejich pfesné
specifikace bude doplnéna p0 adaptaci prostor zajiét’ovanou podnéjemcem. Prostory jsou
vystéhovény ajsou ve stavu pfivodm' L'lpravy na pivm’ bar, kterou odsouhlasil vlastnik objektu.

l‘J Pfedmétem podnéjmu jc i pfisluéenstvi vztahujici 56 k podnajimanYm nebytovym prostorfim, tj.
sociélm’ zafizeni a pfiruéni sklady.



3. Vpotf‘ebném rozsahu je zahrnuto do podnéjmu i uiivéni spoleényeh prostor, pfistupovych
a pfijezdovy’eh komunikaci k nebytovj'm prostorlflm.

Uéelem podnéjmu je uiivéni pf‘edmétu podnéjmu vymezeného vbodé 1 tohoto é]. smlouvy
k provozovéni turisticke’ho informaéniho centra Mésta Tiénova. Zména uéelu uiivz’mi pfedmétu
podnéjmu bez pisemného souhlasu néjemce je povaiovéna za poruéeni povinnosti podnéjemce
zvla’ét’ zévainym zpfisobem a opravfiuje néjemce k vypovédi podnéjemni smlouvy.

III.
Platba za podnéjem

Smluvni strany se dohodly, 2e vy'ée podnéjemného za uiivéni pfedmétu podnéjmu, véetné
pfisluéenstvi, byla dohodnuta Vééstce 22.000 K6 bez DPH. Podnéjemné jc splatné pf‘edem
v mésiém’ch splétkéch, na zékladé faktury vystavené néjemcem podnéjemci, s Zl—ti denni
splatnosti, a to na L'Iéet 112ijemce uvedeny’ v zéhlavi této smlouvy.
Podnzijemné bude flétovéno bez DPH.
Podnéjemce souhlasi s valorizaci podnéjemného, pokud ho uplatni Vlasml’k objektu \{fiéi néjemci.
Podnéjemné budc upraveno od nésledujx’ciho mésice po uplatnéni vyée inflace dle CSU.
Dostane-li se podnéjemce do prodleni s placenim podnéjemného, jak je stanoveno v bodé 1., 2.
a 3. tohoto élénku, je povinen zaplatit néjemci spolu s dluZnou ééstkou téi (Irok z prodleni, a to
vtakové vyéi, které odpovidé roéné vy’éi repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro
posledni den kalendéfniho pololeti, které pfcdchézi kalendz'lfnimu pololeti, v némi do§lo
k prodleni, zvy‘éené o osm procentnich bodfi.
Neni-li jakékoliv splétka podnéjemného podnéjemcem zaplacena fédné a véas podle bodu 1., 2.
a3. tohoto éla'nku. nebo neni-li dluiné splétka podnéjemného zaplacena ani v dodateéné lhflté
uréené nz'ljemcem ve vyzvé k zaplacem' podnéjemne’ho, povaiuje se to za zvléét‘ zévainé poruéem’
smluvm’ povinnosti podnéjemce. V takovém pfipadé je néjemce oprévnén podnéjemni smlouvu
vypovédét.

IV.
Ceny sluieb

Podnéjemce je povinen hradit pf‘isluény podil ceny 2a sluiby (voda. teplo, el.energie) souvisejici
s podnéjemnim vztahem, a to na zékladé samoslatne’ dohody sjejich poskytovatelem, tj. Hotel
Kvétnice, s.r.o.
Mnoistvi spotf‘ebované vody a el. energie bude méfeno podruinymi méfidly.
Mnoistvi dodaného tepla bude urc'eno na zékladé piedem stanoveného poméru dlc procenta
podlahove’ plochy.

V.
Doba podnéjmu

l. Tato smlouva se uzaviré na dobu uréitou péti let 0d 1. 5. 2016 do 1. 5. 2021.
K6 skonéeni podnéjmu mflie dojl't dohodou stran o zru§eni podnéjemni smlouvy, odstoupenim
od smlouvy nebo vypovédi smlouvy, pfipadné na zékladé pravomocne’ho rozhodnuti soudu.
Neni-li V Elfinku X. bod 4. stanoveno néco jiného, vypovédni doba je tf'imésiéni a poéiné
plynout 0d prvého dne mésice nésledujiciho po doruéem’ vypovédi druhé strané.

3. Nevyklidi—li podnéjemce pronajaté nebytové prostory do jednoho mésice ode dne skonéeni
podnéjmu, zavazuje se uhradit néjemci podnéjemné za dobu, p0 kterou je v prodlem'
s vyklizenim pfedmétu podnéjmu, a déle se podnéjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vyéi 0,1 % z roéniho podnéjemného za kaidy den prodlem' s vyklizcnim pfedmétu podnéljmu.

4. V pFipadé, fie podnéjemce bude f'édné plnit své povinnosti vyply’rvajici z této smlouvy a bude
mit Zéjem o prodlouieni podnéjemniho vztahu zaloieného touto smlouvou a we lhflté jednoho

k)



b.)

10.

mésice pfed ukonéenim podnéjmu poiédé néjemcc (osobné nebo pisemné) o prodlouieni
podnéjmu, bude doba podnéjmu prodlouzcna dle dohody smluvm’ch stran.

VI.
Podnéjem

Podnéjemce neni oprévnén pfenechat pfedmét podnéjmu uvedeny vél. II. této smlouvy do
daléiho podnéjmu tf‘etim osobém. Pfipadné zména L'léelu podnéjmu je moiné pouze p0 dohodé
s néjemcem tak, aby nedoélo ke stf'etu 251i s ostatnimi podnéjemci a vlastnikem.
Poruéi-li podnéjemce povinnost stanovenou v bodé 1. tohoto élénku, povaiuje to néjemce za
poruéeni smluvm’ povinnosti zvléét’ zévainj'm zpflsobem a je oprévnén podnéjemni smlouvu
vypovédét. Zfidi-li podnéjemce tfetl' osobé uiivaci prévo k pf‘edmétu podnzijmu bez pisemného
souhlasu néjemce, povaiuje se to za hrubé poru§eni podnéjemcovych povinnosti zpflsobujici
néjemci véinéjéi L’ljmu.

VII.
Prz'wa a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen pf'edat podnéjemci pf‘edmét podnéjmu ke dni vzniku podnéjmu uvedeného
v 6]. V. bod 2. této smlouvy k (lpravém na zfizenl’ turistického informaéniho contra.
Néjemce je oprévnén p0 pfedchozim oznémem’ podnéjemci vstoupit do pfedmétu podnzijmu spolu
sosobou oprévnénou jednat jménem podnéjemce vpracovnich dnech vbéinych pracovnich
hodinéch podnéjemce, a to za L'léelem kontroly dodriovéni podminek této smlouvy. Toto
ustanoveni neplati pro pf‘ipady néhlych havarijnich stavi’x a obdobnych skuteénosti. O vzniklé
nenadélé situaci musi néjemce neprodlené informovat podnéjemce. Pfipadné opravy v pfedmétu
pod11z'1j111u, které je nutné provést vjiné nei pracovm’ dobé podnz'ljemce, je neijemce oprz’wnénprovést p0 pfedchozim souhlasu podnéjemce i mimo shora uvedenou dobu.
Podnéjemce je oprz'lvnén uix’vat nebytové prostory v rozsahu a k L’Iéelu ujednanému v této smlouvé.Podnéjemceje povinen dodriovat pFi své éinnosti pfislu§né protipoiérni, bezpeénostni, hygienické
a ckologickc’ pFedpisy, jakoi i veékeré vnitfni organizaéni pokyny vztahujici sc kprovozunemovitosti, v m'i se pfedmét podnéjmu nachézi (pokud budou podnéjemci pfedény).
Podnéjemce je povinen nahlésit néjemci jakoukoli zévadu i opravu provédénou na \I'lastm' nékladydle (:1. IX. této smlouvy.
Podnéjemce je povinen nahradit naijemci veékeré ékody zpfisobené v rémci pfedmétu podnz’ljmuvlastm’m provozem éi zavinény’m poruéenim przivnich povinnostx’.
Néjemce neodpovidzi za §kody zpfisobene’ na pfedmétu podnéjmu vé. jakc’koli jiné ékody, zejména2a §kody vzniklé zodpovédnosti za poékozeni, zniéem’, ztrz'ltu nebo jinou (ljmu na vécechuloienych, vneseny’ch a za L'ljmu na zdravi nebo na Zivotech osob pohybujicich se vedmétupodnéjmu v souvislosti s éinnosti podnéjemce a plnénim z toho vyplyvajicich povinnosti aoprévnéni. Proti véem vyée uvedenym rizikfim se doporuéuje podnéjemci sjednat pfisluénépojiéténi majetku a odpovédnosti na své néklady.
Podnéjemce je povinen se zdriet pFi vykonu svého podnéjemniho préva véeho. éim by jakkolivzasahoval do vlastnicky'ch, resp. néjemnich, podnéjemnich éi jinych uiivacich prév néjemce éitfetl'ch osob v nemovitosti, v n 1'2 se nachézi pf'edmémé nebytové prostory.
Podnéjemce je povinen uiivat pfedmét podnéjmu jako Fédnj’ hospodéf kujcdnanému (Joelu.Podnéjemce nemé prz'ivo provozovatjinou éinnost nebo zménit zpfisob éi podminky jejiho vykonu,nei jak to vyplyvé z {Jéelu podnéjmu nebo zjiného ujednénf stran (napf'. dohoda o zméné L'léeiu
uiivéni pfedmétu podnéjmu), anebo ztoho, c0 bylo moZné dfivodné oéekzivat pfi uzavf‘enismlouvy, pokud by tato zména pfisobila zhor§eni pomérfi v nemovité véci, kde se nebytovy"
prostor nachézi nebo by nad pfiméfenou miru poékozovala néjemcc nebo ostatni uiivatele.
Podnéjemceje povinen strpét p0 pfedchozim upozornéni éis‘sténi LAPOLU umisténého v kuchyfice
(max. 1x mésiéné)



IN
)

’ VIII.
Udriba, stavebni a jiné lipravy

Drobné opravy hradl' podnéjemce, ostami néklady tj'kajici se oprav nemovitosti hradi néjemce
nebo Vlastnik objektu.
Pro (16e vykladu této smlouvy se smluvni strany dohodly na hranici ve vyéi 7000,— K“: za
jednotlivou drobnou opravu.
Podnéjemce neni oprévnén bez souhlasu Vlastnika objektu a néjemce provédétjakékoliv stavebm’
a technické zmény na pfedmétu podnéjmu a manipulaci s technickj'm zafizenim objektu.
Pokud podnéjemce pouiije ke zlepéeni majetku vlaslm’ véci movité, je oprévnén si tyto véci p0
skonéeni podnéjmu odnéstg nedohodne-li se 5 néjemccm na (Ihradé (afielné vynaloienych nékladfx
s pofizenim téchto véci.
V pfipadé. ie by podnéjemce zamyélel provést na pfedmétu podnéjmu préce nad rémec béiné
ildriby nebo drobnych oprav, které jej zhodnotL fidi se takovy prévm’ vztah nésledujl'cim bodem
tohoto élénku smlouvy, nebude-li dohodnutojinak.
Pro ph’pad‘ ie by podmijemce proved] s pfedchozim souhlasem Vlastm'ka a néjemce
stavebnétechnické zhodnoceni pfedmétu podnéjmu v dobé trvém’ této smlouvy, dohodly se
smluvm’ strany. 2:: Into provede na vlastni néklad a L'lpravy se stanou souéésti objektu bez néroku
na vypofédéni ze strany néjemce.
Jestliie podnéjemce vynaloiil na véc néklady pfi opravé, ke které je povinen nzijemcm mil nérok
na néhradu téchto nékladfi, jestliie oprava byla provedena se souhlasem néjemcc. nebo jestliZC
nz'ljemce bez zbyteéného odkladu opravu neobstaral, aékoli mu byla oznémena jeji potfeba. Jinak
podnéjemce mi’lie poiadovatjen to, 0 co se nzijemce obohatil.
Podnéjcmce zajisti na svflj néklad béiny‘ L'Iklid v pfedmétném nebytovém prostoru.
Podnéjemce je oprévnén vyvésit odpovidajicim zpflsobem a po odsouhlaseni s néjemcem vyvésni
§tity a reklamni 0211aéeni objektu, jehoi souéésu' je pfedmét podnéjmu. Pfi skonéeni podnéjmu
odstrani podnéjemce vj’vésm' étl'ty a reklamni oznaéeni a jiné znameni, kterjxmi pfedmét
podnéjmu i nemovitou véc, kde se pfedmét podnzijmu nachézi, opatf'il, a uvede vée do pfivodniho
stavu.

IX.
Zévéreéné ustanoveni

Jakékoliv zmény nebo doplfiky této smlouvy je moino provédét jcn pisemnou formou, nelze se
dovolévat L'lstnich ujednéni.
Néjemce je opra’vnén 0d smlouvy odstoupit, jestliZe podnéjemce ncpoéne pfedmétné nebytové
prostory Fédné uiivat vsouladu sujednanym L'Jéelem a zérovefi nezaplati ani prvm’ splétku
podnéjemného.
Néjemce je oprévnén smlouvu vypovédét i zjinych zékonnych dfwodfi, nez je v piedchozx’ch
élz’mcich smlouvy uvedeno. Vtakovém ph’padé ve vy’povédi uvede, véem shledévé di’wod
k vypovédi.
Pokud neni dale v tomto bodé stanoveno jinak, je vipovédni doba tFimEsiEni. Poruéuje-li véak
podnéjemce zvlé§t’ zévainym zpflsobem své povinnosti, a tl’m pfisobi znaénou L’ljmu néjemci, mé
dotéeny néjemce prévo vypovédét podnéjem bez vypovédni doby. Bez vypovédni doby je
néjemce opréwnén smlouvu vypovédét i vpfipadé, ie podnéjemce nezaplatl' dluinou splétku
podnéjemného ani v dodateéné lhflté poskytnute’ podnéjemci néjemcem ve vyzvé kzaplacem’
dluhu. Pokud podnéjemni vztah zaniké z dfxvodu vypovédi naijemce dané podnéjemci bez
vypovédni doby, dnem zémiku podnéjemniho vztahu je den, jeni nésleduje p0 uplynuti posledniho
dne néjemcem poskytnuté dodateéné lhfity ke splnéni povinnosti. J inak podnéjemni vztah zaniké
nésledujici den p0 uplynuti posledniho dne vypovédni doby.
Smlouva se vyhotovuje VC 3 stejnopisech, z nichi I vyhotoveni obdrii podnéjemce a ] vyhotoveni
Iléjemce a l Mésto Ti§n0v (Vlastnik objektu).



6‘ Smlouva naby’rvé platnosti a fléinnosti dnem podpisu smlouvy smluvnimi.Obé smluvni strany si tuto smlouvu pfeéetly, zvéiily vSechny okolnosti a prohlaéujl’, ie nebylauzavfena v tisni ani zajinakjednostranné nexv'yhodnjch podminek.
8. Autentiénost této smlouvy stvrzuji obé strany svym podpisem.

........... mm»
Ing. Viadlm r ou a an 00 BM
technicky a investiéni feditel 9
Ekostavby Brno. a.s.
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Méslské kulturni sliedisko

Mgr. Jan Brdié
feditel
Méstské kulturm’ stf'edisko Ti§n0v

Podnéjemce:




