Podnajemni smlouva
0 podnijmu nebytovych prostor ¢ 3150/2016 (&. smlouvy v evidenci pronajimatele)

Najemce: Ekostavby Brno, a. s.
se sidlem: U Svitavy 2, 618 00 Brno
zastoupena: Ing. Vladimir Kouba — technicky a investiéni feditel

bankovni spojeni: Komeréni banka — pobo¢ka Brno — venkov
cislo dev: NN
IC: 469 74 687

DIC: CZ46974687

(dale jen najemce)

Podnajemce: Méstské kulturni stiedisko TiSnov
se sidlem: Mlynska 152, 666 01 Tidnov
zastoupena: Mgr. Jan Brdicko, feditel

bankovni spojeni: Komeréni banka
&islo Gétu: h

IC: 49457543

DIC: CZ 49457543

(déle jen podnéajemce)

uzaviraji na zaklad€ obecnych ustanoveni o podndjmu a zvlastnich ustanoveni o podnajmu nebytovych

prostor (§2215 a nasledujici) zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisii
tuto

podnijemni smlouvu:

I‘

Obecn4 ustanoveni

1. Néjemce prohlaSuje, Ze ma se souhlasem vlastnika objektu pravo nakladat s nebytovymi prostory,
které se nachazeji na adrese ndm. Miru 120, Tignov.

IL.
Predmét podnajmu a udel této smlouvy

I. Pfedmétem podnajmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory (byvala pivnice), které se
nachazeji v objektu v uZzivani ndjemce uvedeném v &lanku I. této smlouvy a jejich piesna
specifikace bude doplnéna po adaptaci prostor zajiifovanou podndjemcem. Prostory jsou
vysteéhovany a jsou ve stavu pivodni Gpravy na pivni bar, kterou odsouhlasil vlastnik objektu.

o

Pfedmétem podndjmu je i pfislusenstvi vztahujici se k podnajimanym nebytovym prostoriim, 1.
socialni zafizenf a pfiruéni sklady.



3. Vpotiebném rozsahu je zahrnuto do podndjmu i uZivani spoleénych prostor, pFistupovych
a pifjezdovych komunikaci k nebytovym prostoriim.

4. Utelem podnajmu Je uZzivani pfedmétu podndjmu vymezeného v bodé 1 tohoto &l smlouvy
k provozovani turistického informagniho centra Mésta Tisnova. Zména tdelu uZivani predmétu
podnajmu bez pisemného souhlasu nijemce je povaZovéna za poruseni povinnosti podndjemce
zvlast zavaznym zpiisobem a opraviluje najemce k vypovédi podnajemni smlouvy.

IIIL.
Platba za podnajem

I. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe podndjemného za uzivani predmétu podndjmu, vcetné
prislusenstvi, byla dohodnuta v ¢astce 22.000 K& bez DPH. Podnajemné je splatné predem
v mésiCnich splatkdch, na zékladé faktury vystavené ndjemcem podnajemci, s 21-ti denni
splatnosti, a to na Gcet najemce uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

2. Podnéjemné bude G¢tovano bez DPH.

3. Podnajemce souhlasi s valorizaci podndjemného, pokud ho uplatni vlastnik objektu viiéi najemci.
Podndjemné bude upraveno od nésledujictho mésice po uplatnéni vyse inflace dle CSU.

4. Dostane-li se podnajemce do prodleni s placenim podnajemného, jak je stanoveno v bodé 1., 2.
a 3. tohoto ¢lanku, je povinen zaplatit ndjemci spolu s dluznou &astkou té urok z prodleni, a to
v takove vysi, kterd odpovidd ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
posledni den kalendafniho pololeti, které predchézi kalenddinimu pololeti, v némz doglo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

5. Neni-li jakakoliv splatka podnajemného podnajemcem zaplacena fadn& a véas podle bodu 1., 2.
a 3. tohoto €lanku, nebo neni-li dluzna splatka podnajemného zaplacena ani v dodateéné lhiite
urCené ndjemcem ve vyzvé k zaplaceni podnajemného, povazuje se to za zvIa$t zavazné poruseni
smluvni povinnosti podnajemce. V takovém piipadé je najemce opravnén podnajemni smlouvu
vypovedeét,

IV.
Ceny sluzeb

1. Podndjemce je povinen hradit pfislugny podil ceny za sluzby (voda, teplo, el.energie) souvisejici
s podnajemnim vztahem, a to na zakladé samostatné dohody s jejich poskytovatelem, tj. Hotel
Kvétnice, s.r.o.

Mnozstvi spotiebované vody a el. energie bude mé&feno podruznymi mé&fidly.
MnoZstvi dodaného tepla bude uréeno na zikladé piedem stanoveného poméru dle procenta
podlahové plochy.

V.
Doba podnajmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou péti let od 1. 5. 2016 do 1. 5. 2021.

2. Ke skonceni podnajmu miiZe dojit dohodou stran o zrugeni podnajemni smlouvy, odstoupenim
od smlouvy nebo vypovédi smlouvy, piipadné na zékladé pravomocného rozhodnuti soudu.
Neni-li v ¢lanku X. bod 4. stanoveno néco jiného, vypovédni doba je t¥imésicni a pocina
plynout od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé strang.

3. Nevyklidi-li podnajemce pronajaté nebytové prostory do jednoho mésice ode dne skondeni
podndjmu, zavazuje se uhradit ndjemci podnajemné za dobu, po kterou je v prodleni
s vyklizenim pfedmétu podndjmu, a dale se podnajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z roéniho podndjemného za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu podnajmu.

4.V piipadé, Ze podndjemce bude Fadné& plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a bude
mit zajem o prodlouZeni podndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou a ve lhité jednoho
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mésice pfed ukonéenim podndjmu pozada ndjemce (osobné nebo pisemné) o prodlouzeni
podndjmu, bude doba podndjmu prodlouzena dle dohody smluvnich stran.

VL
Podnijem

Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmét podndjmu uvedeny v &l. IL. této smlouvy do
dalsiho podnajmu tfetim osobam. P¥ipadna zména t&elu podnajmu Jje mozna pouze po dohodé
s najemcem tak, aby nedoslo ke stietu zajmi s ostatnimi podnajemci a vlastnikem.

Porudi-li podndjemce povinnost stanovenou v bodé 1. tohoto &lanku, povazuje to najemce za
poruseni smluvni povinnosti zvIast zavaznym zplsobem a je opravnén podndjemni smlouvu
vypoveédét. Zidi-li podndjemce tieti osob& uZzivaci pravo k predmétu podndjmu bez pisemného
souhlasu ndjemce, povaZuje se to za hrubé porugeni podnajemcovych povinnosti zplsobujici
ndjemci vaznéjsi ujmu.

VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen predat podnajemci pfedmét podnajmu ke dni vzniku podndjmu uvedeného
v €l V. bod 2. této smlouvy k Gipravam na zfizeni turistického informaéniho centra,

Néjemce je opravnén po predchozim ozndmeni podndjemci vstoupit do pfedmétu podndjmu spolu
s osobou oprdvnénou jednat jménem podndjemce v pracovnich dnech v béZnych pracovnich
hodinéch podnijemce, a to za Ggelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Toto
ustanoveni neplati pro piipady néhlych havarijnich stavii a obdobnych skute¢nosti. O vzniklé
nenadalé situaci musi ndjemce neprodlené informovat podndjemce. Pfipadné opravy v predmétu
podndjmu, které je nutné provést v jiné nez pracovni dobé podnajemce, je ndjemce opravnén
provést po ptedchozim souhlasu podnajemce i mimo shora uvedenou dobu.

Podnajemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k téelu ujednanému v této smlouvé.
Podnéjemce je povinen dodrzovat pti své ¢innosti pislusné protipozarni, bezpe¢nostni, hygienické
a ekologické predpisy, jakoz i veskeré vnitini organizatni pokyny vztahujici se k provozu
nemovitosti, v niz se pfedmét podnajmu nachézi (pokud budou podnéjemci predany).

Podndjemce je povinen nahlésit njemci jakoukoli zavadu i opravu provadénou na vlastni ndklady
dle ¢L. IX. této smlouvy.

Podnajemce je povinen nahradit najemci veskeré Skody zplsobené v rdmci predmétu podnajmu
vlastnim provozem ¢&i zavinénym porugenim pravnich povinnosti.

Néjemce neodpovidé za Skody zptisobené na predmétu podndjmu ve&. jakékoli jiné skody, zejména
za Skody vzniklé zodpovédnosti za poskozeni, znideni, ztratu nebo Jinou Gjmu na vécech
ulozenych, vnesenych a za Gjmu na zdravi nebo na Zivotech osob pohybujicich se v piedmétu
podnajmu v souvislosti s ¢innosti podnajemce a plnénim ztoho vyplyvajicich povinnosti a
opravnéni. Proti viem vySe uvedenym rizikim se doporuCuje podndjemci sjednat piislugné
pojisténi majetku a odpovédnosti na své naklady.

Podndjemce je povinen se zdrzet p¥i vykonu svého podndjemniho prava vieho, ¢im by jakkoliv
zasahoval do vlastnickych, resp. najemnich, podnajemnich ¢&i Jinych uzivacich prav najemce ¢&i
tetich osob v nemovitosti, v niZ se nachazi predmétné nebytové prostory.

Podnajemce je povinen uzivat predmét podnajmu jako fadny hospodaf k ujednanému udelu.
Podnajemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z igelu podndjmu nebo z jiného ujednani stran (napf. dohoda o zméné& udelu
uzivani pfedmétu podndjmu), anebo ztoho, co bylo mozné divodn& odekdvat pii uzavieni
smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhorSeni poméri v nemovité véci, kde se nebytovy
prostor nachazi nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala najemce nebo ostatni uZivatele.

10. Podnajemce je povinen strpét po predchozim upozornéni &isténi LAPOLU umisténého v kuchyiice

(max.Ix mési¢ng)
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. VIIL
Udrzba, stavebni a jiné upravy

Drobné opravy hradi podnajemce, ostatni naklady tykajici se oprav nemovitosti hradi najemce
nebo vlastnik objektu.

Pro Gcely vykladu této smlouvy se smluvni strany dohodly na hranici ve vy$i 7000,- K& za
jednotlivou drobnou opravu.

Podndjemce neni opravnén bez souhlasu vlastnika objektu a najemce provadét jakékoliv stavebni
a technické zmény na pfedmétu podnajmu a manipulaci s technickym zafizenim objektu.

Pokud podnajemce pouzije ke zlepdeni majetku vlastni véci movité, je opravnén si tyto véci po
skon¢eni podndjmu odnést, nedohodne-li se s ndgjemcem na thradé uéeln& vynalozenych nékladi
s pofizenim téchto véci.

V pfipadé, ze by podndjemce zamyslel provést na pfedmétu podndjmu prace nad ramec b&zné
udrzby nebo drobnych oprav, které jej zhodnoti, fidi se takovy pravni vztah néasledujicim bodem
tohoto ¢lanku smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pro piipad, Ze by podndjemce provedl s predchozim souhlasem vlastnika a ndjemce
stavebnétechnické zhodnoceni pfedmétu podndjmu v dobé trvani této smlouvy, dohodly se
smluvni strany, Ze toto provede na vlastni naklad a Upravy se stanou sou&sti objektu bez naroku
na vypofadani ze strany najemce.

Jestlize podndjemce vynaloZil na véc naklady pfi opravé, ke které je povinen najemce, ma nérok
na nahradu téchto nékladd, jestlize oprava byla provedena se souhlasem najemce, nebo jestlize
nijemce bez zbyte¢ného odkladu opravu neobstaral, atkoli mu byla oznamena jeji potieba. Jinak
podnédjemce miiZe pozadovat jen to, o co se ngjemce obohatil,

Podndjemce zajisti na sviij néklad b&zny tklid v pfedmétném nebytovém prostoru.

Podnajemce je opravnén vyvésit odpovidajicim zpiisobem a po odsouhlaseni s najemcem vyveésni
Stity a reklamni oznaleni objektu, jehoZ soudasti je predmét podnajmu. Pfi skonéeni podnajmu
odstrani podndjemce vyvésni 3tity a reklamni oznadeni a jind znameni, kterymi piredmeét
podnajmu i nemovitou véc, kde se pfedmét podnajmu nachazi, opatil, a uvede vie do ptvodniho
stavu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy je mozno provadét jen pisemnou formou, nelze se
dovolavat ustnich ujednani.

Néijemce je opravnén od smlouvy odstoupit, jestlize podnajemce nepocne piedmétné nebytové
prostory fadné uZivat v souladu sujednanym Gdelem a zaroveii nezaplati ani prvni splatku
podnajemného.

Nijemce je oprévnén smlouvu vypovédét i zjinych zdkonnych divodi, nex je v pfedchozich
¢lancich smlouvy uvedeno. V takovém piipadé ve vypov&di uvede, v éem shleddva divod
k vypovédi.

Pokud neni déile v tomto bodé stanoveno jinak, je vypovédni doba tiimésiéni, Porusuje-li vSak
podndjemce zvI43t' zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi zna&nou (jmu najemci, ma
dotteny ndjemce pravo vypovédét podnijem bez vypovédni doby. Bez vypovédni doby je
najemce opravnén smlouvu vypovédét i v ptipadé, e podnijemce nezaplati dluznou splatku
podnajemného ani v dodate¢né Ihité poskytnuté podndjemci najemcem ve vyzvée k zaplaceni
dluhu. Pokud podndjemni vztah zanikd zdGvodu vypovédi najemce dané podndjemci bez
vypovédni doby, dnem zéniku podndjemniho vztahu je den, jenz nasleduje po uplynuti posledniho
dne najemcem poskytnuté dodatedné lhity ke spInéni povinnosti. Jinak podnajemni vztah zaniké
nasledujici den po uplynuti posledniho dne vypovédni doby.

Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi podnéjemce a 1 vyhotoveni
najemce a 1 Mésto Tisnov (vlastnik objektu).



6. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smlouvy smluvnimi.

7. Obé smluvni strany si tuto smlouvu precetly, zvazily viechny okolnosti a prohladuji, Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranng nevyhodnych podminek.

8. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji ob¢ strany svym podpisem.
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