DODATEK . 6

ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne 6.8. 2004 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 1. 3. 2005, Dodatku €. 2 ze dne 25.3. 2005, Dodatku ¢. 3 ze
dne 28. 3. 2006, Dodatku €. 4 ze dne 10.2. 2014, Dodatku ¢. 5 ze dne 2.8. 2019,

Smluvni strany:

Statutdrni mésto Mlada Boleslav

se sidlem Komenského ndamésti 61, 293 01 Mlada Boleslav

zastoupené ||| | - néim¢stkem primatora, na zékladé plné moci ze dne 22.8.2023
ICO: 002 38 295

DIC: CZ00238295

bankovnf spojeni: Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

islo uctu: 3050505/0300

(ddle také ,,pronajimatel*)

a

Enceladus, s.r.o.

1CO: 02483751

se sidlem Havlickova 235, Mlada Boleslav

zastoupené_ jednatelem

zapséana v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 219774
(dale také ,, najemce*)

1. Preambule

Pronajimatel na zakladé Smiouvé o najmu prostor slouZicich podnikéni ze dne 6.8. 2004 ve znéni
Dodatku &. 1 ze dne 1. 3. 2005, Dodatku ¢&. 2 ze dne 25.3. 2005, Dodatku €. 3 ze dne 28. 3. 2006,
Dodatku ¢&. 4 ze dne 10.2. 2014, Dodatku &. 5 ze dne 2.8. 2019. (déle jen ,,Najemni smlouva®)
pronajal spole¢nosti Enceladus, s.r.o., zastoupen¢ MUDr. Janem Stépanem, jednatelem
jako najemci k uzivani prostor slouzici podnikani o celkové vyméie 114,20 m? v domé
¢p. 1320 v ulici Jiraskova, v obci Mlada Boleslav, ktery je soulasti stavebniho pozemku ¢&.
5867, v k.G. Mlada Boleslav za a&elem provozovani ordinace (déle jen ,,Prostor*).

2. Pfredmét dodatku €. 6

Pronajimatel a najemce se vzhledem ke zméné v rozsahu poskytovanych sluzeb a zplisobu thrady za
poskytované sluzby (tykajici se zejména umisténi a likvidace ¢asti odpadu z pronajimanych prostor
pronajimatelem a zavedeni pausalnich plateb za ¢ast poskytovanych sluzeb) dohodli na zménach
stavajici najemni smlouvy, a to tak, Ze najjemni smlouva po dohodnutych zménach a sjednoceni znéni
do souladu se smérnici mésta QS 72- 02 je od 1.1.2024 uinnd ve znéni, které je jako PFiloha A
ptiloZeno k tomuto dodatku.




3. Zavéredna ustanoveni
LS
1. Tento dodatek je vyhotoven ve 2 (slovy: dvou ) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrZi po jednom stejnopisu.

2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a (¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

3. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZeni podminek stanovenych
natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdajii a o volném pohybu té€chto Udaji a o zruSeni smémice 95/46/ES a zdko-
nem &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaj, miZe byt bez jakéhokoliv omezeni uvefejnéna v
souladu s ustanovenimi zékona &. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.

5. Smluvni strany dale prohlauji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu pfisluinych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k jejich uZiti a uve-
fejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek vyjadtuje jejich uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmé&tu tohoto dodatku. Smluvni strany po pfeéteni tohoto dodatku prohlaSuji,
7e byl uzavien po vzajemném projednani, urité a srozumitelng, na zaklade€ jejich pravé, vainé mi-
néné a svobodné vile. Na diikaz uvedenych skutenosti pfipojuji podpisy svych opravnénych osob &i
zastupcil.

7. Nedilnou souédsti dodatku jsou nasledujici piilohy:
Priloha A — @plné znéni smlouvy

06 12. 003
V Mladé Boleslavi dne V Mladé Boleslavi dne ’?/Q-{ JMA?

za statutarni mésto Mlada Boleslav

jednatel




DOLOZKA
Toto pravni jednani statutdrniho mésta Mladd Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3
zdkona o obeich schvaleno Radou mésta Mlad4 Boleslav usnesenim &. 1385 ze dne 13.11.2023.

V Mladé Boleslavi dne 06 12, 073

Lad




Pfiloha A — dplné znéni smlouvy

Smlouva o nijmu prostoru slouZiciho podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni § 2302
a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé€jsich predpish, najemni
smlouva (dale jen ,,smlouva®) tohoto znéni:

L
Smluvni strany

Pronajimatel:

Statutarni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/1
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené 1. naméstkem priméatora na zakladé plné moci ze dne 22.8.2023
ICO: 002 3

DIC: CZ00238295

bankovni spojeni: CSOB a.s.,
pobocka Mlad4 Boleslav

¢islo tictu: 3050505/0300

(dale jen ,,pronajimatel*)

Evnceladus, 8.1.0.
1CO: 02483751

se sidlem Havlickova Mlads Boleslav
zastoupen jednatelem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 219774

(dale také ,, najemce*)

II.
Pfedmeét a icel najmu

1. Pronajimatel je kromé jiného vyluénym vlastnikem prostor slouZicich podnikani o celkove
vyméfe podlahové plochy 114,20 m?, ktery se nachdzi v domé& &p. 1320 v ulici Jiraskova, jenZ je
soudasti stavebnich parcel &. 5867 v obci Mlad4 Boleslav, v k.i. Mlada Boleslav, vie zapsané na LV
¢. 3704 u Katastralniho ufadu pro Sttedodesky kraj, katastralni pracovi$ié¢ Mlada Boleslav.

2. Pronajimatel pfenechavé uvedeny prostor slouZici podnikani najemci do vZivan za ucéelem uZivani
vyhradné jako ordinaci odborného lékaie a ndjemce pronajaty prostor slouZici podnikani do uZivani
pfijima a zavazuje se, Ze ho bude uZivat vyhradné k vy3e uvedenému tdelu.

III.
Najemné a thrada za sluZzby

1. Najemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouZiciho podnikani pronajimateli najemné, dle
smérnice QS 72-02 a dle usneseni RM &. 843 ze dne 6.5.2019 a ¢. 484 ze dne 18.2.2019 a €. 618 ze
dne 18.3.2019.



1. provozovna 32,7 m? \
2.sklad 12,7 m?
3. spolecné prostory 68,8 m?

Meési¢ni ndjemné celkem: 3.186,- K&
Ro¢ni ngjemné: 38.232,- K&

Najemné bude placeno pravidelné, mési¢né, vzdy nejpozdéji do desitého dne mésice nasledujiciho
po kalenddinim mésici, za které je najemné placeno, a to v &éstce rovnajici se vy$i mési¢niho
najemného.

S ohledem na § 56 odst. 3 zak. €, 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi
a s ohledem na skuteénost, Ze se nagjemni smlouva sjednava na dobu del$i nez 48 hodin nepfetrzité,
je n4jem nebytového prostoru dle této smlouvy osvobozen od dang z ptidané hodnoty.

2. DalSi platby — zalohy na sluzby:

Pausalni platba za sluzby:
a) Mésicni pausilni platba za sluzby: elektricka energie 1.800,- K¢, voda 1.000,- K¢, uklid 1.150,-
K¢ a odpady 680,- K¢ (smésny komundlni a tiidény - papir, plasty, sklo).

b) Zalohova platba za teplo:

Mési¢ni zalohova platba za teplo: 1.887,- K¢&

Naklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi ndjemce v €astce, kterd bude stanovena podle ceny
uctované dodavatelem tepla a podle obecné zdvaznych pravnich pfedpist. Smiuvni strany berou na
védomi, Ze t€mito obecné zavaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavieni této smlouvy vyhlaska
Ministerstva pro mistni rozvoj &. 269/2015 Sh., v platném znéni, kterou se stanovi pravidla o rozu-
¢tovani nakladi na vytapéni a spoleénou piipravu teplé vody.

Roéni zi¢tovaci obdobi zatind dnem 1. ledna.

Na thradu ndkladi za vytdpéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli finanéni zilohu
v ¢astce 22.644,- K¢ za rok.,

Uhrada ve vy§i jedné dvandctiny zalohy, tj. v Sastce 1.887,- K&, bude placena pravidelng, mésing,
vZdy nejpozdéji do desatého dne kalendarniho mésice, za které je zaloha placena.

¢) Rekapitulace

I. Ndjemné z prostoru slouziciho podnikani, pausdlni platba za sluZby a zéloha za teplo, jejichz po-
skytovani je s ndjmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové &astce 116.436,- K¢ za
rok.,

I1. Najemné, pausalni uhrada za sluzby a zalohova platba za teplo, jejichZ poskytovani je s najmem
prostoru slouZiciho podnikani spojeno bude ndjemce platit bezhotovostnimi pfevody ve prospéch
Gétu pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobotka Mladé Boleslav, &.11. 3050505/0300, kon-
stantni symbol 379, variabilni symbol 4246000367.

I1I. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostiednictvim banky je splnén
pfipsanim placené finan¢ni ¢astky na et pronajimatele u jeho banky.

IV. Najemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na téchto nikladech zaplati pronajimateli bez zby-
teéného odkladu, nejpozdéji ve lhité do étyf mésich od doruceni jejich vyaétovani.

V. Pokud by najemce mohl prostor slouZici podnikani uZivat omezené jen proto, Ze pronajimatel
neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem, ma najemce narok na po-
mérnou slevu z najemného.

VI. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v piipad€ zmény cen kterékoli ze sluZeb nebo vyse
zaloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelim ¢i dodavateltim, opravnén zmenit pfiméfenym zpi-



sobem vysi pausalni platby za sluZby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel je povinen takové zvy-
Seni pausalni platby za sluzby se zdiivodnénim a datum, od kdy zvySeni pausalni platby za sluzby
nastane (déle jen ,,datum zvySeni pausalu®), oznamit najemci alesponl deset dni pfedem. Nijemce je
povinen od data zvySeni pausalu platit zvySenou pauaini platbu za sluZby podle ozndmeni pronaji-
matele.*

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce nese ze svého veskeré naklady na eventualni stavebni upravy prostoru slouZiciho
podnikani, které jsou tieba pro zaji$téni jeho vyuzZiti dle této smlouvy, tj. zejména zména uZz{vani
v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potieby pro technologie umisténé v prostorach.
K vegkerym Upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uZivani je bezpodmineéné nutné vyzadat si
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K veSkerym tipravam, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zméné uZivéni, je bezpodminedn& nuiné vyzadat
si ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé. Nijemcem
vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené Gpravy jsou vécnym plnénim najemného
vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukon¢eni najemniho vztahu nemé najemce pravo
na uhradu nakladd, které vynalozil na zhodnoceni predmétu ndjmu, pokud se strany pisemné
nedohodnou jinak.

3. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokdzané naklady na jeho pofizeni, které
bude chtit pronajimatel po skonfeni najmu zanechat, budou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finanéniho najemného. To znamend, Ze prokdzané naklady na jeho pofizeni budou ve
stejné vysi jako vécené ndjemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel se zavizal k ihradé nakladia
na technické zhodnoceni podle § 2220 zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, a
k uhradé dojde zapodtenim v&cného plnéni ngjemného a prokdzanych nakladh najemce, jak je vyse
uvedeno. K tomu vystavi pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznatenim tohoto zapoctu. Najemce
vystavi fakturu, ktera nebude proplacena, ale zapo&tena.

4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval ndjemce.

5. Néjemce je opravnén uZivat prostor slouzici podnikani pouze v rozsahu a k ti¢elu dohodnutém
v této smlouvée.

6. Najemce bude prongjaté prostory slouZici podnikéni uzivat jako ordinaci odborného lékare.

7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznym udrZzovanim a drobnymi opravami prostoru
slouZiciho podnikani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto ndklady pro 0cel této smlouvy povazuji
naklady ve smyslu ustanoveni naiizeni vlady €. 308/2015 Sb. v platném znéni.

8. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢asti do podnajmu ¢i
k jinému uzivani tfeti osobé.

10. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru slouZiciho
podnikani alespori jednou za tii mésice.

11. N4jemce zajisti na své naklady umisténi a odvoz odpadil z pronajatého prostoru, které nejsou
uvedeny v ¢l IIT odst. 2 pism. a) této smlouvy a které vzniknou v souvislosti s jeho uZivanim tohoto
prostoru slouZiciho podnikani.



12. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu prostoru slouZictho podnikani bude pribézné
zajiStovat &istotu a pofadek. Nebude-li ujednano jinak, naklady spojené s udrZovanim Cistoty,
poradku ponese nijemce ze svého.

13. Najemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatfeni,
realizovanych podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni jeho zmén a dopliikd, zajisti
na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouZiciho podnikani pted vznikem pozaru.

14. Pii skondeni nagjmu je najemce povinen vratit prostor slouZici podnikini ve stavu, v jakém je
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivéni. Pfedani a pfevzeti prostoru
slouZiciho podnikani pfi zahajeni 1 pfi ukonéeni ndjmu bude provedeno za ucasti obou smluvnich
stran. O pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikini bude pofizen pisemny protokol, ve kterém
bude podrobné€ zachycen technicky stav prostoru slouZiciho podnikani.

V.
Smluvni pokuty a vroky z prodleni

1. Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipad€ prodleni s thradou najemného zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pér setin procenta) z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zakonny urok z prodleni dle §
1970 obéanského zdkoniku.

3. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostoru slouziciho podnikani
po skonéeni, resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v fastce rovnajici se
dvojnasobku pomérné &4sti ndjemného piipadajici na jeden kalendaini den za kazdy den prodleni. Pfi
vypodtu pomé&mé ¢asti ndjemného phipadajici na jeden kalendaini den se bude vychézet z vySe
ro¢niho ndgjemného a z poétu dni v roce 363.

4. Lhuta splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dntt od doruéeni vyliétovani

smjuvni pokuty druhé smluvni stran€. V pochybnostech se ma za to, Ze vyudtovani smluvni pokuty
bylo doruéeno tretiho pracovniho dne po jeho odeslani.

VL
Zvlastni ujednani

Nebude-li vjednano jinak, bude najemné upraveno nejpozdé€ji do 1. dubna toho kterého roku podle
miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku ufedné deklarované
v Ceské republice CSU za kalendatni rok a najemci bude tato Uprava pisemné oznamena.

VII.
Zahajeni a skonceni najmu prostor

1. Najem prostor se sjednava na dobu neuréitou.

2. Pronajimatel i ndjemce maji pravo tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez uvedeni diivodu. V takovém
pfipadé je vypoveédni doba tiimési¢ni a zaCina béZet 1. den mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi
v pisemné formé.

3. Smluvni strany mohou pisemn¢ ukonéit smluvni vztah dohodou.

4.V pfipad¢ zaniku n4jmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimateli bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve Thiité do patnécti dni od dorudeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni
prostor.



5. Skon&eni nagjmu se ve vécech vyslovné neupravenych v tomto €l. VII. smlouvy tidi ustanovenir.
§ 2308 az 2314 obcanského zakoniku "

VIIL
Zverejiovani smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovng souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZeni podminek stanovenych
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochran€ fyzickych osob v souvislosti se
zpracovinim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smémice 95/46/ES a

zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, miZe byt bez jakéhokoliv omezeni
uvefejnéna v souladu s ustanovenimi zdkona €. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvetejni pronajimatel.

3. Smluvni strany dale prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu pfisludnych ustanoveni pravnich pfedpisii a ud€luji souhlas k jejich vziti a
uverejnéni bez stanoveni dalsich podminek.

IX.
Zavérefna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dnem
uveiejnéni v registru smluv.

2, Tato smlouva miZe byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznafeny pofadovymi Cisly a
podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

4, Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi pfislunymi
ustanovenimi, ob&anského zakoniku, zejm. § 2302 a nasl. obéanského zakoniku, jakoZ i ustanovenimi
dalgich obecné zavaznych pravnich pfedpist.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti.




