ElektroSystem Zlin/GRC Praha

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Clinek 1
Smluvni strany

1.1. ElektroSystem Zlin, s.r.o.
se sidlem Zlin-Malenovice 910, PSC 764 06
zastoupend ||| EGRGER icdnatelem - jcdnatelem
IC 49 44 97 70,
DIC: CZ49449770
bankovni spojeni
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng€, oddil C,
vlozka 12649

(déle jen "pronajimatel") na strané jedn¢

d

1.2. Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel
se sidlem : Budé&jovicka 7. 140 96 Praha 4
jehoz jménem jedna _ vedouci oddéleni 134.4., odboru 13,
Generalniho feditel.cel
ICO: 71214011,

pankovn spojen: N

(déle jen "najemce") na strané druhé

(strany sub. 1.1. a 1.2. dale oznaCovany jako ,,strany této smlouvy®)

Smluvni strany této smlouvy se na zakladé Uplného konsensu o vSech niZe uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist, a to zejména zak. ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni, jakoZ i pfedevSim v souladu se
zakonem o najmu a podndjmu nebytovych prostor ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, na
uzavieni této najemni smlouvy:
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Clinek 2
Predmeét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndgjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pficemz
¢elem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli
stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Cldnek 3
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu ev.¢.106 postaveném
na pozemku p.¢. 782 zast. pl. a nadvofi v katastralnim tzemi Malenovice u Zlina, obci
Zlin, tak jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem ve
Zling na LV ¢&. 2507 pro vyse uvedené katastralni uzemi a obec.

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory
nachazejici se v 2. NP budovy ev.¢.106 specifikované v ust. ¢l. 3.1. této smlouvy, a to:
hala o celkové vyméie 412 m2.

Plocha téchto nebytovych prostor je vyznafena na pudorysném planu, ktery je jako
priloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava za podminek sjednanych touto smlouvou nebytové prostory
specifikované v ust. ¢l. 3.2 této smlouvy do uzivani najemci. Najemce tyto nebytové
prostory do najmu piijimd. Najemce timto prohladuje, Ze pfedmét nagjmu mu byl pfedan
ve stavu zpusobilém k smluvenému uZivani.

Clinek 4
Trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena nadobu neurc¢itou,atood 15.8.2012.

Kazd4 ze stran této smlouvy je opravnéna tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni lhite 3
mésice, kterd po¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po doru€eni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané.

V piipadé skonéeni ndjmu z jakychkoliv diivodu se nadjemce zavazuje vyklidit pronajaté
nebytové prostory do 14 dnti od ukonéeni najmu a piedat je pronajimateli ve stavu
v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k jejich béZnému opotiebeni.
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'Cv'ltinek 5
Uéel ndjmu

Najemce bude v pronajatych prostorach v souladu s pfedmétem své Cinnosti,
provozovat tuto ¢innost: skladovani archivnich materidli a zajiSténého zbozi
(¢innost je dale nazyvana ,,povolené uzivani®).

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménit
sjednany ucel najmu.

Cldnek 6
Prdva a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory vyhradné k ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen véas a fadné platit najemné a sluzby za najem dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem
pfedmétnych nebytovych prostor a drobnymi opravami, jakoZ i veSkeré naklady a cenu
dodavek uskuteénénych pro niajemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro vymezeni Gdrzby a drobnych oprav budou
analogicky pouzivat vyhl. & 258/1995 Sb. Limit pro jednu opravu je dohodnut na
2.000,- K¢. Potiebu oprav a tdrzby pfesahujici ramec bézné drzby je ndjemce povinen
bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli a je povinen umozZnit provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidd za 3kodu. kterd nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla.

N4jemce odpovida za vzniklé $kody na pronajatych prostorach i v celé budové, ktere
zpusobil sam , jeho zaméstnanci, nebo na jejichZ vzniku se jakkoli podileli.

Najemce je povinen kazdou Skodu, za kterou podle vySe uvedeného ustanoveni
odpovida, nechat neprodlené odstranit na své vlastni naklady.

Nédjemce je povinen oznamit pronajimateli neprodlen¢ veskeré zavady a Skody
v pronajatych prostorach.

Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za odcizeni jakychkoli véci z pronajatych
prostor, ledaze by najemce prokazal, ze véci odcizil pronajimatel.

Néjemce spole¢né se svymi zaméstnanci, spolupracovniky ¢i navstévniky pronajatych
prostor je povinen po celou dobu platnosti této ndjemni smlouvy nevnést do budovy, ani
arealu zdravi $kodlivé latky, zamofujici nebo zne¢it'ujici materialy, jedovaté latky nebo
odpady, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly nebo infekéni
materialy, vyjma vhodnych kancelaiskych a aklidovych (€isticich) materiali vnaSenych
do pronajatych prostor v mnoZstvi obvyklém pro kancelarské uZiti (nikoliv k prodeji ¢i
skladovani), za pfedpokladu, Ze takové materialy budou fadné skladovany.
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Néjemce se rovnéZ zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar.
Néjemce je povinen udrzovat pfedmétné nebytové prostory €isté, uklizené, hygienické a
bezpetné. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré pravni predpisy souvisejici
s provozovanou &innosti, veskeré protipozarni a bezpe¢nostni predpisy, jakoz i pfedpisy
tykajici se uzivani pronajatych prostor, dodrzovat zikladni pravidla a pfedpisy v arealu
a takova dodatecna pravidla a predpisy, které mohou byt prib&Zné pfijaty
pronajimatelem k udrZeni bezpe&nosti, péce, povésti a Cistoty aredlu. VeSkeré upravy
zakladnich pravidel a predpisii a ve¥kera dodate¢na pravidla budou pronajimatelem
uloZena na vratnici, kde se s nimi najemce sam od sebe seznami a bude je provadét a
dodrzovat.

Ndjemce je povinen zajistit, aby pronajaté prostory svym vn€j$im vzhledem
nenarusovaly vzhled okoli, je povinen provadét své podnikani a fidit své zaméstnance,
spolupracovniky, navstévniky pronajatych prostor takovym zptusobem, aby nerusili a
nepiekazeli zadnému jinému najemnikovi ani pronajimateli.

Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veskeré kli¢e a magnetické karty ihned po
vyklizeni pronajatych nebytovych prostor. Pronajimatel miize ménit bezpe¢nostni
systém budovy.

Clinek 7
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét nagjmu ve stavu zpusobilém k smluvenému
uzivani. Pronajimatel je povinen umoznit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav
najemcem v souladu s podminkami této smlouvy za ptedpokladu, Ze ndjemce vcas
uhradi ndgjemné a dalsi dohodnuté platby, splni viechny své zavazky a ujednani dle této
smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce (spolu s ndjemcem), a to zejména
za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve
vyjime&nych piipadech bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteCnost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
najmu. jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni kli¢e k prostorim, které
jsou pfedmétem ndjmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele
vyménu zamka. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
prav v pfedmétu této smlouvy je opravnén toto provést bez ptitomnosti najemce €i jiné
jim povéfené osoby, jestlize nema moznost provést tuto opravu za piitomnosti najemce
a na tuto skute¢nost pronajimatel upozorni.
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Clinek 8
Podndjem

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu, ledaze k
tomu obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clinek 9
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni
&i jiné upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢1.9.2. a nasl.
této smlouvy.

Veskeré Gpravy provadéné najemcem v pronajatych nebytovych prostorach vyZaduji
vyslovného piedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucésti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
piedlozena v Zadosti najemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu,
¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veSkeré zasahy do elektrickcho,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

Néijemce je opravnén po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele umistit na
pronajimatelem vyznac¢enou plochu informacni tabuli o své firmé ¢i provozu.

Néajemce je opravnén na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
splnéni vSech podminek ur¢enych pronajimatelem instalovat a udrZovat na vlastni
naklady v dobrém funkénim stavu bezpe¢nostni poplasny systém vhodny k pfiméfene
ochrané pfedmétnych nebytovych prostor.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen ke dni skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
béZného opotiebeni a odstranit na své naklady veskeré zmény a tpravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Najemce je povinen strpét ¢innost pronajimatele za ucelem opravy ¢i Gdrzby budovy,
vniz je pfedmét najmu. Pronajimatel si v8ak musi pocinat tak, aby s ohledem
na provadéné prace co nejméné omezoval provoz najemce v pronajatych prostorach.
Néjemce nemd pravo na slevu z ndjemného, jestlize pronajimatel provadi opravy a
udrzbu budovy, v niz je ptedmét najmu.
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Cldanek 10
Ndjemné a cena sluzeb souvisejicich s uZivanim

10.1. V souladu s ustanovenim ¢l. 6.2. této najemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné.

10.2. Ndjemné ¢ini na zdkladé dohody smluvnich stran:
e za nebytové prostory o vymére 412 m2 a 300,- Ké/m2/rok,
tj. celkem 123.600,- K& (Slovy: stodvacettfitisicSestsetkorunceskych) za rok.
Uctuje se bez DPH.

10.3. Splatnost najemného:
Najemné dle ust. ¢l. 10.2. této smlouvy se plati vzdy za kalendaini mésic, a to ve vySsi
1/12 celkového ro¢niho ndjemného tj. 10 300,-K¢&. Splatnost najmu je 30 dni po
dorugeni danové faktury vystavené pronajimatelem. Najemné se plati bezhotovostnim
prevodem na ucet pronajimatele uvedeny ve faktufe, pfiCemZ za den uhrady se povazuje
odepsani platby z uctu ngjemce.
V ptipadé prodleni najemce s platbou ngjmu muzZe pronajimatel poZadovat po najemci
thradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy i zapoCaty den
prodleni.
Najemné miZe pronajimatel kazdoro¢éné zvysit o ufedné stanovenou miru inflace
vyhladenou Ceskym statistickym tfadem za ptedchozi kalendaini rok, a to zpétné vzdy
k 1.1. kalendainiho roku.
Pronajimatel neprodlené po zvefejnéni miry inflace za ptedchozi kalendafni rok
provede vypocet Gpravy (zvyseni) najemného a vystavi fakturu.

10.4. Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem. Spolu s ndijmem budou poskytovany
najemci za thradu tyto sluzby:
a) sluZby pracovniki vratnice, v¢. ostrahy
b) odvoz odpadu, vzniklého pii béZzném provozu (nikoliv vyrobni, skladovy nebo tech.
odpad)
¢) uzivani venkovnich a spole¢nych prostor
d) uklid spole¢nych prostor (tklid snéhu)
e) uzivani vytahu,rampy a pfilehlych prostor
f) spottebovana el. energie na osvétleni a provoz vytahu
g) piipadné dalsi sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor, dle dalsi dohody.
h) manipulace vysokozdviznym vozikem (zvlast placena sluzba)
i) pfipojeni k internetu (zv1ast placena sluzba)
j) uzivani telefonni pobockové ustiedny (zvlast' placena sluzba)

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednanou thradu za vySe uvedené sluzby.
Na zakladé dohody smluvnich stran byla sjednana uhrada za vSechny poskytované
sluzby takto:
Cena sluzeb se sjednava smluvné a ¢ini na zékladé dohody smluvnich stran :

sluzby za nebytové prostory o vymére 412 m2  a  260,- K¢/m2/rok,

tj. celkem 107.120,- K¢ (slovy: stosedmtisicstodvacetkorunceskych) za rok
Pfipocte se dan z piidané hodnoty.
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10.5. Splatnost sluzeb
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Sluzby dle ust. ¢l. 10.4. této smlouvy se plati vZdy za kalendaini mésic, a to ve vysi
1/12 celkového roéni ceny sluZzeb tj. 8 927,00,-K¢&. Splatnost ceny sluzeb je 30 dni po
doruceni danové faktury vystavené pronajimatelem. Sluzby se plati bezhotovostnim
pfevodem na udet pronajimatele uvedeny ve faktufe, pficemz za den thrady se povazuje
odepsani platby zuctu najemce. K takto stanovené vyS$i tGhrad bude vzdy
pronajimatelem uctovana zakonna DPH.

V pfipadé prodleni ndgjemce s platbou sluZeb miiZe pronajimatel pozadovat po ndjemci
thradu smluvni pokuty ve vysi 0,05 % zdluzné Castky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

Zv1ast placené sluzby:

e u sluzeb uzivani telefonni pobockové ustiedny 150,K¢/pobocku +
prefakturace hovort.
e u manipulace vysokozdviZznym vozikem 5.70 K¢&/min.

Sjednand thrada za zv1a§t’ poskytnuté sluzby bude ndjemcem hrazena mési¢né zpétne,
vzdy za predchozi kalendaini mésic. Splatnost ceny zvIast” poskytnuté sluzby je 30 dni
po doruceni danové faktury vystavené pronajimatelem. ZvIast poskytnuté sluzby se
plati bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny ve faktufe, pficemzZ za
den uhrady se povazuje odepsani platby z G¢tu najemce.

V ptipadé prodleni najemce s platbou najmu muze pronajimatel poZadovat po najemci
tthradu smluvni pokuty ve vy$i 0,05 % zdluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

K takto stanovené vysi thrad bude vzdy pronajimatelem u¢tovana zakonna DPH.

Cldanek 11
Ustanoveni pfechodnd a zdvérecnd

. Veskeré zmény této smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé, a to formou ¢islovanych

dodatkt pfijatych obéma smluvnimi stranami.

. Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto

najemniho poméru prislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a zékona ¢. 116/1990 Sb.,
v platném znéni.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy U¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neG¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neu¢inného.
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Veskeré oznamovani a doruc¢ovani (dale jen ,,oznameni*) podle této smlouvy se provadi
v pisemné form& a miize byt uskute¢néno osobnim predanim, telefaxem nebo postou
na nasledujici adresy:
a) pro pronajimatele: Zlin-Malenovice 910, PSC 764 06,

e-mail:

b) pro najemce: Blanicka 19, PSC 779 00 Olomouc
e-mail:

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden

obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem 15.08.2012

. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urc€ite, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost této
smlouvy potvrzuji svymi podpisy opravnéni zastupci smluvnich stran.

Ve Zlin¢ dne 15.08.2012

najemce /
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