Najemni smlouva

uzavrenda ve smyslu ust. § 2302 a § 2201 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik (dale jen
NOZ)

Pronajimatel:

Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., 17. listopadu 1074, Valdické Piedmésti, 506 01 Ji¢in,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 2881,
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 31. 12. 2010 Ing. Pavlem Bilkem, feditelem spoleénosti

1CO: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Ji¢in
Cislo uétu: 463690247/0100, VS 1011190405

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a
Najemce:

Pan Petr Kotyska, nar. 1. 8. 1971, bytem 106 00 Praha 10 — Zabé&hlice, namésti Mezi Zahradkami
¢p. 1816/16

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo uétu: XXXXXXXXXXXX

(dale jen najemce) na strané druhé

l.
Predmét najmu

1. Meésto Jicin je vlastnikem domu €p. 1119 se stavebni parcelou p. ¢. 3803 v Ji¢iné, ulice Tylova.
Nemovitost je zapsana na LV 10001 vedeném pro obec a k.u. Ji¢in - Staré Mésto u Katastralniho
ufadu pro Kréalovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

2. Dum je ve spravé obchodni spole¢nosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spravé nemovitosti opravnéna uzavtit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do uzivani najemci garazové stani ¢. 5 (pronajimatelem
oznadené jako ¢. 405) o vyméFe 10,90 m? nachazejici se v I. PP domu &p. 1119, Tylova ul.
v Ji¢iné. Najem predmétného gardzového stani byl schvalen Radou mésta Jicina na jejim 34.
zasedani dne 6. 12. 2023.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani popsané garazové stani za ucelem
parkovani osobniho vozidla patficiho najemci. Jedna se o osobni automobil Skoda Octavia, SPZ
9AH 3237.

Doba najmu piedmétného garazového stani se sjednava nadobu neuréitou, ato pocinaje
dnem 1.1.2024.



V.
VySe najemného a jeho splatnost

1. Najemné se dohodou smluvnich stran sjednavé v roéni vysi 1.400,-- K& za 1 m? + 21 % DPH, tj.
celkem 18.465,- K¢ (slovy: Osmnacttisicétytistasedesatpétkorunceskych).

najemné roc¢né 15.260,-- K¢
DPH 21 % 3.205,-- K¢
Najemné rocné vé. DPH 18.465,-- K¢
¢tvrtletni splatka vé. dané 4.616,-- K¢

Najemné je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach po 4.616,-- K¢ piedem vzdy nejpozdéji do 5. dne
prvniho meésice v prisluSném c¢tvrtleti na ucet pronajimatele uvedeny shora s variabilnim
symbolem 1011190405.

2. Pro ptipad prodleni s uhradou ctvrtletni splatky najemného, poptipadé dalsich penézitych plateb
(vyactovani sluzeb apod.) sjednava pronajimatel s najemcem urok z prodleni ve vysi 0,3 %
z prislusné splatky za kazdy den prodleni. Smluvni strany prohlasuji, Ze s ohledem na ptedmét této
smlouvy a ve vazbé na sjednana pava a povinnosti je vyse uroku z prodleni pfiméfena a neodporuje
dobrym mravim.

3. Vyse najemného miize byt upravovana na zakladé Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu s Gfedné
stanovenou mirou inflace s pouZitim indexu vyhlageného CSU za piedchozi kalendaini rok, a to
vzdy k 1. 7. bézného kalendainiho roku. Nova vyse ndjemného bude najemci sdélena formou
pisemného oznameni. K prvni upravé najemného tak muze dojit nejdiive ke dni 1. 7. 2024. Rovnéz
zména vySe DPH je divodem ke zméné shora sjednané celkové vyse najemného

V.
Uhrada za sluzby

Pronajimatel vyaétuje najemci naklady spojené s provozem pronajimanych nebytovych prostor, a to
pomérnym zpusobem podle celkové plochy nebytovych prostor k plochdm uZzivanym ostatnimi
najemci, napf. svétlo ve spolecnych prostorach, uklid spoleénych prostor, ptijezdové rampy a uklid
spole¢ného chodniku. Uklid vlastnich gardzovych stani je povinnosti najemci.

Naklady na sluzby budou najemci vyuétovany 1 x rocné po skonceni zuétovaciho obdobi, jimz je
kalendaini rok, a to nejdéle do konce 4. mésice po provedeni piislusnych odpo¢ti a méfeni.

VL.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. Kk parkovani osobniho vozidla najemce. Poruseni této povinnosti bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, bude povazovano za zvlast’ zavazné poruseni této najemni smlouvy a je
jednim z mozZnych divodi k vypovédi z najmu pronajatého prostoru bez vypovédni doby.

2. Najemce je opravnén uzivat predmétny prostor (garazové stani) v souladu s jeho ur¢enim. Zmeény
V pronajatych prostorach v¢. stavebnich uprav a zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli,
je najemce opravnén provadét, a to i na svij naklad, jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory s fadnou péci, zejména dbat toho, aby nedoslo
k poskozovani nebytovych prostor, k jejich zni€eni nebo nepiiméfenému opotiebeni. V ptipadé
poskozeni nemovitosti oznami najemce pronajimateli tuto skuteCnost, a bud’ vSe uvede do
puvodniho stavu sam, nebo uhradi vynaloZené naklady pronajimateli.



10.

11.

Provede-li najemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do pivodniho stavu, jakmile
o0 to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonéeni najmu véci. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele véc do ptivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Pfi skonCeni ndjmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, Vv jakém je prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni pfi fadném uzivani, popiipade
S upravami pfedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojené s béZznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uvedeném
V nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., 0 vymezeni pojmu béZna tidrzba a drobné opravy souvisejici
S uzivanim bytu, kterym se provadi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady na pfedmétu najmu,
jejichz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je najemce povinen ohlasit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Néajemce je povinen uhradit pronajimateli $kodu, kterou mu zptsobi, byt z nedbalosti, sam,
poptipade€ osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Za Skodu, kterou najemci zpiisobi tieti
osoby napt. kradezi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani pfislusného pojisténi je pravem
najemce.

Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétnych nebytovych prostor za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pronajaté garazové stani fddnym zptisobem a k dohodnutému tcelu.

Najemce muze pienechat pronajaté prostory do podnajmu tfetim osobam jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele rovnéz nesmi najemce prenechat pronajaté prostory tfeti osobé smlouvou 0
spolecnosti dle ust. §2716 NOZ, pachtem z&vodu, popiipadé na zéklad¢ jiné obdobné smlouvy.
Poruseni téchto povinnosti je povazovano za zvlast zavazné poruseni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznych diivodl k vypovédi z ndjmu nebytového prostoru bez vypoveédni doby.

Néjemce je povinen krom jiného udrzovat v pronajatych prostorach a jejich okoli poradek.
Zaroven je povinen dodrzovat platné piedpisy zejména v oblasti zabezpeceni jim uZzivanych
nebytovych prostor, ochrany majetku, pozarni ochrany a hygienické predpisy.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemct v objektech uréenych k bydleni a
Vv nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Ji¢in, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

VII.
Provozni zalezitosti

Pronajimatel se zavazuje nemovitosti pojistit (tzv. zivelni pojisténi, ohen, odpovédnost z vlastnictvi
a drzby nemovitosti) po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat jiné nez bézné opravy spole¢nych prostor v objektu uzivanych
vice najemci a opravy oznamené najemci a tykajici se i dalSich najemct nebytovych prostor
v budové. Opravy provedené na naklady pronajimatele, které se tykaji opravy spolec¢nych prostor a
které byly vynuceny zavinénim najemcii, je pronajimatel opravnén vytctovat samostatnou fakturou
najemcim. Zpusob odstranéni takovych vad a provedeni téchto oprav oznami pronajimatel
najemctim pied jejich provedenim. Najemci jsou opravnéni zajistit provedeni téchto oprav vlastnim
nakladem zptiisobem dohodnutym s pronajimatelem.



3. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na poSkozeni véci, které jsou v jeho vlastnictvi a
jsou umistény v pronajimanych nebytovych prostorach, a to po celou dobu trvani této najemni
smlouvy.

VIII.
DalSi ujednani.

1. Najem pfedmétnych prostort Ize ukoncit dohodou nebo vypovédi bez uvedeni ditvodi dle ust. §
2231 NOZ. Smluvni strana ma pravo vypoveédét najem nebytovych prostor sjednany na dobu
neurcitou V tfimési¢ni vypoveédni dobé.

2. Najem skon¢i uplynutim tii mésict, a to ke dni, ktery se ¢islem shoduje se dnem, nasledujicim po
dni, kdy byla vypovéd druhé stran¢ dorucena.

3. V ptipadé, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem, ma pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Najem skonéi dnem nasledujicim po dni, kdy byla
vypoveéd druhé strané dorucena.

4. V ptipadé skonceni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vypovédi bude nebytovy prostor
vyklizen a pfedan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo vypovédni
lhuty.

5. Neni-li dale dohodnuto jinak, na pravni nastupce najemce prava a povinnosti vyplyvajici z této
najemni smlouvy nepiechazeji.

IX.
Ujednani o jistoté.

1. Njjemce svym podpisem potvrzuje, ze v souladu s podminkami nabidkového fizeni na pronajem
garazového stani ¢. 5 v dome ¢p. 1119, Tylova ul. v Ji¢in€ popsaného v ¢l. 1. vlozil ke dni podpisu
této smlouvy na ucet pronajimatele pen€zitou jistotu ve vysi 4.000,- K¢ jako zaruku dodrzovani
podminek této smlouvy (§ 2254 ob¢. zak).

2. Najemce souhlasi s tim, Ze si pronajimatel ponecha penézitou jistotu popsanou v odst. 1. tohoto
¢lanku po dobu trvani najemniho vztahu, a to na thradu pohledavek vzniklych pronajimateli za
najemcem, tj. pfedevsim na tthradu dluzného najemného; na thradu nakladt na dodavku sluzeb a
pripadnych zaloh na né; na 0hradu nékladi na odstranéni $kody, kterou pronajimateli najemce
zpusobil sam, popiipadé osoby vstupujici zanim do predmétného prostoru; popi. na dalsi
pohledavky, které pronajimateli za najemcem vzniknou na zakladé této smlouvy.

3. V pfipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu je pronajimatel povinen vratit penéZzitou jistotu, resp. jeji
cast po zapoctu svych splatnych pohledavek najemci do 2 meésici po protokolarnim piedani
nebytového prostoru najemcem pronajimateli. Najemce ma pravo na troky z jistoty ve vysi
zakonné sazby.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. V ptipadé, ze né€ktera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSena za neplatna nebo netGéinna,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a ¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbytecného odkladu neplatné nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u¢inénému touto smlouvou.



2. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré zmény a doplnky lze provadét pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradné pisemné formou chronologicky ocislovanych a vzajemné odsouhlasenych
dodatkii ke smlouve.

3. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze mu byla poskytnuta informace o zpracovani
osobnich daji pronajimatelem jako sprdvcem osobnich udaji ve smyslu Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich dajli a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o
ochran¢é osobnich udajii), pro ucely uzavieni a plnéni této smlouvy v rozsahu jméno, pifijmeni,
rodné Cislo, adresa trvalého pobytu nebo bydlisté, telefon, e-mail, po dobu existence smluvniho
vztahu, popiipadé do doby vypoiadani s tim souvisejicich prav a zavazkia. Udaje budou
zpracovavany automatizovan€¢ a v podob€ listinné a nebudou poskytovany jinym osobam.
Pronajimatelem budou pouzity v piipadé jakéhokoliv vzajemného sporu a pii styku s ufady,
popiipad¢ s dal§imi institucemi (posta, banka apod.). Osobni udaje nebudou poskytovany do tietich
zemi. Najemce potvrzuje timto, ze byl informovan o povinnostech spravce osobnich udaji i o
pravech, ktera jako subjekt daji ma, a to zejména:

- pozadat spravce o poskytnuti informace o zpracovani svych osobnich udajt

- pozadat o bezodkladnou opravu nepiesnych osobnich udaju, které se ho tykaji

- podat stiznost na poruseni pravnich piedpisti v souvislosti se zpracovanim osobnich tidaji, a
to dozorovému organu, kterym je Utad pro ochranu osobnich tudajt

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvedenym v ¢l. I11. této smlouvy.

5. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare najemce.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly a seznamily se
S jejim obsahem, Ze byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, Ze nemaji zadné nejasnosti
tykajici se jejiho obsahu, ani zavaznosti a pravnich disledkt, a Zze tato smlouva nebyla ujednana
V tisni za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran. Na dikaz souhlasu
s uvedenymi skute¢nostmi piipojuji niZze své podpisy.

V Ji¢in¢ dne 8. 12. 2023

Pronajimatel: Ndjemce:

Ing. Pavel Bilek Petr  Kotyska
feditel SNMJ, a.s.




