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Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabiezi 390/42, 128 00 Praha 2,

zastoupena Ing. Pavlem Cermankem, feditelem odboru Odlouéené pracovisté Trutnov,
IC: 69797111

bankovni spojeni: éislo GCtu ° vedeny u CNB Hradec Kralové

(dale jen .pronajimatel”)

a

Pedagogicko-psychologicka poradna Kralovéhradeckeého kraje

se sidlem Na Okrouhliku 1371/30, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové

IC: 72049103

pfispévkova organizace Kralovéhradeckého kraje zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil Pr, vlozka 1106,

zaloZena zfizovaci listinou &j.: 19169/SM/2009 ze dne 3.12.2008,

za kterou jedna Mgr. Sona Hol3, feditel,

bankovni spojeni: €islo Uctu. ‘edeny u CNB Hradec Kralové

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,ob¢ansky zakonik) a podie

ustanoveni § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zékon ¢&. 219/2000 Sb.®) tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTOR, SLOUZIiCIiCH
K PODNIKANI
C. 1112015
© B,
1. Ceska republika je viastnikem na zakladé kupni smiouvy uzaviené s méstem Trutnov dne
19.12.1994 a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zakona
€. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni nékterych zakonl v souvislosti s ukonenim cinnosti

okresnich Ufad(, v platném znéni, a ve smyslu § 9 zakona & 219/2000 Sb. prislusny
hospodarit s nize uvedenym majetkem:

pozemek
stavebni parcela €. 495/5, vyméra 4.738 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
ucetni hodnota 1.222.000,- K¢,

zapsanym na listu viastnictvi & 60000 pro katastralni uzemi Trutnov, obec Trutnov,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim (fadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastraini
pracovisté Trutnov,

véetné viech souéasti a pfisluSenstvi, zejména na stavebni parcele €. 495/5 stojici budovy
Stfedni Predmésti, &. p. 5, se zpUsobem vyuZiti stavba ob&anského vybaveni, ucetni
hodnota 37.111.477,50 K¢.

2. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory dale definované v &lanku ll. této
smiouvy, které pronajimatel dolasné nepotiebuje k pinéni funkci statu nebo jinych akold
v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢&. 219/2000 Sb.
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CLIL.
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci kdocasnému uzZivani
nasledujici prostory umisténé ve 3. nadzemnim patfe a 3. mezipatfe budovy, uvedené
v élanku 1. odst. 1 této smlouvy:

kancelar é. 335 - 16,91 m2, 336 — 16,23 m2, 337 — 33,71 m2, 340 - 15,33 m2, 340A -
29,97 m2, 3408 — 16,18 m2, 341 — 16,12 m2, 342 — 17,30 m2, 343 ~ 34,22 m2, €. 344 —
16,93 m2, chodba ¢&. 360 — 50,70 m2, kuchyrika ¢. 340C — 6,42 m2, WC &. 340D ~ 2,04,
WC ¢é. 340E - 2,04 m2, WC ¢&. 340F — 1,23 m2, WC &. 340G — 1,23 m2, archiv &. 711A —
6,75 m2

(dale jen ,pronajaté prostory®).

Pii uzivani pronajatych prostor miiZze dale najemce uzivat spole¢né prostory budovy, kterymi
jsou chodby, schodisté, WC, a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.
Shora uvedené pronajaté prostory budou ndjemcem uzivany jako kancelarské prostory dle
pfedmétu jeho Cinnosti, tak jak je zapsany v obchodnim rejstiiku.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smiouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zviastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.
O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor bude stranami smiouvy sepsan protokol o
pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

ClL. 1.

Najemné za pronajaté prostory uvedené ¢&lanku Il. této smilouvy se sjednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. ve vysi K& 132.440,04 roéné jako nijemné
v misté a ¢ase obvyklé.
Najemné je splatné bezhotovostné na (cet pronajimatele 19-7126511/0710, a to ve
étvrtietnich splatkach ve vysi 33.110,0 K& vZzdy do 15. dne druhého mésice piislusného
kalendafniho &tvrtleti.
K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
5121100074.
Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani pfislusné castky na bankovni GCet
pfijemce platby
Skonéi-li ndjem v pribéhu kalendaiiho ctvrtlet‘ naleZi pronajimateli pouze pomérna &ast
Gtvrtletni splatky najemného. ; ¢
Pronajimatel mize kazdoroéné s ucmnostl na: obdobi od 1. ledna upravit vydi ndjemného
v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Ngey = Ny x (1+1/100)
kde:

N(t+1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v prfedchozim kalendarnim roce, a

it je primérny roéni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendaimi rok
zvefejnény Ceskym statistickym (fadem a vyjadfeny v procentech.
Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci a
najemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

CLIv.

Najem se sjednava na dobu od 1.1.2016 do 31.12.2023.

1.

ClL V.
V najemném nejsou zahrnuty nadklady za sluZby spojené s uzivanim pronajatych prostor,
zejména dodavky vytapéni, vody a odvod odpadnich vod, srazkova voda, elektricka energie,
uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace komunalniho odpadu, ostraha budovy a
revize technologickych zafizeni (dale jen sluzby).
Uklid pronajatych prostor si najemce bude zajistovat sam viastnim nakladem.
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Pro Gcely vypocltu nakiadd na dodavku jednotlivych druhti sluzeb nize stanovenych se
vymérou podiahovych ploch pronajatych prostor ndjemcem rozumi soucet plochy uzivanych
kancelafi 212,88 m2, ostatni plochy 70,43 m2 a alikvotni €asti uzivanych spolenych prostor
budovy Stfedni Pfedmésti, ¢. p. 5 o velikosti 115,85 m2, tedy celkem 397,10 m2.

Vytapéni bude najemci zajistovat pronajimatel, a to prostiednictvim smlouvy s dodavatelem
tepla, a ndjemce mu bude naklady stim spojené nahrazovat v souladu s vyhlaSkou
6. 372/2001 Sb. podie poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatého prostoru
k celkové zapoditatelné plose dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: T= (g X v)

T = pfetctovana vyse nakladi na teplo v K¢,

N = celkové néklady za odebrané teplo za zudtovaci obdobi v K¢,

C = celkova vyméra podiahovych ploch nebytovych prostor v zuétovac: jednotce v m?,
v = vyméra podlahovych ploch pronajatych prostor ndjemcem v m.

Dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod bude najemci zajisfovat pronajimatel, a to
prostfednictvim smlouvy s dodavatelem studené vody, a najemce mu bude naklady s tim
spojené nahrazovat podle poctu evidovanych osob dle nize uvedeného vzorce:

V= N
Vzorec vypodtu: “\o"?

V = pfeddtovana vyse naklad{ za vodné, stoéné a odvod odpadnich vod v K&,

N = celkové naklady za vodné, stoéné a odvadéni odpadnich vod za zdaétovaci obdobi v K¢,
O = celkovy primérny potet zaméstnanci (osob) v zictovaci jednotce,

p = poet zaméstnancili (osob) v pronajatych prostorach za zactovaci obdobi.

QOdvedeni srazkoveé vody bude najemci zajistovat pronajimatel, a to prostfednictvim smiouvy
s dodavatelem sluzby, a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podie poméru
velikosti zapoditateiné podiahové plochy pronajatého prostoru k celkové zapoditatelné plose
dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: S = —‘g— 'Y

S — pfeadtovana vyse nakladl za srazkovou vodu v K¢,

N - celkové naklady za srazkovou vodu za zuctovaci obdobi v K&,

C —celkova vyméra podiahovych ploch spoleé,né uzivanych nebytovych prostor v zétovaci
jednotce v m?,

v — vyméra podlahovych ploch prona]atych prostor najemcem v m.

Elektrickou energii bude nadjemci zajiSfovat pronajimatel, prostfednictvim smiouvy
s dodavatelem elektfiny, a najemce bude ndklady stim spojené nahrazovat dle nize
uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: E= -g- X v

E — pfetiCtovana vyse nakladi na elektfinu v K&

N - celkové naklady za odebranou elektfinu za zGétovaci obdobl v K&

C — celkova vyméra podlahovych ploch spoleéné uZivanych prostor v zii¢tovacl jednotce v m?,
v — vyméra pronajatych prostor ndjemcem v m®.

Uklid spoleénych prostor bude najemci zajistovat pronajimatel, a to prostfednictvim smiouvy
o dilo sjednané s dodavatelem této sluzby, a najemce bude naklady stim spojené
nahrazovat podle poméru velikosti zapoditatelné podiahové plochy pronajatého prostoru
k celkové zapocditatelné plo$e die nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: U= .g_ x

U — preaétovana vySe nakladl za pravidelny Gklid spole&né uZivanych prostor v K&,
N - celkové naklady za pravideiné uklidové prace pfipadajici na spoledné uZivané prostory za
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10.

11.

12.

13.

ztdtovaci obdobi v K¢,

C — celkova vyméra podiahovych ploch spoleéné uzivanych nebytovych prostor v z¢tovaci
jednotce v m?,

v — vyméra podiahovych ploch pronajatych prostor najemcem v m?.

Odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, papiru, plastt, skla bude najemci zajistovat
pronajimatel prostrednictvim smiouvy s dodavatelem této sluzby, a najemce bude naklady
s tim spojené nahrazovat podle poctu evidovanych osob dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: L= —g— X p

L — pfetctovana vys$e nakladd za odvoz a likvidaci odpadu v K¢,

N - celkové naklady za odvoz a likvidaci odpadu za zG¢tovaci obdobi v K&,

O - celkovy primérny podet zaméstnancil (osob) v zittovaci jednotce,

p - primémy podet zaméstnanct (osob) v pronajatych prostorach za zadtovaci obdobi.

Fyzickou ostrahu majetku bude najemci zajistovat pronajimatel prostiednictvim smiouvy
s dodavatelem této sluzby a najemce bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
velikosti zapocitateiné podlahové plochy pronajatého prostoru k celkové zapoditatelné plose
dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: 0= % XV

O - pretétovana vySe nakladli za ochranu a ostrahu majetku v K¢,

N — celkové naklady za ochranu a ostrahu majetku za zGétovaci obdobi v K¢,

C - celkova vyméra podlahovych ploch nebytovych prostor v zi&tovaci jednotce v m?,
v — vyméra podiahovych ploch pronajatych prostor najemcem v mZ.

Revize technologickych zafizeni bude najemci zajiStovat pronajimatel a naklady stim
spojené bude nahrazovat podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatého
prostoru k celkové zapoditatelné plose dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: 0= -g— XV

O - pfetactovana vyse nakladl za revize technologickych zafizeni v K¢,

N - celkové naklady za revize technologickych zafizeni za zétovaci obdobi v K&,

C — celkova vyméra podlahovych ploch nebytovych prostor v ztGétovaci jednotce v m?,
v - vyméra podiahovych ploch pronajatych prostéi najemcem v m?.

Zuctovaci obdobi za sluzby dvedené v odst. 4_ - 11. je kalendaini mésic.

Dafové doklady (faktury) za sluzby uvedené vodst. 4. — 11. budou pronajimatelem
vystavovany mésiéné na zakladé vyudétovani sluzeb dodavatelem téchto sluZeb, nejpozdé;ji
do 30-ti kalendafnich dni po skonceni kalendamiho mésice, za které naleZi. Pisemné
vyucétovani nakladid spojenych se zajisfovanim sluzeb za kalendaimni mésic zasle
pronajimatel najemci vZdy po skonceni kalendafniho meésice. Nedoplatek uhradi nadjemce do
étrnacti dnt od dorudeni vylUctovani na ucet pronajimatele.

ClL. VL

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smiuvnich
stran o tom, zda maiji byt Gpravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smiuvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak ndjemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pavodniho stavu, jedna se o zviast
zavazné porudeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
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.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci i nahradu vynaloZenych nékladi
v souvislosti s uvedenim prostor do plivodniho stavu.

CL VIl
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivat pronajaté prostory k ujednanému Ucelu.
Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouZit G¢elu
uZivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.
Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému Gdelu,
uvedenému v &anku I1. odst. 2., vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k jejich podkozeni nebo nepiiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi
byt vyuzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedd,
drog a dalsim innostem, které ohroZuji nebo negativné pUsobi na Zivotni prostfedi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce neméa pravo provozovat jinou &innost nebo
zménit zpisob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v élanku Il odst. 2.
Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zjistil (popf. mé&l a mohl pfi fadné pédi zjistit), a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti
vady).
Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.
Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tieti osobé uzivaci pravo (podnajem). Ziidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé poruseni najemcovych
povinnosti, zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu, a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba &ini 3 mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi.
Najemce je povinen umoZnit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za Gcelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.
Za organizaci a zajiténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
sivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych pfedpisti v pronajatych
prostorach kontrolovat. R,
Najemce je povinen hradit nékl§dy spojené s béZnou ddrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamk(, kovani, svétel, okennich a dveinich skel
apod., a také naklady na opravy po$kozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.
K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pii pievzeti
pronajatych prostor na pofatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor, které pied
ulozenim zapegeti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peCeti ndhradnich klica.
Tyto nahradni klie Ize pouZit pouze v piipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku
a zdravi, zejména havarie a Zivelné katastrofy. O pfipadném pouZiti ndhradnich kli¢u je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti t&chto
klica.
Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v budové, v niz se
nachazi pronajaté prostory.
Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navStévam najemce.
Najemce je povinen tfidit odpad podie jednotlivych druhii a kategorii a vyuZivat k tomu
kontejnery pronajimatele (na skio, papir, plasty a ostatni komunalni odpad) umisténé za jeho
budovou uvedenou v ¢lanku . odst. 1. této smlouvy.
Najemce je povinen sdélit poget osob uZivajicich pronajaté prostory ode dne Ucinnosti
smiouvy a hlasit zmény poétu osob uZivajicich pronajaté prostory, a to v pfipadech, kdy se
zméni po&et osob na dobu piesahujici jeden mésic.
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1. Najem skoné&i uplynutim doby, na kterou by! ujednan. . '4%,‘,7%19/7;&
2. Najem je mozné ukonéit dohodou smiuvnich stran. “ '%,535»
3. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miZe odstoupit od smiouvy, pokud najemce

neplni fadné a vcas své povinnosti a pokud pfestanou byt pinény podminky uvedené
v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb. V takovém pfipadé se zavazky, vyplyvajici
pro smiuvni strany z této najemni smlouvy, rusi ke dni doruceni pisemného oznameni
o odstoupeni najemci.

4. Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét v piipadé, Ze ndjemce neplni fadné a véas své
povinnosti a pokud pfestanou byt pinény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1
zakona ¢&. 219/2000 Sb. Vypovédni doba Eini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

CLIX.
Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 15 dnl po doruCeni
oznameni o odstoupeni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp.
uvedené do pavodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. O faktickém predani a pfevzeti pronajatych prostor bude smiuvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jgjich stav.

CL X.
1. Neuhradi-li najemce véas splatné najemné a Ghradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim
piedmétu najmu, pfisludi pronajimateli zakonny Grok z prodleni dle platné pravni tpravy.
2. Nepfeda-li najemce pii skonéeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce za dobu prodieni smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronagjimatele na nahradu Skody, zplUsobené porusenim
povinnosti najemce, tim neni dotéeno.
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Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran, G¢inna je od 1.1.2016.

Dnem nabyti Géinnosti této smlouvy se rusi smiouva o najmu nebytovych prostor ¢. 4/2011

&.j.. UZSVM/HTU/1798/2011-HTUH, podepsana obéma stranami smlouvy dne 23.5.2011,

ve znéni Dodatku &. 1 &.j.; UZSVM/HTU/4967/2011-HTUH, podepsaného obéma smiuvnimi

stranami dne 8.11.2011. B

3. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran smiouvy obCanskym
zakonikem a zakonem &. 219/2000 Sb. .

4. Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smiouvy platna. Ustanoveni
¢lanku [ll. odst. 6. timto neni dotceno.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazda
ze stran obdrzZi po jednom vyhotoveni smiouvy.

6. Strany smlouvy prohlasuji, Ze tuto smiouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikkaz toho pﬁp-oj/uﬂ své viastnorucni podpisy.
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